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BURSA MiLLETV.I.EKiLiv G L | .
SAYIN YUKSEL SELCUK TURKOGLU’NUN
TBMM 7/16150 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESI
SORULAR:

Ulkenin dért bir yaninda yasanan TOKI magduriyetleri binlerce vatandasin camim yakmaya devam
ediyor. Son olarak Istanbul Tuzla’da 5750 “TOKIZEDE” vatandagin kitlesel basin agiklamasiyla birlikte
konu bir kez daha iilke giindemine tasinmistir. On binlerce insanimizi kapsayan TOKI magduriyeti;
Istanbul Tuzla’nin yam sira Istanbul Maltepe, Istanbul Arnavutkdy, Bursa Mustafakemalpasa, Eskisehir,
Gaziantep, Kayseri, Erzurum, Isparta basta olmak tizere pek ¢ok kentte derinden yasanmaktadir. Bir
milletvekili olarak sahsimin da her firsatta Meclis Genel Kurulunda dile getirdigimiz bu biiyiik sorun;
bundan 5 yil once vatandasa bizzat Cumhurbagkanimiz Sn. Recep Tayyip Erdogan “Sabit ve dar
gelirliye TOKI aracilig1 ile uygun 6deme kosullariyla 100 bin konut yapacagiz” diyerek verdigi devlet
soziinlin yere diigmesine neden olmugtur ve mutlak surette diizeltilmeyi beklemektedir. Dolayisiyla;

1) Stz konusu konutlar sabit ve dar gelirliler igin yapiliyor olmasina ve ev fiyatlarinin, taksitlerin,
pesinatlarin, 6deme siiresinin ve KDV oranin-“‘sabit tutulacag1” s6zii verilmesine karsin; devlet s6ziiniin

yerine getirilmemesinin gergek nedeni nedir?

2) Baslangigta agiklanan 2 art1 1 evler i¢in 835 TL ve 3 art1 1 evler igin 1022 TL’lik aylik taksitlerin; 17
bin ile 21 bin lira arasina yiikseltilmesiyle birlikte, bu evleri hangi dar ve sabit gelirli vatandag kesiminin
ddeyebilecegi var sayilmigtir?

3) Odeme siiresi i¢in 240 ay s6zii verilmigken, bu siirenin 180 aya indirilmesinin “hakls” gerekgesi tam
olarak nedir?

4) TOKI konutlarinda KDV orami yiizde 1 iken, bir anda yiizde 10°a yiikseltilmesi, bu dar gelirli
insanlara “hakkinmzdan vazgegin!” demek degil midir?

5) TOKI, insaat rant1 elde etmek iizere konut iireten bir miiteahhit girketi midir, yoksa kurulug amacinda
da agiklandig1 gibi, dar ve sabit gelirli vatandaglarin basini sokabilecegi evleri uygun kosullarda yapmasi
gereken 6zerk bir kamu kurumu mudur?

6) Ev edinme hakki kazanan vatandasin satin alma kosullarini sonradan degistirerek, ddemelerini
imkansiz hale getirmekle; TOKI’yi amacindan uzaklagtirmug, dar gelirlinin ev sahibi olma beklentisini
hayal kirikligina ugratmig olmuyor musunuz?

CEVAPLAR:

1- Bakanhgimiz ile Hazine ve Maliye Bakanlig1 arasinda; 12.12.2019 tarihinde imzalanan protokol ile
Ulkemizdeki sosyal konut ihtiyacimi kargilamak amaciyla alt gelir grubuna yonelik olarak tiretilecek
"100 Bin Sosyal Konut Projesi" kapsamindaki konutlarin yapimina iliskin talep toplama ve satis
islemleri gorevi, Bakanligimizin bagli kurulusu olan Toplu Konut Idaresi Bagkanligina, projenin
finansmaniyla ilgili gérev ise konut alicilarina konut kredisi verilmesi suretiyle, Hazine ve Maliye
Bakanlhig ile diger kamu bankalarina verilmistir.

Projeyle ilgili olarak ilan edilen Web duyurusunda; “6deme plani dogrultusunda konut satis fiyatlarinin
% 10’u pesin, kalan tutarin tamammin da aylik % 0.49 oran ve 240 ay vade ile sabit taksitlerle
ddenecegi” (T.C. Ziraat Bankast A.§./ T.C. Halk Bankas1 A.§. tarafindan konut ahcilarina kredi
kullandirilacaktir.) ifade edilmistir.

Ancak, Bankalar tarafindan ilan edilen oran iizerinden kredi verilemediginden, TOKI’nin konut
satiglarinda genel olarak uygulamakta oldugu 6deme kosullari dikkate alinarak, 100 Bin Sosyal Konut
Projelerinde de, satis fiyatinin % 10°u pesin olarak alindiktan sonra kalan borcun 180 ay vadede (Tuzla
projesinde 240 ay vade segenegi de bulunmaktadir.) ve aylik taksitlerin Memur Maas Artig Orani ile
ayarlanmasini 5ng0ren satig alternatifiyle (teslimler sonrasi) sézlesmeler imzalatilmaktadir.
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100 Bin Sosyal Konut Projesi kapsamindaki projelerin talep toplama agamasinda duyurusu yapilan Web
Sayfasinda; “Konutlarin, adet, briit m? net m* ve fiyat bilgileri ihale sonrasi kesinlik kazanacaktir”
bilgisi verilerek bagvurular alinmigtir. TOK] tarafindan; konut satg fiyatlari her proje igin ihale bedeli
dikkate alinarak, kir amaci giidiilmeden belirlenmektedir. Hak sahiplerinden, konutlarin stzlegmesi
asamasinda % 10 pesinat alinmakta ve teslimle birlikte baslayan taksit 6demeleri ise kira bedeli veya
daha diisiik seviyede tutulmaktadir.

2- Istanbul ili Tuzla lgesi 5.750 adet konut projesi igin 2+1 konutlar i¢in 500 TL., 3+1 konutlar i¢in
1.000 TL. basvuru bedeli yatirarak hak sahibi olan hak sahiplerine;

» Maltepe etaplarinda konut istemeyen hak sahiplerine Tuzla etaplarina gegis hakki verilmistir. Sézlegme
imzalama asamasinda baglamasi gereken taksit §demeleri teslim sonrasinda baslatilmak tizere degisiklik
yapilmigtir.

» flan edilen % 10 pesin ve 180 ay vadeli, teslim sonrasi taksit 6demeli 6deme planinda; pesinat iki
taksite boliinmiistiir. %10 pesinatin, 2+1 konutlarda 75.000TL.'sinin, 3+1 konutlarda

100.000TL.'sinin s6zlesme donemi iginde, pesinat bedelinden kalan tutarin da 31 Ocak 2025 tarihinde
tahsil edilmesi seklinde degisiklik yapilmistir.

* 180 ay vade segenegi 240 aya ¢ikarilmistr,
+ Konut fiyatlarinda % 25 indirim yapilmugtir.

3- Bankalar tarafindan ilan edilen oran iizerinden kredi verilemediginden, TOKI 180 ay olarak ilan
edilen geri 6deme vadesini 240 aya gikarmistir.

4- Yap1 Kullanim Izin Belgesi alinarak teslim asamasina gelen konutlarin KDV tutarlari, 3065 sayili
KDV Kanunu kapsaminda gegerli oran iizerinden tahakkuk edilerek tahsil edilmektedir. Idaremizin
KDV oranini diizenlemeye yonelik yetkisi bulunmadigindan, projelerin anahtar teslim tarihinde 3065
saytlh KDV Kanunu kapsaminda gegerli oran {izerinden tahakkuk edecek Katma DeZer Vergisi tutari
tahsil edilmektedir. Ancak KDV orant % 10 olan projelerde, KDV tutari taksitlere boliinerek tahsil
edilecektir.

5, 6- Toplu Konut Idaresi Bagkanligi; 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile tarif edilen gorev alani
kapsaminda; Bakanligimizin baglt kurulusu olarak; Ulkemiz genelinde faaliyetlerini yiiriiten bir kamu
kurulusu statiisiindedir. Piyasa kosullarinda konut sahibi olamayan dar ve orta gelirli gruplarin gelir ve
tasarruf kaliplarina uygun aylik taksitler ve uzun vadeler ile konut sahibi olmalarini saglamak amaciyla,
gerekli finansal kayna@ kendisi yaratarak, miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut liretimi yapmaktadur.

TOKI 2003 yilindan itibaren; Ulkemizin 81 ilinde toplam; 1.437.729 adet konutun yapimini
gergeklestirmis olup, bu konutlarin % 89,58’i sosyal konut niteliindedir.



