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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSi BASKANLIGINA

Asagida belirtilen sorularimin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakam Mehmet
Ozhaseki tarafindan Anayasamin 98. ve TBMM Igtiiziigiiniin 96. ve 99. Maddeleri uyarinca
yazili olarak cevaplandirilmasim arz ederim.

) Celal FIRAT
Istanbul Milletvekili

Basta Istanbul/Esenyurt {lgesi olmak iizere iilkemizin degisik bolgelerinde, ozellikle ytiksek
niifus artis hizindan kaynaklanan konut ihtiyacim firsat goren bazi kisiler, on binlerce insam-
daha ¢ok toplumun dar ve orta gelirli vatandaglarini- konut edindirmek vaadiyle kurduklar
ingaat firmalan araciligi ile “6n ddemeli konut satis” yOntemiyle, satig kampanyalar1
diizenlemis ve paralar toplanmis, ancak, aradan uzun yillar gegmesine ragmen hak sahiplerine
konutlar teslim edilmemis, bazi projelere hig baglanmamus veya yarim birakilarak on binlerce
insanin magduriyetine sebebiyet vermislerdir.

. Bu durumdaki vatandaslar “Tiirkiye Konutla Dolandinilanlar Hak Sahipleri Platformu” ad:
altinda bir araya gelmislerdir. S6z konusu platforma gére magdur olan tiiketicilerin sayisi,
biiyiik agirligi Esenyurt’ta olmak iizere, Tiirkiye genelinde yaklagik 100.000 kisi civarindadir.

“Tiirkiye Konutla Dolandirlanlar Hak Sahipleri Platformu” tarafindan, 6n ddemeli konut satis
sozlesmesi yapilarak maketten satis yoluyla konut satan sirketlerin teminat ve teslim
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesinin tiiketici magduriyetine neden olduguna iligkin ¢ok
sayida bagvuru TBMM Dilekge Komisyonuna intikal etmis ve n 6demeli gayrimenkul satiglar
hakkinda yasanan sikintilar dikkate alinarak ilgili mevzuatin uygulanmasimn gbzden
gecirilmesi ve bu alanda daha ayrintili inceleme gerekliligi anlagilmis oldugundan, TBMM
Dilek¢e Komisyonu Genel Kurulu'nun 20.11.2019 tarihli ve 10 sayili Karar ile ayrintili bir
calisma yapilmak iizere, 3071 sayilh Dilekge Hakkimin Kullanilmasina Dair Kanunun 8'inci
maddesinin ikinci fikrasinda sayilan yetkileri haiz olmak kaydiyla "On Odemeli Gayrimenkul
Satislarinda Yasanan Sorunlarin Arastirilmasi ve Alinabilecek Onlemlerin Belirlenmesi Alt
Komisyonu" kurulmustur.

S6z konusu Komisyon; 6n 6demeli konut satislar1 konusunda yasan sorunlar dzetle;
« On 6demeli satis sdzlesmesi ile maketten satigt yapilan gayrimenkullere iligkin genis kapsamli

sorunlarin yasandigi,
« Sézlesme konusu gayrimenkullerin ya hi¢ ya da geregi gibi teslim edilmedigi,



» Harglar vb. kamusal yiikiimliiliiklerin maliyetinin yiiksek olmasi nedeniyle tiiketicilerin resmi
sekil sartlarina uygun sézlesme diizenlenmesinden feragat ettigi ya da buna yonlendirildigi,

* Teminat saglama yiikiimliiligiiniin sirketlerce yerine getirilmedigi,

*» Miikerrer satiglarin yasandigi,

* Bagli kredi kullanimi1 nedeniyle tapularin ipotekli oldugu,

* Yabancilara yapilan satislarda 6n 6demeli gayrimenkullere iligkin yogun magduriyetler
bulundugu,

» Kurumsal ingaat sirketlerinin yami sira kiiglik sirketlerce yapilan 6n 6demeli satislarda
dolandiricilik vakalar1 yasandigi ve konu hakkinda derdest davalar oldugu,

* Ekonomik dalgalanma doénemlerinde satilan gayrimenkullerin fiili teslimi gerceklesse dahi
kredi kullanimi amaciyla tapularin devredilmedigi,

gibi tespitler yapmustir.

Qn Odemeli Gayrimenkul Satislarinda Yasanan Sorunlarin Arastirilmasi ve Alinabilecek
Onlemlerin Belirlenmesi Amaciyla TBMM’de kurulan Alt Komisyon, konu ile ilgili taraflarin
dinlendigi 6 toplant1 yapmustir.

TBMM’nin 27. Dénem 4. Yasam yilinda yapilan bu toplantilar sonucunda 14/07/2021 tarihli,
15 sayili Karar Raporunu yayimlayarak, konunun ¢6ziime kavusturulmas: i¢in ilgili bakanlik,
kamu ve kurum ve kuruluglarina yapilmasi gereken diizelmelere iligkin dnerilerini sunmustur.

S6z konusu rapora gore Bakanligimiz/Kurumunuz tarafindan yerine getirilmesi gereken
hususlar asagida tekrar hatirlatilmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgr’ndan,;

- On 6demeli konut satisi/insaat: yapacak miiteahhitlerin siniflandirilmasy, is bitirme, sermaye
yeterliligi vb. nitelikleri tasimayan ve 6n 6demeli satis igin yerine getirilmesi zorunlu teminat
tiirlerinden birini saglamayan sirketlere yap1 ruhsati verilmemesi, kentsel doniistim projelerinde
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca Emlak Katilim Bankasi vasitasiyla hayata gecirilen hakedis
ve bina tamamlama sigortasi teminat sistemlerinin On Odemeli konut sektoriinde de
uygulanmasi ve tapu kayitlarina tescil ve gerhlere iliskin sorunlarla ilgili konularda Cevre ve
Sehircilik Bakanligi,

- On 6demeli konut satisina iliskin olarak miiteahhitin projelendirme ve ruhsatlandirma
islemlerinden sonra ve satistan 6nce projeyi nasil finanse edecegine iliskin bir ¢alisma yapmast;
bu asamada bir finansman kurumunun 6demelerin tahsili ve miiteahhite belli oranlarda
aktarimina iliskin siirece dahil edilmesi hususunda Cevre ve Sehircilik Bakanlig,

- On 6demeli konuta iliskin satis vaadi s6zlesmesinin tapu siciline otomatik serh edilmesi
amaciyla bir mekanizmanin kurulmasi i¢in Adalet Bakanhgi, Cevre ve Sehircilik Bakanlhii ile
Tiirkiye Noterler Birligi,

- Sektorde ihtiya¢ duyuldugu belirtilen olasi yasal diizenleme hazirlik ¢aligmalarinda Ticaret
Bakanlig1, Adalet Bakanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanlif: ve ilgili diger tiim kamu kurum ve
kuruluslar1 arasinda etkin katkinin verilmesi amaciyla is birliginin saglanmasinin,

- Sektorde ihtiyag duyuldugu belirtilen olasi yasal diizenleme hazirhk ¢aligmalarinda etkin is
birliginin saglanmasinin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi uhdesinde ve ilgili diger kurum ve
kuruluglar ile esgiidiim halinde bir kurul veya komisyon olusturulmas: i¢in hazirlik
¢alismalarina baglanmasinin, bu baglamda Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginca hazirlanan Konut
Koordinasyon Kurulu Yonetmelik Taslaginda kamu sektériinde konuta iliskin gérev ve
sorumlulugu bulunan kurum ve kuruluslar arasinda is birligi ve koordinasyon saglamak iizere
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca Konut Koordinasyon Kurulunun kurulmasinin amaglanmis
oldugu dikkate alinarak devre miilk ve devre tatil, 6n 6demeli konut satislari ile ticari niteligi
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haiz tasinmazlar veya kentsel déniisiim kapsaminda hak sahiplerinin ya da arsa sahiplerinin
karsilagtiklar1 sorunlar cergevesinde gayrimenkul sektdriinde yasanan magduriyetlerin
kapsamli bir sekilde degerlendirilmesi i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanliginca hazirlanan meveut
taslagin tiim gayrimenkulleri kapsayacak sekilde (6rnegin Gayrimenkul Koordinasyon Kurulu
olarak) gelistirilmesinin,

- On 6demeli konut sektoriiniin genelinde uygulanan yasal diizenlemeler ile uygulamaya iligkin
islemler (Belediye/yap1 ruhsat diizenlenmesi, tapu kayitlar1 ve yapi ingaatinin ilerlemesi, satis
gelirleri ve teminat yiikiimliiliigti) iizerinde etkin bir denetim mekanizmasmin saglanmasi ve
buna yonelik tiim islemler igin kamu kurum ve kuruluslarinin uyum ve is birliginin
arttinlmasinin, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'niin Ticaret Bakanlig: ve ilgili diger kamu
kurumlart ile es giidiim halinde g¢alisma yiiriitmesinin, On o6demeli konut satig1 yapan
miiteahhitlerin, Yap1 Miiteahhitlerinin Siniflandiriimasi ve Kayitlarimin Tutulmas1 Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda ayr bir sinif olarak tammlanmasinin,

ISTENMESINE 3071 sayili Kanun ve TBMM Igtiiziigiiniin ilgili maddeleri geregince
oygokluguyla karar verilmistir.

Biitiin bunlara gore;

1- Cesitli nedenlerle yarim birakilmis ve projeden konut alan hak sahiplerinin magdur oldugu
sorunlu konut projelerinin idarenin denetiminde ve gozetiminde tamamlamp hak sahiplerine
teslim edilebilmesi i¢in, On Odemeli Gayrimenkul Satislarinda Yasanan Sorunlarin
Arastirilmasi ve Alinabilecek Onlemlerin Belirlenmesi Amaciyla TBMM’de kurulan Alt
Komisyon’un, yukarida yerine getirilmesi gereken, diizenleme, oneri ve tedbirlerden hangileri
yerine getirilmistir? Hangileri yerine getirilmemistir? Yerine getirilmemigse sebepleri nelerdir?
Yerine getirilemeyen Oneriler ne zaman yerine getirilecektir?
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