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6098 sayill Tiirk Borglar Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Teklifimiz
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GENEL GEREKCE

818 sayilr dnceki Borglar Kanunu’nda, tiim Avrupa lilkelerinde oldugu gibi miilkiyet hakkina
uygun olarak “satim kirayr bozar” ilkesi benimsenmigken, 6098 sayili yeni Tiirk Borclar
Kanunu’na goére “satim kiray1 bozmaz” ilkesi yeni borglar kanununa miilkiyet hakkina aykiri
olarak yasaya konulmugtur. Bu durum da hem miilkiyet hakkina aykir1 bir durum ortaya cikmis
hem de Avrupa Hukukundaki itkelerden uzaklagilmis, yeni malikler ile kiracilar arsinda bitmek
bilmeyen kavgalara ve hukuki ¢ekismelere yol agilmustir.

Gergekten de, 6098 sayil: Tiirk Borglar Kanunu’nun 310. maddesine gére, kira sézlesmesinin
kurulmasindan sonra kiralanan herhangi bir sebeple el degistirirse, yeni malik kira
s6zlesmesinin tarafi olur. TBK m. 310 satis stzlesmelerinde de uygulanir ve miilkiyetin nakliyle
birlikte alici kira sézlesmesinin tarafi hiline gelir. Ancak bu durum alicimn satis szlesmesi
yapmaktaki miilkiyet hakkina iligkin menfaatleri ile ¢atigmaktadir.

Ayrica devam eden yargilamalarda bu durumun bazi organize suglularca kitiiye kullamldig
ozellikle satilan tarla ve araziler {izerinde uzun siireli kiralamalarin sonradan yeni maliklere
dayatilarak, satin alanlardan kira kontratimn iptali i¢in hukuka aykin olarak paralann istendigi
ve insanlarin magdur edildikleri gériilmektedir.

Miilkiyet hakki ve simirh ayni haklar mutlak hak niteligindedir; herkese karsi korunur ve
herkese karsi ileri stiriilebilir. Saticinin iistiin hakk, yine mutlak hak niteliine sahip diger
haklara; fikr ve sinai haklar ve kigilik hakkina da dayanabilir.

Yasa bu hali ile tamamen taginmaz maliklerini magdur eden ve miilkiyet hakkinin tam ihlali
kapsaminda tiimiiyle kiractlar1 koruyan bir durumdadtr.

Yapilmas: gereken maliklerin miilkiyet hakkim koruyarak, kiracilar1 da magdur etmeyen bir
sistemi olugturmak ve bdylece hukuka ve hakkaniyete uygun bir yol bularak toplumu ve yarg:
sistemnini rahatlatmaktir.

Is bu kanun degisikligi ile hedeflenen miilkiyet hakkimun, kiracilar da gézeterek korunmast i¢in
yasanin malikler ile kiracilar arasinda bir denge kurularak hukuka ve hakkaniyete uygun hale
getirilmesi ve toplumsal huzurun saglanmasi ile yargi makamlarnnmn ylikiiniin hafifletilmesi
hedeflenmistir,




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Taginmaz sattg1 ile dogan miilkiyet hakki ve smirli ayni haklar mutlak hak
niteligindedir; herkese kars1 korunur ve herkese karst ileri siiriilebilir. Alicimin miilkiyet hakks,
yine mutlak hak niteligine sahip diger haklara; fikri ve sinai haklar ve kisilik hakkina da
dayanabilir.

MADDE 2- Yiiriirliik maddesidir.

MATDDE 3- Yiiriitme maddesidir.




6098 SAYILI TURK BORCLAR YASASININ 310 MADDESINDE DEGISIKLIK
YAPILMASI HAKKINDA KANUN TEKLiFi

MADDE 1-11.01.2011 tarih ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu’nun 310. maddesinin birinei
fikras1 agagidaki sekilde degismistir,

"Sozlesmenin kurulmasindan sonra kiralanan herhangi bir sebeple el degistirirse, kira kontrati
bir y1llik kira bedelinin kiractya 6dendiginin belgelendirilmesi ile birlikte kendiliginden sona
erer. Kiracimn, yeni malik tarafindan kendisine tapu devrinin yapildigina iliskin noter ihtarinin
tebliginden itibaren {i¢ ay i¢inde taginmazi tahliye etmesi gerekir. Ancak kiraciya da en son
ddedigi bir yillik kira bedelini eski veya yeni malik tarafindan édenmesi ve bunun da yazih
olarak belgelendirilmesi gerekir. Kiracinin en son 6dedigi kira bedelinin 12 ayhik bedeli tek
seferde toplu olarak kiraciya eski veya yeni malik tarafindan 6denmesiyle birlikte kira iliskisi
kendiliginden sona erecek ve kiracinin 3 ay i¢inde tasinmazi derhal tahliye etmesi zorunlu
olacaktir. Kiraci, tim kosullar gergeklestizi halde taginmazi tahliye etmez ise, yeni malik
taginmazin bulundugu icra dairesine, tapu satis kaydi, kiracinin bir yillik kira bedelinin kiraciya
ddendigini belgeleyen yazili belge, kiractya satistan sonra gekilmis ve 3 aylik tahliye miihletinin
doldugunu kanitlayan noter ihtar: ile birlikte bagvurarak, ihtarin kiraciya tebliginden itibaren
ligtincti aym bitimi ile birlikte taginmaz1 icra dairesi ve icra miidiirliigiiniin ¢agiracag: kolluk
marifeti ile zorla taginmaza girerek tahliye ettirme hakkina sahip olacaktir. «

MADDE 2- Bu kanun yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 3- Bu kanun hiikiimlerini Cumhurbagkani yitriitiir.






