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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

6098 sayih Tirk Borglar Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun Teklifimiz

gerekgesiyle birlikte ekte sunulmustur.
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GENEL GEREKCE

Bir insan hakki olarak miilkiyet hakki, bir¢ok anayasa ve ulusal iistii insan haklan
s6zlesmelerinde kendisine yer bulmugtur. Nitekim Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasinin (bundan
bdyle Anayasa veya AY) 35. maddesinde miilkiyet hakki tamnms ve giivenceye ahnm1$t1r
Anayasal miilkiyet hakki rejimi, AY md. 35°teki diizenlemeye dayanmaktadir.

Esya hukukundan imar hukukuna, fikri miilkiyet hukukundan vergi hukukuna, idare
hukukundan borglar hukukuna birbiriyle alakasiz sayilabilecek neredeyse biitlin hukuk
disiplinlerini ilgilendiren miilkiyet hakkinin Anayasamin sadece tek bir maddesinde
diizenlenmekle yetinildigi diigtiniilemez. Anayasal miilkiyet hakki rejimini y®neten temel
hiiktim (AY md. 35) disinda gok sayida maddede miilkiyet hakkim ilgilendiren hiikiimlere yer
verilmistir. 1982 Anayasasinda miilkiyet hakkini dogrudan ilgilendiren ve 6zellikle bireysel
bagvurularda rol oynayan bagsta kamulastirmaya iligkin md. 46, kiyilara iliskin md. 43, toprak
miilkiyetine iligkin md. 44, ormanlara iliskin md. 169 ve 170, kiiltiir ve tabiat varliklarina iliskin
63, dogal kaynaklara iliskin md. 168, miisadereye iliskin md. 28 (8) - md. 30 ve 38 (10)9 ,
vergiye iliskin md. 73, sosyal giivenlige iliskin md. 60-61 ve temel haklarmn smirlandirilma
rejimini diizenleyen md. 13 hiikiimlerini bu baglamda hatirlatmak miimkiindiir. AIHS
sisteminde, miilkiyet hakki konusunda oldukga kapsaml: bir ictihadi birikim bulunmaktadir

Miilkiyet hakkina uygun olarak, maliklerin magdur olmamas: igin kiraci ile malik arasindaki
iligkinin hakkaniyete uygun olarak yeniden giincel kosullara gére diizenlenmesi ve toplumsal
huzurun saglanmasi gereklidir.

Gergekten de, 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu’nun 347/2. Maddesinde diizenlenen kira
sdzlesmesinin kendiliginden sona erme siiresi yasa da on yil olarak yer almakta ve Yargitay bu
stireye bir y1l s6zlesme basinda bir yil da s6zlesme sonunda olmak tizere iki y1l ilave etmekte
ve siire Yargitay Igtihatlan ile 12 yila ¢tkmaktadir. Bu durum bur ¢ok toplumsal huzursuzluga
ve tartismalara neden olmaktadir. Yargisal uygulamalarla 12 yil uygulanan sézlesmenin feshi
kosullar1 biiylik haksizliklara neden olmakta, miilkiyet hakkimn tam ihlali olmaktadur,

Miilkiyet hakki ve sinirli ayni haklar mutlak hak niteligindedir; herkese karst korunur ve
herkese karg: ileri siirilebilir. Yasa bu hali ile tamamen taginmaz maliklerini magdur eden ve
miilkiyet hakkinin tam ihlali kapsaminda “timiiyle” kiracilari koruyan bir durumdadir,

Yapilmas: gereken maliklerin miilkiyet hakkim koruyarak, kiracilar da magdur etmeyen bir
sistemi olugturmak ve bdylece hukuka ve hakkaniyete uygun bir yol bularak toplumu ve yarg:
sistemini rahatlatmaktir.

Is bu kanun degisikligi ile hedeflenen miilkiyet hakkimn, kiracilar: da gézeterek korunmast igin
yasamn malikler ile kiracilar arasinda bir denge kurularak hukuka ve hakkaniyete uygun hale
getirilmesi ve toplumsal huzurun saglanmas: ile yargi makamlanmn yiikiiniin hafifletilmesi
hedeflenmistir.
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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Konut ve ¢atili is yerlerinin kiralanmas: ile birlikte kiralandig1 yil da hesaba
katilarak ve bagkaca bir siire eklenmeden beg (5) yil sonra kira akti kendiliginden sona erer ve
kiracinin higbir neden ileri siiriilmeden tasinmaz: tahliye etmesi gerekir. Miilkiyet hakk: ve
stmirly ayni haklar mutlak hak niteligindedir; herkese kars: korunur ve herkese kars: ileri
siirilebilir. Miilkiyet hakki, yine mutlak hak nitelifine sahip diger haklara; fikri ve sinai haklar
ve kigilik hakkina da dayanabilir.

MADDE 2- Yiirtirlitk maddesidir.

MADDE 3- Yiirtitme maddesidir.




6098 SAYILI TURK BORCLAR YASASININ 347/2. MADDESINDE DEGISIKLiK
YAPILMASI HAKKINDA KANUN TEKLIiFi

MADDE 1- 11.01.2011 tarih ve 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu’nun 347. Maddesinin 2.
fikras: agafidaki sekilde degistirilmistir,

" Belirli veya belirsiz siireli kira s6zlesmelerinde; kiraci her kira bitim déneminde, kiraya veren
ise kiranmn baslangi¢ tarihi de déhil olmak iizere kira kontratindaki tarihten itibaren bes yil
gectikten sonra bu slireye yargi igtihatlan ile ekleme veya c¢ikarma yapilmadan, kira
stzlesmesinin bitimine bir ay kala kiraciya, noterden fesih bildirimi yaparak kira sézlesmesini
sona erdirme hakkina sahiptir.”

MADDE 2- Bu kanun yayimu tarihinde itibaren yiiriirliige girer.

MADDE 3- Bu kanun hitkiimlerini Cumhurbaskam yiriitiir.






