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Kooperatifler Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifi
gerekgesi ile birlikte ekte sunulmustur.
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GENEL GEREKCE

Son yillarda kent yasaminin monotonlugundan kagmak ve doga ile daha yakin bir bag
kurmak amaciyla hobi bahgelerine olan ilgi, iilkemiz genelinde ciddi bir artis gstermistir.
Ozellikle COVID-19 pandemisi déneminde, bireylerin sehir hayatindan uzaklasip dogayla i¢
ice olma istefi hobi bahgelerine olan talebi daha da artirmugtir. Ancak bu talep, tanm
arazilerinin amaci disinda kullamlmasi, imar kirliligi ve vergi kaybi gibi sorunlari da
beraberinde getirmistir.

Tiirkiye'de hobi bahgeleri genellikle tarim arazileri iizerine kurulmakta olup, bu
arazilerin b&liinmesi ve parsellenmesi 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu
ile yasaklanmistir. Ayrica, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi de imar plam1 olmayan
yerlerde arsa ve parsellerin hisselere ayrlarak satisinin yapilamayacagim belirtmektedir.

Hobi bahgesi isletmeciligt iilkemizde yasal prosediirlere uygun olarak vap: ve imar
1zinleri alinip bu amaca uygun araziler tizerinde resmi sekilde yapilabilecegi gibi gayri resmi
ve kayit dist olarak da yiiriitillmektedir.

Hobi bahgest isletmecilift yapmak isteyen vatandagslar éncelikle bu amaca uygun arazi
aray1g1 igerisine girmektedirler. Ancak 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim: Kanunu
ile 30.04.2014 tanhinden itibaren tarim arazilerinin belirli bityiikliiklerin altinda béliinmesi,
parsellenmesi ve ifraz iglemlerinin yapilmasi yasaklandifindan alinan arazilerin belirli
biyiikliikte hobi bahgelerine (parsellere) béliiniip miistakil olarak satigi yapilamamaktadir. Bu
diizenlemelerden siyrilmak amaciyla vatandaglar yapi kooperatifi kurmaya yonelmislerdir.
Boylece asgari bolitnebilir biiylikliiklerin altinda kalan hobi bahgelerinin tapu satig1 yapilmak
yerine alicilara kooperatif tiyeligi yapilmak suretiyle kayit altina alinmaktadir. Bu durum yasal
bosluklarin 1stismarina ve tarum arazilerinin béliinmesi suretiyle amacina aykir bir sekilde
kullanilmasina neden olmaktadir.

Yargitay 11. Hesap Dairesi, 20.06.1995 tarih ve 3161/5492 esas sayil1 kararinda konut
yapt kooperatiflerinin amacini: “Yap1 kooperatiflerinin amaci, ortaklarin belirli ekonomik
yararlarim karstlikhl yardim dayamisma ve iyi niyet kurallan igerisinde saglama ve konutu
bulunmayan ortaklara bir konut yapmaktan ibarettir” demek suretiyle ortaya koymustur.

Benzer sekilde kooperatifler agisindan yetkili bakanlik olan Cevre, Sehircilik ve [klim
Degisikligi Bakanh tarafindan yaymnlanan konut yap: kooperatifleri ana sézlesme 6meginin
6. maddesinde, yap1 kooperatiflerinin amacinin ortaklarin konut ihtiyaglarimn karsilanmast
oldugu, bu amagla arsa ve arazi satin alacaji, birlestirecegi, imar plamina uygun bigimde
béldiirerek altyap, plan, proje ve maliyet hesaplari hazirlayarak ortaklara konut yaptiracagi, bu
konutlarin da ana sézlesmede yazili esaslara gore ortaklara dagitilacag) belirtilmektedir.

Ayrica Kooperatifler Kanununun 6. maddesinde kooperatifin kurulus amacina ydnelik
ana sbzlesmede hiikiim olmadig1 takdirde kooperatifin faaliyetinin, kooperatifin amaci1 ve
¢alisma konusuyla smurlt oldugu hitkiim altina alinmastir.

Ezciimle yapr kooperatifleri, ortaklarinin konut ihtiyaglarim karsilamak amaciyla
kurulan ve karsiliklh yardim ve dayanisma esasi lizerine inga edilen tiizel kisiliklerdir ancak son
yillarda hobi bahgesi igletmeciligi i¢in bir arag¢ haline gelmig, amacinin digina gikmgtir.




Yap1 kooperatifleri aracilifiyla gerceklestirilen hobi bahgesi isletmeciligi; tarim
arazilerinin amacina uygun kullanilmamasina, imar kirliligine ve kayit dig1 ekonomiye yol
agmaktadir. Bu durum, sadece tarim alanlarinin korunmasim tehlikeye atmakla kalmamakta,
aym zamanda vergi kayiplarina da neden olmaktadur.

Oyle ki hobi bahgesi isletmecilizi yapmak isteyen vatandaslarin yapi kooperatifi
kurmaya ydnelmelerinin énemli bir nedeninin de 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4.
maddesinde yer alan muafiyet hiikiimlerinden yararlanmak oldugu izahtan varestedir.

Kooperatifler aracilifniyla ger¢eklestirilen bu tiir islemler, ortaklik ve dayamsma ilkesini
zedelemekte ve yap1 kooperatiflerinin esas amacindan sapmasina neden olmaktadir.

Isbu gerekgelerle, yapi kooperatifleri araciligiyla hobi bahgesi isletmeciliginin
yasaklanmasi zorunlu hale gelmistir. Yap: kooperatiflerinin sadece konut yapimina yonelik
faaliyetlerde bulunmasi ve tarim arazilerinin bu amagla kullanilmasiin engellenmesi
gerekmektedir. Béyle bir yasal diizenleme, tarim arazilerinin korunmasi, imar kirliliginin
Onlenmesi ve vergi kayiplanmn azaltilmas: agisindan biiyiik énem tagimaktadir.



KOOPERATIFLER KANUNU ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIiK
YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIiFi

MADDE 1-24/4/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 2 nci maddesinin
ikinci fikrasindan sonra gelmek lizere asagidaki fikra eklemistir.

“Hobi bahgesi igletmeciligi yapilmas: amaciyla yap1 kooperatifi kurulamaz.”

MADDE 2- 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendine agagidaki paragraf eklenmistir.

“Hobi bahgesi olarak belirlenen alanlara konut, yazlik villa, konteyner, celik
konstriiksiyon ve benzeri sekilde tarimsal iiretimi ortadan kaldiracak nitelikte yapilar
yapilamaz veya insa edilemez.”

MADDE 3- 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammr
Kanununun 13 iincli maddesinin dordiincii fikrasindan sonra gelmek lizere asagidaki fikra
eklenmistir.

“Imar planlarninda tarumsal niteligi korunacak alan olarak ayrilan yerler hobi bahgesi
isletmeciligi i¢cin parcalara ayrilarak kullanilamaz.”

MADDE 4- 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanununun 4 {incii
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yer alan “Tiiketim ve tagimacilik kooperatifleri harig¢
olmak tiizere,” ibaresi “Tiiketim ve tasimacilik kooperatifleri ile hobi bahgesi isletmeciligi
yapilmasi amaciyla kurulan yapi kooperatifleri hari¢ olmak iizere,” seklinde degistirilmigtir.

MADDE 5- Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.
MADDE 6- Bu Kanun hiikkiimlerini Cumhurbaskani yiiriitiir.






