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GENEL GEREKCE

3194 sayili Imar Kanununa Gegici 16 nc1 madde eklenmis ve Yapi Kayit Belgesi Verilmesine
lliskin Usul ve Esaslar1 Diizenleyen Yonetmelik 06.06.2018 tarihinde yiiriirliige konulmugtur.
Bu gergevede bagvurular alinmaya baglanmugtir. Talepler karsilanamayinca basvuru siirecinin
2 kez uzatlmasma gidilmis ve 6deme siireleri de aym sekilde uzatilmigtir. Hatta TV
reklamlarinda, kamu spotlarinda ve billboradlarda tesvik edici ¢alismalar dahi yapilmustir.
“Imar barig1” olarak bilinen bu diizenlemeyle yap: denetimi, kontrolii ve yeri veya cinsine
bakilmadan bagvuru yapan herkesin bu diizenlemeden yararlanmasi saglanmistir.

Diizenlemede yer alan “yap: kayit belgesiyle kayit altina alinan yapinin depreme dayanaklilig:
hususunun malikin sorumlulugunda olmasini éngdren hitkiim” Anayasa’ya aykirt oldugu ve
devletin saglikli ve dengeli gevrenin olusturulmasi bakimindan pozitif yiikiimliiligiiniin
bulundugu, yap: kayit belgesi verilen yapilarin can ve mal giivenligini temin eden belirli bir
standartta yapilip yapimadifma y&nelik denetim yiikiimliiliigii getiren herhangi bir yasal
diizenlemenin bulunmadig1, buna kargilik itiraz konusu kuralla yapinin depreme dayanaklilif:
konusunda sorumlulugun yapr malikine birakildigi, bu durumun devletin pozitif
yikiimliliikleriyle bagdasmadifim belirtilerek “Yapinin depreme dayanikliligi hususu malikin
sorumlulugundadir.” ctimlesi iptal edilmistir.

Buradan anliyoruz ki; kamuoyunda “imar barigi” olarak bilinen yasa, insan ihtiyaglar1 ve yap:
giivenligi gézetmeden alelacele ve baska saikler gizetilerek yapilmistir. Sakat dogmus ve baris
olmaktan uzak, milyonlarca vatandast magdur etmistir. Bu diizenleme afet riski gozetilerek
tekrardan gozden gegirilmeli ve giincellemelidir.

Yap1 Kayit Belgesi alan vatandaslarin iddialarina gére Bakanlik 2020 yilindan sonra Yap: Kayit
Belgesi alan herkesi incelemeye almig ve giincel olmayan ya da hi¢ olmayan uydu goriintiilerini
baz alarak ¢ogu belgeyi iptal etmeye baglamistir. Dogal olarak vatandasimiz, denetleme ve
gerekli analizler yapilacaksa neden basvuru esnasinda vatandas para yatirmadan evvel bu
kontroller yapilmadigin dile getirilmektedir. Yap: kayit sorunu sadece 2018 imar baris1 ve
sonrasini iptal eden Yapi Kayit Belgesi sorunu olmadig1 ve 30-40 yillik, bina bildirimi olan ve
numarataja sahip kimi yapilarin sikdyet {izerine gelen belediyenin 1 milyondan fazla ceza
kestigi de tarafimiza ulasan sikayetler arasindadir ve maliklerin hak kayb1 séz konusudur.
Ozellikle de 6 Subat depremleri sonrast bu yapilarin bir kism1 yikilinca Yapi1 Kayit Belgesi alan
vatandasimizin iginde bulundugu sartlara bakilmaksizin yapilarin yikimina baglandigi da
goriilmektedir. Ancak 2020 ve 2021 yilinda pandeminin de etkisiyle vatandaslarimiz kéyline
ve tarlasina bu tarz yapilagsma yapmaya daha ¢ok meyletmistir. Cogu emekli olan bu
insanlarimiz 40 yildir biriktirdigi elinde avucunda olan ne varsa buralara yatirmugtir.

Bununla birlikte keyfi ve konjonktdrel davraniglarla imar mevzuatinda yapilan tahribatlar ve

dolayisiyla vatandaga ¢ikarilan zorluklar (6rnegin; imar izninin kisiye ve yere gore esneklik

gostermesi), vatandasin éniine gikarilan mali ve biirokratik engeller (yiiksek harclar, vergiler

ve proje maliyetleri), pandemi ve deprem gibi durumlarda acilen miistakil ve tenha bir yere

siginma ihtiyact gibi sebepler de vatandasimizi imarsiz ve ruhsatsiz yapilagsmaya sevk etmistir.
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Sonrasinda yapr tatil zaptlari, enctimen karan ile idari para cezalari, mahkeme sug¢ duyurular,
hapis ya da paraya gevirme ve yikim karariyla karsi karsiya kahinmustir. Bu durum halk
nezdinde bliylik magduriyetlere yol agti gibi giiven zedelenmesine de sebep olmustur.
Birgok ilgede ya da mahallede vatandasinuz ecrimisil 6demesi yapmakta, elektrik, su, dogalgaz
abonelikleri ile altyapi, ¢evre ve sokak temizlik hizmetleri almaktadir.

Hal boyleyken; diizenlemenin hilafina bu uygulamalarla birlikte yap1 kayit sahipleri imar
degisikligine sahip olmadigi1 gibi, arsa ya da tarla tapusu iceren bu yapilar kat irtifaki ya da kat
miilkiyetine de sahip degildir. Kentsel déniigiim istense bakanlik, beledive ya da miiteahhit
firmadan nasil bir hak talebinde bulanacaklarma dair bir fikirleri dahi yoktur. Burada
insanimiza sadece toprak hakki verilmekte ve uygulamada da gorillen yikimlar bunu
desteklemektedir.

Bu gergevede ilgili beyan ve tesviklere giivenerek yapi kayit belgesi alan vatandaslarin magdur
edilmemesi ve kamu zararna yol agmamasi bakimindan teknik ekipler marifetiyle bu durumda
olan yapilar inceleme altina alinmalidir. Bu yapilarin deprem riskine karsi direng seviyeleri
tespit edilmeli ve zemin analizleri yapilmalidir. Bu baglamda ortaya ¢ikan sonuglara gbre; yapi-
inga noktasinda gerekli sartlar1 tagiyan risksiz yapilar giivence altina alinmalidir. Riskli yapi
kategorisine giren ve gerekli sartlar1 tasimayan yapi sahiplerine gesitli hibe ve tesviklerle
kolayliklar saglanmali ve kentsel doniisiim c¢alismalari kapsamma alinmahdir. Kaldi ki;
tilkemnizde bir konut ve barinma krizi bulunmaktadir. Bu sorun devam ederse, mevcut krizi
derinlestirecektir.

Bu kanun teklifi ile; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesinin yedinci fikrasimn
ikinci climlesinde yer alan “31/12/2022” ibaresi “31/12/2029” seklinde degistirilerek “Yap1
Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait taginmazlar lizerine inga edilmis olmasi halinde, bu
tasinmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerinin 31/12/2029 tarihine kadar yapacaklar1 satin alma talepleri {izerine taginmazlar
Bakanlik¢a rayic bedel tizerinden dogrudan satilir.”, ibaresiyle zaman uzatimina gidilmistir.

Ilgili kanunun maddesinde “Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz ve ruhsat eklerine
aykri yapilarin kayit altina alinmasi, imar ve miilkiyet sorunlarinin ¢oziilmesi amaciyla; kiginin
kendi tapulu arsa veya tarlasina 31/12/2024 tarihinden 6nce yaptirmig oldugu yapilar igin,
yapinin afet risklerine direngli olmasi sartiyla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1
veya yetkilendirecegi kurum ve kuruluglara 31/6/2025 tarihine kadar bagvurulmasi, bu
maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 30/9/2025 tarihine kadar bedelinin édenmesi halinde
Yap1 Kayit Belgesi verilebilir.”, ibaresiyle magduriyetin giderilmesi ve yikimlarin
durdurulmast amaglanmaktadir. Yine ilgili maddenin devaminda “Bu fikranin yiirfirliige girdigi
tarihten 6nce, bu madde uyarinca Yapi1 Kayit Belgesi alip belirtilen siirelere aykirilik sebebiyle
belgeleri iptal edilenler hakkinda, yapilarin afet risklerine karsi direngli oldugunu gosterir
raporun alinmas: kaydiyla, 32 nci ve 42 nci maddeler uyarinca tesis edilen idari islemler ile
tahsil edilmeyen idari para cezalar iptal edilir. Ancak ddenmis olan idari para cezalar1 iade
edilmez, soz konusu kisiler hakkinda kamu davast agilmaz, agilmig kamu davalar1 diger ve
mahk{im olunan cezalar tiim sonuglariyla birlikte ortadan kalkar.”, ibaresiyle verilen cazalar ve
adli vakalarin sonlandirilmasi amaglanmaktadir.
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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile kanun kapsammin daraltilarak yaganan magduriyetlerin giderilmesi
teklif edilmektedir,

MADDE 2- Yiiriirlitk maddesidir.
MADDE 3- Yiiriitme maddesidir
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IMAR KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesinin
birinci fikras: asagidaki sekilde, yedinci fikrasimn ikinei climlesinde yer alan “31/12/2022”
jbaresi “31/12/2029” seklinde degistirilmis ve maddeye onbirinci fikrasindan sonra gelmek
lizere asagidaki fikra eklenmistir.

“Afet risklerine hazirhk kapsaminda ruhsatsiz ve ruhsat eklerine aykir1 yapilarin kayit
altina alinmasi, imar ve miilkiyet sorunlarinin ¢6ziilmesi amaciyla; kisinin kendi tapulu arsa
veya tarlasina 31/12/2024 tarihinden 6nce yaptirmig oldugu yapilar i¢in, yapmn afet
risklerine direngli olmasi sartiyla Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi veya
yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/6/2025 tarihine kadar bagvurulmasi, bu maddedeki
sartlarin yerine getirilmesi ve 30/9/2025 tarihine kadar bedelinin 6denmesi halinde Yap1 Kayit
Belgesi verilebilir. Bagvuruya konu yapinin ve arsamin afet risklerine kars1 dayamkl oldugunu
gosterir rapor sonucu ile yapi sahibinin beyanina gore miilkiyet durumu, yap1 simif ve grubu
ile diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kay1t Sistemine kaydedilir.”

“Bu fikranin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce, bu madde uyarinca Yap: Kayit Belgesi
alip belirtilen stirelere aykirilik sebebiyle belgeleri iptal edilenler hakkinda, yapilarin afet
risklerine karg: direngli oldugunu gosterir raporun alinmasi kaydiyla, 32 nci ve 42 nci
maddeler uyarinca tesis edilen idari iglemler ile tahsil edilmeyen idari para cezalar iptal
edilir. Ancak 6denmis olan idari para cezalar iade edilmez, s6z konusu kigiler hakkinda kamu
davasi agilmaz, a¢iimig kamu davalar diiger ve mahk{im olunan cezalar tiim sonuglartyla
birlikte ortadan kalkar.”

MADDE 2- Bu Kanun yaymmu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbaskan yiiriitiir
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