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GENEL GEREKCE

Diinyanin en énemli sismik kugaklarindan birisi olan Alp-Himalaya Kusagi iizerinde yer alan
llkemiz, haritalanmis olan 485 diri fay ile topraklari {izerinde diinyanin en fazla diri faymna
sahip iilkesidir. Bu faylar, Kuzey Anadolu, Dogu Anadolu ve Bati Anadolu fay hatlan olup
14.500 km’lik uzunluga sahip ve tarih boyunca en biiytik depremlere yol a¢an fay sistemlerinin
basinda gelmektedir. Nitekim en son yasadigimiz 6 Subat Depremleri bunun en bariz 6rnegidir.
Bu jeolojik gerceklikle birlikte yap1 stokunun depreme karst direnglilik durumu yiiksek risk
olusturmaktadir. Bakanligin agiklamalarina gore iilkemizde 7,5 milyon riskli bagimsiz birim
bulunmakta ve bunlarin 2 milyonu acil déntistiiriilmesi gerekmektedir. Hakeza Istanbul’da 1,5
milyon riskli yapmin bulundugu ve bunun 600 bini ise her an kendiliginden yikilabilecek
durumda oldugu ifade edilmektedir.

Bu ¢ergevede, deprem lilkesi olmanin yaninda konut stokunun da bu diizeyde riskli olmasi olas:
depremin etkisini katbekat arttirmaktadir. Bu noktada iilkenin igerisinde bulundugu ekonomik
durum ve artan maliyetlerle birlikte 6 Subat Depremlerinden etkilenen illerde konut tiretiminin
devam etmesi basta Istanbul olmak fizere iilkemizin geri kalan illerinde gerekli nitelikte
doniistimler yapilamamaktadir.

Gerek {ilke genelinde gerekse Istanbul’da yapilan déniisiim ve hazirliklar ise ciliz kalmaktadir.
Bu ¢ercevede insanlarimiz riskli konutlarda, depremi bekler durumda birakmak kabul edilebilir
bir durum degildir. Gergek, siirdiiriilebilir, uygulanabilir ve fizibil ¢éziimlerin bulunmasi,
gerekli finansmanin tedarik edilmesi ve projelerin gelistirilmesi gerekmektedir.

Bu baglamda, orta ve dar gelirli vatandaglarimiza, ucuz ve uzun vadeli kredi imkan: saglayan,
biitceye ek bir yiik getirmeyen ve diinyada bir ¢ok iyi uygulama drnegi bulunan Tiirkiye Konut
Finansman Kurumunun kurulmasi; tilkemizin ekonomik sartlari, riskli konut stoku ve deprem
gercedi giz 6niine alinarak hiikiimet, halk ve yerel yénetimlerin is birliginde finansman kaynag
ve liretim modelleri bakimindan uygulanabilecek bir ¢6ziim yoludur.

Tiirkiye Konut Finansman Kurumu hemen hemen tiim gelismis ekonomilerde goriilen bir
model olup Amerika'da 3, Almanya'da 1, Japonya'da bir 6rnegi bulunmaktadir. Bu kurumun
temel gorevi; orta ve diigiik gelirli vatandaglarimiz i¢in konut finansmanim kolaylastirmaktir.
Yani i¢ ve dis pivasadan biiyiik miktarda finansmani saglayip o finansmam gayri menkul
teminati karsiliginda konut kredilerine finanse etmektir. Bu kurum, digartya standartlastirlmig
menkul kiymet (tahvil, bono), varhiga dayali menkul kiymet, hisse senedi ihra¢ ederek
calismaktadir. Bu sistemle teminatli bir gekilde hareket edilmekte ve agifa
borglamlmamaktadir. Yani saglam bir gayrimenkul lizerine borglamlmaktadir.

Ayni zamanda bu kurum kendisi de hisse senedini gikararak i¢ ve dig piyasadan bu sekilde
standartlagmis tiriinleri ihra¢ edilmektedir. Dolayistyla hem i¢ hem de dis piyasadan taze nakit
girigi saglanmaktadir.
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Biitgeye herhangi bir yiik getirmeyen bu konut finansman kurumu bu isleyis ile topladig biitlin
bu likiditeyi sonra bankalara, finans kuruluglarina oralardaki alacaklar iizerine almak kaydiyla
6deme yapmaktadir. Kurum bunlardan aldifi alacaklar karsisinda bunlarin nakil 8demesini
yapmaktadir. Bu yontemle déngii tamamlanmakta ve taze kaynak olusmaktadir.

Bu kanun teklifiyle s6z konusu kurumun kurulmasi halinde; orta ve dar gelirli ailelere ucuz ve
uzun vadeli kredi tireterek biitgeye herhangi bir yiik getirmeden kendi biitce donglsti i¢erisinde
konut yapmak i¢in finansman kaynagi saglamayi amaglamaktadir.
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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile Kanunun amaci ve kapsami belirlenmektedir,

MADDE 2- Madde ile Kurumun kurulusu, yénetimi ve isleyisi belirlenmektedir.
MADDE 3- Madde ile Kurumun faaliyetleri belirlenmektedir.

MADDE 4- Madde ile Kurumun denetimi belirlenmektedir.

MADDE 5- Madde ile Kurum personelinin 6zliik haklar1 ve atamasina iliskin usul ve esaslar
belirlenmektedir.

MADDE 6- Madde ile Kurumun kaynaklar: belirlenmektedir.

MADDE 7- Madde ile Kurumun tabi oldugu muafiyet ve istisnalar belirlenmektedir.
MADDE 8- Madde ile Kurumla ilgili yénetmelik ¢ikarma yetkisi belirlenmektedir.
MADDE 9- Yiirtirlik maddesidir.

MADDE 10-Yiirtitme maddesidir.
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TURKIYE KONUT FINASNMAN KURUMUNUN KURULMASI HAKKINDA
KANUN TEKLIiFi

Amacg

MADDE 1- (1) Bu Kanunun amaci, dogal afetler nedeniyle risk altinda bulunan
binalarin, dogal afetlere karg1 daha dayanikli olmalarim saglayacak sekilde kentsel déniisitm
kapsaminda yeniden inga edilmelerine imkén tanimak amaciyla orta ve disiik gelirli
vatandaglara finansman destegi saglamak tizere Tiirkiye Konut Finansman Kurumunun
kurulmas: ve Kurumun yonetimi ile faaliyetlerine iligkin usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kurumun kurulusu, yonetimi ve isleyisi

MADDE 2- (1) Bu Kanunun amacimin gerceklestirilmesi i¢in Hazine ve Maliye
Bakanlig: ile iligkili, kamu tiizel kisiligini haiz Konut Déniigiimii ve Finansman Kurumu
kurulmustur.

(2) Kurumun Yénetim Kurulu; Hazine ve Maliye Bakan yardimecist bagkanliginda,
Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakan yardimcisi, Toplu Konut idaresi Bagkani, Merkez
Bankas1 bagkan yardimcisi ile kamu bankalarinin genel miidiir yardimcilarindan olusur.
Yonetim Kurulu kararlari oy ¢coklugu ile alinr.

Kurumun faaliyetleri

MADDE 3- (1) Kurumun faaliyetleri sunlardir:

a) Ferdi ve toplu konut kredisi verilmesi ve riskli konutlar basta olmak {izere konutlarin
doniigtiiriilmesi.

b) Toplu konut alanlarina arsa temin edilmesi.

¢) Konut alt yapilar ile konut sektorii sanayiini tesvik icin yatinm ve isletme kredisi
verilmesi.

¢) Afet mahallerinde konut yapiminin tegvik ve desteklenmesi.

Kurumun denetimi
MADDE 4- (1) Kurumun faaliyetleri Sayigtay denetimine tabidir.

Kurum personeli

MADDE 5- (1) Kurumda sayis1 Cumhurbaskaninca belirlenecek sdzlesmeli uzman
personel ¢aligtirilabilir. Bu personelin nitelikleri, atanma sartlar1 gibi istihdamlarina iligkin
hususlar ile bunlara verilecek her tiirlii 6demeler dahil net licretler, 14/7/1965 tarihli ve 657
sayilt Devlet Memurlart Kanununun 4 lincti maddesinin (B) bendine gére ¢alistirilanlar igin
uygulanmakta olan sozlesme lcret tavammin bes katin1 agmamak tizere Kurum tarafindan
ilgililerin yiiriitecegi gorevler gdz dniine alinarak tespit edilir. Bu fikra kapsamindaki personel,
31/5/2006 tarihli ve 5510 say1l1 Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanununun 4 {incti
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda sigortali sayilir. Kanunlardaki ozel
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, bu statiide ¢aligtirilma, sézlesme bitiminde kamu kurum ve
kuruluslarinda herhangi bir pozisyon, kadro veya statiide galigma agisindan kazanilmus hak
teskil etmez.
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Kurumun kaynaklari
MADDE 6- (1) Kurumun kaynaklar1 Kurum tarafindan ihrag¢ edilen standartlagtirilmis
menkul kiymetler, varliga dayal: menkul kiymetler ve hisse senetleridir.

Muafiyet ve istisnalar

MADDE 7- (1) Kurum, kurumlar vergisinden muaftir. Kurumun bu Kanunda sayilan
gorevleriyle ilgili faaliyetlerinden elde ettigi gelirleri dolayisiyla iktisadi isletme olusmus
sayllmaz. Bu muafiyet, Kurumun kazang ve iratlar1 tizerinden 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili
Gelir Vergisi Kanunu ile 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
yapilacak vergi kesintilerini de kapsar.

(2) Kurum damga vergisi ve harglardan muaftir.

Yonetmelik

MADDE 8- (1) Kurumun ¢aligma usul ve esaslart Hazine ve Maliye Bakanligi ile Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligy tarafindan miistereken cikarilacak yonetmelik ile
belirlenir.

Yiiriirliik
MADDE 9- (1) Bu Kanun yayimu tarihinde yiirlirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 10- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkani yiiriitiir.
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