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GEREKCE

Tirkiye’de yap: stokunun yanlis planlanmasi, ¢arpik kentlesme, sosyal konut agif,
kentlerin kentsel ve kiiltiirel yapilarimin dikkate alinmadan yapilasmaya gidilmesi gibi
nedenlerden dolayr hali hazirda var olan barmnma sorunu son yillarda giderek derinlesen
ekonomik krizle birlikte daha da akut bir hal almigtir. Tiirkiye; barinmanin temel bir sorun
haline geldigi, en temel insan hakk: olmaktan ¢iktig, milyonlarca yurttagin magdur oldugu bir
slirece tamklik etmektedir. Yiiksek enflasyonla birlikte 6zellikle asgari iicretle geginmeye
¢aligan ve aglik/yoksulluk sinirinin altinda yasayan aileler i¢in barinma karsilanamaz bir liks
haline gelmistir. Bu durum, sosyal adaletsizligi derinlestirmekte, esitsizlikleri artirmakta,
toplumun en kirtlgan kesimlerini daha da zor durumda birakmaktadir. AKP-MHP iktidarinin
uyguladig: neoliberal politikalar, sermaye ¢ikarlar1 dogrultusunda sekillenen kentlegsme anlayis:
ve sosyal devlet ilkesinden uzaklasan ekonomi politikalar1 milyonlarca yurttast barinma
glivencesinden yoksun birakmaktadir.

Tiirkiye’de kira bedelleri, 6zellikle biiyiik sehirlerde, hanelerin aylik gelirlerinin ¢ok
tizerine gikmis durumdadir. Istanbul’da ortalama bir konut kiras1 25 bin TL’yi bulurken, 2025
itibariyle net asgari licret 22 bin 104 TL olarak kalmugtir. Kiracilar, gelirlerinin neredeyse
tamamini barinma masrafina ayirmak zorunda birakilmistir. Bu durum yalnizea ekonomik
degil, ayn1 zamanda insan onurunu hedef alan bir sosyo-politik krizdir. 1 Temmuz 2024 sonrasi
kiralarda yeniden tiiketici enflasyonunun (TUFE) belirleyici olacag agiklanmis, o giinden
bugtine kira artig oranlart yiizde 50 bandinin altina hi¢ diismemis, Mart 2025°te ise ylizde 51,26
seviyesinde gergeklesmistir. Asgari iicrete sene baginda sadece ytizde 30, emekli maagina ytizde
15,75, memur maasina yiizde ise 11,54 zam yapilirken buna karsilik 2025 yilin bagindan
itibaren kiralar yiizde 50’nin {izerinde arttirilmaktadir. Verilen zamlar kira artiglarin bile
kargilamaktan ¢ok uzaktir. OECD verilerine gore Tirkiye, 2015-2025 doneminde konut
fiyatlarinin en gok arttigs iilke olmus, diger iilkeler neredeyse yatay seyrederken Tiirkiye'nin
konut fiyat endeksi 1250’nin tistiine ¢ikmugtir dolayisiyla sosyal konut ihtiyaci daha da
derinlesmistir.

Mevcut konut politikalari, piyasa mekanizmalarina ve &zel sektériin kar hirsina terk
edilmis durumdadir. Bu durum, konut fiyatlarimin spekiilatif bir sekilde artmasina, rant
ekonomisinin gelismesine ve barinma hakkinin metalagmasina yol agmigtir. Bu da emekgi ve
yoksullarin konut sahibi olmasini neredeyse imkéansiz kilmigtir. Durum o kadar vahim bir hal
almustir ki yakin zamanda konut piyasast uzmanlari tarafindan yayinlanan rapora gore, diinyada
ev satin almammn en uygun oldugu tilkeler siralamasinda Tiirkiye 631 maagla sondan ikinci
sirada yer almaktadir. Tiirkiye'de bir ailenin ev sahibi olabilmesi i¢in 52 y1ldan fazlasini birikim
yaparak gegirmesi gerekmektedir.

Bityitk bsliimii TOKI eliyle yiiriitillen kentsel dontisiim projeleri, genellikle mevout
konutlar1 yikip yerine likks konutlar insa etmeyi hedeflemektedir. Bu durum, dar gelirli
yurttaglarin yasadign bolgelerin soylulagtirilmasina, yerlerinden edilmelerine ve barinma
sorunlarinin daha da derinlesmesine yol agmaktadir.



Iktidar, kira krizine yonelik ¢oziim iiretmekten uzak, giinii kurtaran uygulamalarla
yetinmistir. Yiizde 25 kira arti sinir1 uygulamas: hem denetimsizlik hem de piyasadaki fiili
durum nedeniyle etkisiz kalmig; bu stiregte kiraci-ev sahibi anlagmazliklar, adli siiregler,
mafyatik tahliye girisimleri ve toplumsal gerilimler artmigtir. Kiracilara y6nelik tahliye ve kira
tespit davalari son iki yilda rekor seviyeye ulagmistir.

Anayasa’nin 57. maddesi, agikga “Devlet, konut ihtiyacim karsilayacak tedbirleri alir”
demektedir. Ancak mevcut politikalar bu anayasal sorumlulugu tamamen goz ardi etmis, konut
piyasasi tamamen &zel miilkiyetin ve rant sisteminin insafina birakilmistir. Sosyal devletin
gorevleri arasinda, merkezi yonetim biitgesinden ayrilacak kaynaklarla, kamu tarafindan sosyal
konutlarin inga edilmesi ve bu konutlarin dar gelirli yurttaglara uygun bedellerle tahsis edilmesi
onemli swralarda gelir. Kira artiglarinin kontrol altina alinmasi ve kiracilarin haklarinin
korunmas: igin etkili denetim mekanizmalar1 olusturulmalidir. Kentsel déntisiim projeleri,
halkin ihtiyaglar1 ve katilimiyla, sosyal adaleti ve esitligi gézeten bir sekilde yeniden
diizenlenmelidir. Yerel yonetimler, barinma politikalarinin belirlenmesi ve uygulanmasinda
daha fazla yetki ve sorumluluk sahibi olmalidir, Barinma sorununa ¢éziim {iretmek amaciyla
merkezi yonetim blitgesinden kaynak aktanlarak bir barinma fonu olusturulmalidir. Kamu
emekeilerine ait kazanilmig bir hak olan lojmanlar, yeniden tahsis edilmeli hem kamuda
¢aliganlarin yagam glivencesi saglanmali hem de piyasadaki konut talebi dengelenmelidir. Bog
tutulan liiks konutlardan ve ¢ok sayida miilkiyet sahibi kisilerden ek vergiler alinarak sosyal
konut fonlar: olugturulmalidir.

Tiirkive’de yasanan barinma krizi, piyasa merkezli kapitalist politikalarin kagimlmaz
sonucudur. Bu kriz ancak sistemin temel yap taslarini sorgulayan, kamu ¢ikarim temel alan,
esitlik¢i bir yaklasim benimsendiginde ¢oziilebilir,



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Bu madde ile hane i¢inde kisi bagina diigen ortalama aylik gelir tutar1 asgari ficretin
aylik net tutarindan daha az olanlar ile engelli olduklarini ilgili mevzuati ¢ercevesinde alinacak
saglik kurulu raporu ile tespit edilenler 6ncelikli olmak iizere yoksulluk smirimin altina gelir
elde eden ve ev sahibi olmayanlar i¢in sosyal konutlarin insa edilmesi amaglanmaktadir.

MADDE 2- Yiirtirlik maddesidir.
MADDE 3- Yiiriitme maddesidir.



TOPLU KONUT KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA ILISKiN KANUN
TEKLIFI

MADDE 1- 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’na asagidaki ek madde
eklenmigtir.

“Sosyal konutlar

EK MADDE 17- Toplu Konut Idaresi Bagkanhg, diisiik gelir gruplarina dahil olan
vatandaglarin barinma ihtiyaglarim karsilamak tizere sosyal konutlar inga eder. Sosyal konut
projelerinin finansmant merkezi yénetim biitgesinden karsilanir.

Bu madde kapsaminda yapilacak sosyal konutlardan, hane iginde kisi basina diisen ortalama
aylik gelir tutar1 asgari Ucretin aylik net tutarindan daha az olanlar, engelli olduklarm ilgili
mevzuatt gergevesinde alinacak saghk kurulu raporu ile tespit edilenler, konut sahibi
olmayanlar 6ncelikli olarak yarariandirilir. Bu madde kapsaminda hak sahibi olanlar hakkinda
her iki yilda bir gelir testi yapilir. Yapilacak gelir testi sonucunda hane i¢inde kisi bagina diigen
ortalama aylik gelir tutartmin asgari lcretin ¢ katindan fazla oldugunun tespit edilmesi
durumunda, ilgililerden sosyal konutu alt1 ay iginde bogaltmalar idarece talep edilir.

Bu madde kapsaminda insa edilecek sosyal konutlarin miilkiyeti devredilemez. Bu konutlar
amac1 diginda kullamlamaz ve iiglincii kisilere kiralanamaz.

Bu madde kapsaminda ikamet edenlerin 6deyecekleri sosyal konuttan yararlanma bedeli
asgari licretin aylik net tutarimin dortte birinden fazla olamaz.

MADDE 2- Bu Kanun yayinu tarihinde yiirtirliige girer.
MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkan: yiirtitiir.



