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GENEL GEREKCE

Konut Yapi Kooperatifleri ile ilgili daha dnce yapi kooperatifleri konusunda yetkili olan Sanayi
ve Ticaret Bakanligi'nin, agirlikli olarak, 2007-2009 tarihleri arasinda tip ana sézlegmelerin 14,61,62 ve
63'tncii maddelerinde degisiklik yapilmasina izin vermesinin ardindan, sorumlulugun Cevre ve
Sehircilik Bakanhg’'na gegmesiyle birlikte bazi art niyetli miiteahhit ve kooperatif yéneticilerinin bu
durumu istismar ettigi durumlar ortaya ¢ikmigtir. Zira Kooperatif genel kurullarinda, "Kesin Maliyet
cikarma, kurada daire almaya hak kazanip kooperatifin belirledigi kesin maliyeti 6deyenlere daire
tapulanni verme ve kooperatifle Giyeligini kesme" ydniinde kararlar alinmistir. Ancak hesaplanan 'Kesin
Maliyeti' 6deyerek ev sahibi olan kisilerin diigiiriilen iyeligi yillar sonra yeniden aktif hale getirilip,
yeniden maliyet hesaplamast adi altinda paralar istenmektedir.

Yapi kooperatifi yesi bir vatandas, kooperatif kendisini feshedinceye kadar Uyelikten
cikamamaktadir. iste'bu yasal bosluktan yararlanan kimi kooperatifler de varhiini devam ettirmekte ve
vatandasa siirekli yeni borglar gikarmaktadir. Birgok ilde yapi kooperatiflerinde yaganan bu sorunlarin
¢dzumii icin yapilacak diizenlemeyle 1163 Sayili Kooperatifler Kanunu'na eklenen gegici madde ile,
evlerinden tahliye edilmek ile karsi karsiya kalan vatandaslarin magduriyetinin ortadan kaldiritmasi
amagclanmaktadir.



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Kooperatif ortaklarinin bu kanunun kabul ettigi esaslar dahilinde hak ve vecibelerde esit
olmalar hususunun, Madde 2'de yapilan degisiklik ile beraber yeniden tanimlanarak ihtilafa mahal
vermemesi amagianmaktadir. ’

MADDE 2- Diizenleme ile Yapi Kooperatifi liyesi vatandaglarin yasadigi magduriyetlerin gideriimesi
amagclanmaktadir.

MADDE 3- Yiiriirliik maddesidir.

MADDE 4- Yiriitme maddesidir.




1163 SAYILI KOOPERATIFLER KANUNUNDA DEGISIiKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 24/4/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler Kanunu'nun 23. maddesinin birinci
fikrasindan sonra gelmek Gzere asagidaki fikra eklenmistir.

“Yapi Kooperatifi ortaklarindan kendisine isabet eden bagimsiz bolimiin bedelini kat milkiyeti tapusu
karsihginda 6deyen ve Konut Yapi Kooperatifince kat miilkiyeti tapusu devri yapilan Gyenin, kendi
istegiyle ortakliktan gikmasi halinde, bu durum nispi esitlik kapsaminda degerlendirilir ve esitlik ilkesini
zedelemez.”

MADDE 2- 24/4/1969 tarihli ve 1163 sayill Kooperatifler Kanunu'na agagidaki gecici madde
eklenmistir. : .

GECiCi MADDE- Bu maddenin yirirlige girdigi tarih itibartyla, agafidaki sartlan tasiyan yapi
kooperatifleri ityeleriyle simirh olmak tzere bu madde hilkmii uygulanir.

a) Konut Yapi Kooperatifinin terkin edilmemig olmasi,

b) Yapimi tamamlanan bagimsiz b&liim malikine Konut Yapi Kooperatifince “kat milkiyeti tapusu
karsiliginda” tahakkuk ettirilen bedelin malik tarafindan ddenmig olmasi,

c) Konut Yapi Kooperatifi tarafindan tyeye konutunun kat miilkiyeti tapusu devrinin yaplimig
olmasi,

Sartlannin birlikte saglanmasi halinde; iiyenin istemesi durumunda konut yapi kooperatifi tyeligi sona
erer. Konutun kat miilkiyeti tapusu devrinin yapilmasindan sonraki donemler igin —varsa- ilgili
mahkeme kararlariyla kesinlesmis borglar diginda konut yapi kooperatifi tarafindan her ne ad altinda
olursa olsun yapilmis bor¢landirmalar veya bu kapsamda Ugiincil sahislara konut yapi kooperatifi
tarafindan yapilan alacagin devrine iliskin islemler hiikiimsizdr.

Birinci fikra kapsamindaki sartlari birlikte saglayan kisilere karsi konut yapi kooperatifinin veya bu
alacagi devralan Ugiincti kisilerin konut yapi kooperatifi nedeniyle agmig olduklari ve heniiz
sonuglanmamig her tiiriii alacak veya tazminat davalari ile bu kapsamda yapilan ilamsiz icra takipleriyle
ilgili olarak; ilgilinin talebi halinde bu davalarda verilen ve heniiz kesinlesmemis mahkeme kararlari ve
bu kararlara dayanilarak baslatilan icra islemleri, haciz, satis ve tahliye uygulamalan durdurulur.”

MADDE 3- Bu Kanun yayim tarihinde yiriirlige girer.

MADDE 4- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbaskani yarutdr.



