| TBMM.
g 4 CUMHURIYET HALK PARTISI

Grup'gaskanhgn
%14 Agustos 2025
CHP s 13402 | 04478

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

Asagidaki sorularimin Hazine ve Maliye Bakani Sayin Mehmet SIMSEK tarafindan
yazili olarak yanitlanmasini arz ederim ‘

<
Av. Dr. M/ Sezgin TANRIKULU
Diyarbakir Milletvekili

Turkiye'de milyonlarca vatandasimizin anayasal barinma hakkini tehdit eden fahis kira
artiglari, Temmuz 2025 itibariyla 12 ayhk TUFE ortalamasi olan %43,23 ile
sinirlandirilmis  olmasina ragmen, piyasa gergekliginden kopuk bir sekilde
uygulanmakta ve milk sahipleri tarafindan kolaylikla delinmektedir.

20 Temmuz 2025 tarihinde ulusal basinda yer alan haberlerde Turkiye'nin taninmig
sanatgilarindan sinema oyuncusu, sarkici-sarki s6zil yazari ve komedyen Oguzhan
KOC'un ikamet ettigi konutun kirasinin yaklasik %400 artiriimak istenmesi gibi vakalar,
sorunun miunferit olmadidini, mevcut yasal cercevenin sahadaki kaosu énlemede
yetersiz kaldigini acik¢a ortaya koymaktadir.

Geligsmis Ulkelerde, kira artiglar yalnizca enflasyona endeksli bir tavan oranla degil,
veri odakl, seffaf ve istikrar sadlayici mekanizmalarla yonetilmektedir. Ornegin,
Almanya'da uygulanan "Kira Endeksi/Aynasi" (Mietspiegel), "Kira Freni"
(Mietpreisbremse) ve "Kira Sinirlandirma” (Kappungsgrenze) gibi sistemler, hem
kiracilarin hem de milk sahiplerinin haklarini dengeli bir sekilde korumaktadir.

Tarkiye'de ise kira tespit davalan gibi yasal yollar, kanunun ruhuna aykir bir sekilde
fahis zamlari mesrulastirma aracina doéndsmuis, kiraci-milk sahibi iligkilerini
onarilamaz sekilde zedelemistir.

Bu baglamda,

1- Temmuz 2025 itibaniyla kira artig tavani %43,23 olarak belirlenmis olmasina
ragmen, bu oranin piyasa gercekliginden kopuk oldugu ve milk sahipleri tarafindan
kolaylikla delindigi yénundeki elestirilere katiliyor musunuz? Bu durumun énlenmesi
icin hangi ek denetim mekanizmalar planlanmaktadir?

2- Kira artis tavaninin delinmesini dnlemek adina, milk sahiplerine yoénelik caydiric
yaptirimlar veya denetim surecleri gelistiriimesi distnilmekte midir?




-
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3- Almanya'daki "Kira Endeksi/Aynas|" (Mietspiegel) gibi, sehir ve bdlgelere 6zgi
emsal kira bedellerini bilimsel verilerle listeleyen bir referans sisteminin Turkiye'de
uygulanabilirligi Gzerine bir calisma yapiimakta midir? Eger yapiliyorsa, bu sistemin
hayata gecirilmesi i¢in 6ngdrulen takvim nedir?

4- Boyle bir sistemin olusturulmasi igin hangi kurumlar gérevlendirilecek ve bu siirecte
yerel yonetimlerin roli ne olacaktir?

5- Almanya'daki "Kira Freni" (Mietpreisbremse) gibi, yeni kiralamalarda kiralarin emsal
bedellerin belirli bir ylzdesini asmasini engelleyen bir dizenleme Tirkiye'de
uygulanabilir mi? Bu tur bir dizenlemenin uygulanabilirlik caligmalar yapilmakta

midir?

6- Mevcut kiracilar igin kira artiglarini belirli bir siire icinde sinirlayan (6érnegin, 3 yilda
%15-20 gibi) bir "Kira Sinirlandirma" (Kappungsgrenze) mekanizmasi getirilmesi
planlanmakta midir? Bu konuda uluslararast iyi érnekler ne élgiide incelenmistir?

7- Kira tespit davalarinin, fahig kira artiglarini mesrulastirma aracina dénustuga
yonundeki elestirilere iligkin Bakanliginizin goériisii nedir? Bu davalarin kanunun
ruhuna uygun bir sekilde islemesi icin ne tir yasal duzenlemeler 6ngérulmektedir?

8- Kira tespit davalarinda emsal kira bedellerinin belirlenmesinde seffaf ve objektif
kriterler olugturmak igin bir galisma baslatiimig midir?

9- Konut arzinin kisith oldugu bolgelerde kira artiglarinin daha yiksek oldugu
goézlemlenmektedir. Bu bdlgelerde arz-talep dengesizliklerini gidermek igin
Bakanliginizin orta ve uzun vadeli planlar nelerdir?

10- Sosyal konut projelerinih. kira piyasasindaki fiyat baskisini azaltmadaki etkisi
Uzerine bir analiz yapilmig midir? Eger yapildiysa, sonuglari nelerdir?

11- Fahis kira artiglarinin kiraci-mulk sahibi iligkilerini zedeledigi acikca ortadadir. Bu
iligkileri onarmak ve gliven ortami olusturmak i¢in Bakanhginiz ne tir politikalar
gelistirmeyi planlamaktadir?

12- Kiracilarin anayasal barinma hakkini korumak adina, tahliye sureglerinde kiraciy:
koruyucu ek diizenlemeler yapilmasi dustiniimekte midir?

13- Almanya, Avusturya gibi Ulkelerdeki kira kontrol mekanizmalarinin Tirkiye'de
uygulanabilirligi izerine kapsaml bir calisma yaptimakta midir? Eger yapiliyorsa, bu
calismalardan elde edilen bulgular nelerdir?

14- Uluslararasi iyi érneklerden yola ¢ikarak, Turkiye'ye 6zgu bir kira kontrol modeli
gelistiriimesi igin hangi adimlar atiimaktadir veya atilacaktir ?

15- Kira artig tavaninin uygulanmasini denetlemek i¢in mevcut mekanizmalar nelerdir
ve bu mekanizmalarin etkinligi nasil degerlendiriimektedir?

16- Bakanh@iniz, kira sézlesmelerinin kayit altina alinmasi ve seffaf bir sekilde
denetlenmesi igin dijital bir platform veya veri tabani olusturmayi planlamakta midir?
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17- Fahis kira artiglarinin hanehalki bitcelerine ve genel ekonomik istikrara olan etkisi
Uzerine Bakanh@iniz tarafindan yapilan bir analiz var midir? Varsa, bu analizlerin
sonuclari nelerdir?

18- Kira artiglarinin sosyal e§|tS|z||kIer| derinlestirdigi yonindeki elestirilere iligkin
Bakanliginizin gorisli nedir ve bu konuda hangi énlemler alinmaktadir?

19- Mevcut kira artis sorununun ¢6zimu igin kisa, orta ve uzun vadeli yasal reform
onerileriniz nelerdir?

20- Bakanliginiz, kiracilarin anayasal barinma hakkini koruma sorumlulugunu yerine
getirmek icin diger ilgili bakanhklarla (6rnegin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhg@i) ne tur bir is birligi planlamaktadir?

QI Pets



