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ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI
SORULAR

1) Mardin ili Biiyiiksehir belediyesi kapsamna alindiginda Midyat ilgesinde koylerden mahalleye
doniigtiiriilen alanlarn  Kadastro ve Tapu islemleri yapilirken hangi kriterler goz oniinde
bulundurulmustur?

2) Midyat Ilgesinde Kadastro ve Tapu ve ¢aligmalart yapilirken vatandagm ekip bigtigi ancak tapusu
olmayan arazilerin ne kadarlik kism: "Hazine Mali"na devredilmistir?

3) Kadastro ve Tapu ve cahismalar yapilirken (mahalle) bilirkisi heyeti hangi kriterlere gére
olugturulmustur?

4) Kadastrolama ¢aligmasi yapilacak yerlerde sadece muhtar, kéy ihtiyar heyeti veya bilirkisiler degil,
arazi sahipleri ve diger hak sahipleri de hazir bulundurulmus mudur?

5) Kadastrodan kaynakh hak ihlallerinin yeniden bir diizenlemeye tabi tutulmas icin, yapilan kadastro
¢alismalarimn iptali veya revizyonuna y6nelik bir ¢alismamz var midir?

CEVAPLAR

1) 3402 sayih Kadastro Kanununun 4. maddesinde “Kadastro bolgesindeki her koy ile belediye
smirlart iginde bulunan mahallelerin her biri, kadastro ¢alisma alamm teskil eder. Kadastro
miidiirti, kadastrosuna baglanacak mahalleyi veya koyii en az 15 giin énce bolge merkezi ile ¢alisma
alam ve komsu kdy, mahalle ve belediyelerde alisilmis vasitalarla duyurur. Bu duyuruda ¢alisma
simirlarinmin tespitine hangi giin ve saatte baglanacag belirtilir. ” hiikiimleri yer almaktadur.

Goriileceg] tizere, her kdy ve her mahalle birer kadastro galisma alamdir. Bu nedenle, her kéy veya
mahalle ayrt edilmeksizin, 3402 sayih Kanun hiikiimlerine (kriterlerine) gore kadastroya tabi tutulur.

2) 3402 sayil Kanunun 14. maddesinde “Tapuda kayitli olmayan ve aym ¢alisma alam icinde
bulunan ve toplam yiizolgiimii sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 doniime kadar olan (40 ve 100
doniim dahil) bir veya birden fazla tasinmaz mal, cekismesiz ve araliksiz en az yirmi yildan beri
malik sifatiyla zilyetligini belgelerle veya bilirkisi veyahut tamk beyanlariyla ispat eden zilyedi adina
tespit edilir.” hikmii yer almaktadir.

Dolayisiyla, tapuda kayith olmayan tasmmazlar i¢in kdy veya mahalle bazinda, sulu toprakta 40
déniimil veya kuru toprakta 100 d6niimii gegen tasinmazlar Maliye Hazinesi adina tespit yapihr.

3) 3402 sayih Kanunun 3. maddesinde “Belediyesi olan yerlerde belediye meclisi, kiylerde ise koy
dernegi tarafindan en geg onbes giin icinde alti bilirkisi, ¢caliyma alaminda birden ¢ok ekibin gorev
yapmas: halinde her ekip i¢in ayrica iig bilirkisi se¢ilir. Segilen bilirkisilerin 40 yasim bitirmis olmasi
ve kisutl veya yiizkizartict bir sugtan kesinlesmis mahkumiyeti bulunmamas: gerekir. Bilirkigilerin
zamaminda segilememesi veya bilirkisiliklerine mani hallerin bulunmas: halinde, bolgenin miilki
amiri tarafindan aym sayida bilirkisi belirlenir.”,

Kadastro Bilirkisileri Hakkinda Yonetmeligin 4/b maddesinde “Miilki amir tarafindan belirlenmesi:
Bilirkisilerin siiresi icinde secilmemesi veya bilirkigiliklerine engel sebeplerinin bulunmas: ya da kéy
veya mahalle simirlarimin degismis olmasi nedeniyle segilen bilirkisilerin tasinmaz mallar hakkinda
yeterli bilgi verememeleri halinde, 3402 sayili Kadastro Kanununun 3 dincii maddesinin 5 inci fikras
geregince Kadastro miidiiriiniin talebi ile miilki amir tarafindan o koy veya mahalleden ya da
miicavir veya yakin kdy ve mahallelerden istenilen sayida bilirkisi belirlenir.”
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5. maddesinde “Kadastro ekiplerinde gorev alacak bilirkisiler;

a-Tiirk vatandasi olmast,

b- 40 yasim bitiris olmas,

c- Medeni haklarint kullanma ehliyetinin bulunmas:,

d- En az on yiddan beri o mahalle veya kiyde ikamet etmesi, (Miilki amir tarafindan belirlenen
kimselerde bu sart aranmaz.)

e- Zimmet, ihtilas, irtikap, riisvet, hirsizlik, inanci kotiiye kullanmak, dolanl: iflas gibi yiiz kizartici
bir sugtan kesinlesmig hiikiim giymemis olmas:,

J- Okuma - yazma bilmesi gerekir.” hiikiimleri yer almaktadir.

Dolayisiyla, kadastro ¢alismalarinda gorev alacak bilirkisiler, bu kriterlere gore segilir.

4) 3402 sayili Kanunun 7. maddesinde “Kadastro teknisyenleri hazir bulunduklari takdirde mal
sahipleri ile ilgililerin huzurunda, varsa harita, tapu ve vergi kayutlar1 ile diger belgeleri, en az iig
bilirkisi ile muhtarin bilgilerinden yararlanarak inceler ve mahalline uygular. Teknisyenler, elde
ettikleri bilgi ve buna dair kanaatleri her tasinmaz mal igin diizenleyecekleri kadastro tutanagna

yazarak bu Kanun hiikiimlerine gore tasinmaz mali simrlandirw ve hak sahiplerini tayin eder...”
hiikmii yer almaktadir.

Dolayisiyla, kadastro ¢aligmalarinda mal sahipleri ile ilgililerin hazir bulunmasi durumunda, en az iig
bilirkisi ile muhtarin huzurlarinda, hazir bulunmamalart durumunda mal sahipleri ile ilgililerin
giyaplarinda ve en az ig¢ bilirkisi ile muhtarin huzurlarinda, taginmazlarn simrlandirma, 5lgii ve
tespitleri yapilir.

Ote yandan, 2025 yilma ait (4) sayili Tarifeye gore; kadastro tespitinde hazir bulunanlarin
tasinmalarin kadastrosunda “Binde 6,83” ve hazir bulunmayanlardan ise “Binde 11,38” harg
tahakkuk ettirilir.

5) 3402 sayili Kanunun 12. maddesinde “30 giinliik ilan siiresi gegtikten sonra, dava ag¢ilmayan
kadastro tutanaklarina ait simrlandirma ve tespitler kesinlesir. Kadastro miidiirii tarafindan
onaylanarak kesinlesen tutanaklar ile kadastro mahkemesinin kesinlesmis kararlary; kesinlesme
tarihleri tescil tarihi olarak gosterilmek suretiyle en ge¢ 3 ay icinde tapu kiitiiklerine kaydedilir. Bu
tutanaklarda belirtilen haklara, simirlandirma ve tespitlere ait tutanaklarin kesinlestigi tarihten
itibaren on yil gectikten sonra, kadastrodan onceki hukuki sebeplere dayanarak itiraz olunamaz ve
dava agilamaz”, 3402 sayili Kadastro Kanununun 22. Maddesinin ilk fikrasinda, ‘Evvelce tespit,
tescil veya smirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi yapilmis olan yerlerin yeniden
kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tabi tutulmussa, ikinci kadastro biitiin
sonuglariyla hitkiimstiz sayilir ve Tiirk Medeni Kanununun 1026 nc1 maddesine gore islem yapilir.
Stiresinde dava a¢ilmadi takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu sicil miidiirliigiince re’sen iptal
edilir.” hiikiimleri yer almaktadir.

Kadastro tespitleri kesinlesen taginmazlarin iptali ya da tashihine yénelik talepler icin re’sen idari
yoldan islem yapilmasi miimkiin degildir. Bu durumdaki taginmazlara yonelik hak iddialart i¢in
ilgililerince kadastro tespitlerinin kesinlestigi tarihten itibaren 10 yilhk hak disiiriicii siire igerisinde
mahallin hukuk mahkemelerinde genel hikiimlere gore dava agilmasi gerekmektedir. Bu 10 yillik
hak diigtiriicti stire Oncesinde; ilgililerin, kadastro faaliyetinin devami siiresince kadastro
komisyonuna itiraz ve 30 giinliik aski ilan siiresi igerinde kadastro mahkemesinde dava agma haklari
bulunmaktadir.
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