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ILISKiN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Mugla'min Mentese ilgesine bagli Sarmi¢ Mahallesindeki birgok vatandasimuz, yiizyillardir sahip olduklari,
kullandiklar: fakat tapusu bulunmayan 2/B arazileri nedeniyle biiyiik bir sikint1 yasamaktadir. Mugla Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigii tarafindan; 6292 sayili Orman K&yliilerinin Kalkinmalarimn
Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Simirlari Digina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye
Ait Tanm Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanun'a dayanarak, 2/B alanlarinda bulunan tasinmazlarm
giincelleme listeleri veya kadastro tutanaklarinda ismi gegen kisilere veya bunlarin kanuni miras¢ilarina
dogrudan satilacagma iligkin vatandaslarimiza bildirimler yapilmigtir. Vatandaslarimiza yapilan tebliglerde,
bir komisyon tarafindan belirlenen rayi¢ bedeller esas alinarak hesaplanan arazi fiyatlar1 agiklanmigtir.
Teblig tarihinden itibaren ii¢ ay igerisinde bu icretlerin Mugla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Miidiirliigii'ne yatinlmas: gerektigi, aksi halde hak sahipliklerinin sona erecegi belirtilmistir.

Aciklanan fiyatlar, vatandaslarimizin sosyo-ekonomik diizeyleri goz 6niine alindiginda 6denmesi miimkiin
olmayan seviyededir. 2/B arazisine sahip vatandaslarimizin neredeyse tamamina yakim bu ticretleri
Odeyemeyeceklerini ifade etmektedirler. Bu durum; vatandaslarimizin atalarindan kalan ve asirlar boyunca
sahip olduklari, kullandiklar: arazilerini kaybetme riskiyle karsi karsiya kalmalarma neden olacaktir.
Dolayistyla, 2/B arazisi sahibi olan vatandaglarimizin arazilerinin tapusuna sahip olabilmeleri i¢in 6demeleri
gereken bedellere iligkin bolgenin sosyo-ekonomik gercekleri de dikkate alinarak kolaylastirma yapilmasi
elzemdir.

Bu dogrultuda;

DMugla'nin Mentese ilgesine baghi Sarmg¢ Mahallesindeki 2/B arazileri igin belirlenen rayic
bedellerin  hesaplanmasinda  hangi  kriterler esas alimustir? Bu  kriterler bélgenin  sosyo
ekonomik yapisini dikkate almakta midir? '

2)Vatandaglarimizin biiyiik bir kismimn belirlenen bedelleri 6deyemeyecegini beyan etmesi tizerine, 5deme
kolaylig1 saglanmasi ya da taksitlendirme yapilmasi yoniinde bir diizenleme yapilmasi planlanmakta midir?
3)Hak sahipliklerinin sona ermesi durumunda, bu arazilerin akibeti ne olacaktir? Bu araziler farkli
kisi veya kurumlara satilacak midir, yoksa farkl bir degerlendirme siirecine mi tabi tutulacaktir?

CEVAPLAR

1Bilindigi tizere; 6831 sayili Orman Kanunun 2 nci maddesinin (B) bendi kapsaminda orman smirlari
disina gikarilan alanlar, 6292 sayili Orman Koyliilerinin Kalkinmalarmin Desteklenmesi ve Hazine Adina
Orman Simrlari Digina Cikarilan Yetlerin Degerlendirilmesi Ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satist
Hakkinda Kanun ve 345 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginde belirlenen usul ve esaslar kapsaminda
hak sahiplerine satilmaktadir.

08/09/1983 tarihli ve 2886 say1li Devlet [hale Kanunu veya 29/06/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait
Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun hiikiimlerine gore tespit ve takdir edilen bedeli tanimlamaktadar.

Bakanhigimizca yaymmlanan 2014/1 sayii Hazine taginmazlarinin degerleme islemleri konulu
Genelgesinde; Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlarin satisi islemlerine esas olacak bedellerin,



uluslararas1 degerleme standartlar1 dikkate alinarak tespitine iliskin degerleme kriterleri olusturmak,
degerlemeye iligkin standardizasyonu saglamak, yapilacak bedel tespiti ve takdirlerine iliskin standart, ilke,
yontem ve teknikleri gelistirmek ve taginmaz degerlemelerinde izlenecek usul ve esaslari belirlemek
amaglanmig olup tagmmaz rayi¢ bedellerinin degerleme islemleri bahse konu genelgeye gore tesis
edilmektedir. Mezkur genelgenin 5. maddesinde “degerlemeye konu tasinmazlarin rayic bedel;, degerleme
giiniindeki normal alim satim degeridir” denilmektedir. 6. Maddesinde “T: asmmmazin rayic¢ bedelinin
belirlenmesinde On hazirlik, Saha ¢alismasi, En etkin ve verimli kullanm analizi, Degerleme yontemlerinin
secimi ve uygulanmasiyla gerceklestirilen ¢alismalar sonucunda temin edilen veriler bir biitin olarak
analiz edilip degerlendirilerek rayi¢ bedel belirlenir” denilmektedir. 10. maddesinde “tasinmaz hakkinda
varsa daha once yapilan bedel tespit ve takdirleri de bulunarak degerlendirilir”, 11. maddesinde
“Degerleme ¢alismasi1 kapsaminda, ilgili kurum ve kuruluglar ile yazismalar yapmak suretiyle isin
niteligine gore gerekli bilgi belge temin edilir” denilmektedir. 13. maddesinde “T; asimmaza emsal teskil
edebilecek veriler ve taginmazin bedelini belirlemede faydali olabilecek diger bilgiler internet ortaninda
aragtirilir. Ayrica tasinmazlarin mahallinde tespit yapilmasi taginmazin Jiziki ve fiili durumlarimn tespit
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edilmesi gerektigi” de séz konusu genelgede agiklanmaktadir.

S6z konusu taginmazlarin rayi¢ bedelleri, 2014/1 genelge hiikiimlerine istinaden kurum ve kuruluslardan
gelen bilgiler ve gegmis tarihli degerlendirme raporu dikkate alinarak, internet aragtirmasi sonucunda
bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle ve mahallinde yapilan tespit ile tasinmazlarin fiili ve fiziki durumlan
g0z Oniinde bulundurularak belirlenmistir.

2)345 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginin 8.maddesinde;

“Tamamen ve miinhasiran bilfiil tarimsal amacli olarak kullamilan tasinmazlar ve iizerinde tarimsal amacl:
yapilar ile siirekli ikamet edilen konut bulunan tasinmaziarin sans bedeli, rayi¢ bedelin yiizde ellisi
tizerinden belirlenecektir. Bu nitelikteki taginmazlarin iizerinde bulunan kownut amacli yapilarin kismen
isyeri olarak kullamlmas: halinde de bu kapsamda degerlendirme yapilacaktir. Bu sekilde satilan
tasinmazlarin tapu kiitiiklerinin beyanlar hanesine; "Tamamen ve miinhasiran bilfiil tarimsal amacli olarak
kullanilmas ve iizerinde tarimsal amagl: yapilar ile siirekli ikamet edilen konut bulunmas: nedeniyle rayic
bedelin yiizde ellisi iizerinden satilan is bu tasimmazin sonradan Jarkly amacla kullanilmas: halinde,
tasinmazin satig tarihi itibariyle rayic bedelinin yiizde yetmisi iizerinden hesaplanacak bedel esas alinarak
aradaki fark kanuni faiziyle birlikte, 2886 sayili Deviet Thale Kanununun 75 inci maddesi uyarimnca ve
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarimn Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri geregince
ecrimisilin tarh, tahakkuk ve tahsiline iliskin usullere gire son kayit malikinden tahsiledilir." seklinde
belirtme konulacaktir. Ancak tasinmazin sonradan farkl amagla kullamimas: ve belirtilen mali
Yikimliliiklerin de tasinmazin son maliki tarafindan yerine getirilmesi halinde, belirtme Idarece
kaldirilacaktir.

Tarimsal amag disinda kullamlan tasinmazlarda ise, hak sahiplerine dogrudan satilacak olanlarin sats
bedeli; tagmmazin yiizélciimiiniin dort yiiz metrekareye kadar olan kismi icin rayic¢ bedelin yiizde ellisi,
Jazlasi igin rayi¢ bedelin yiizde yetmigi iizerinden hesaplanarak belirlenecektir. Birden fazla taginmazda
hak sahibi olunmas: halinde yiizde elli satis bedeli hesaplamasi, hak sahibinin tercih edecegi sadece bir
tasinmaz i¢in uygulanacaktir. Birden fazla tasinmazda hak sahibi olanlara yiizde elli satis bedeli
indiriminden yararlanilacak tasinmaza iliskin tercih yapmalari istenilecektir. T asimmaziarin kullanmim
durumuna gore satis bedelinin, rayi bedelin yiizde ellisi veya yetmigi iizerinden hesaplanmasi islemi; hak
sahiplerinin beyanlari esas alinarak yapilacaktir. Ancak Idarenin kayitlarinda tasinmazin kullanmi
konusunda hak sahibinin beyamndan farkl bilgi ve belge bulunmas: halinde satis bedeli buna gore
hesaplanacaktir.



Satiy bedeli pesin veya taksitle ddenebilecektir. Pegin édemelerde satis bedeline yiizde yirmi oramnda
indirim uygulanacak ve bu bedel Idarece yapilacak tebligat tarihinden itibaren en ge¢ iig ay icinde
odenecektir. Taksitli satislarda ise; '

a) Satis bedeline yiizde on indirim uygulamasindan yararlanmak istenilmesi halinde bu sekilde belirlenen
tutarin en az yarisi,

b) En az yaristmn pesin 6denmek istenilmemesi halinde satig bedelinin;

1)Tamamen ve miinhasiran bilfiil tarimsal .amacl: olarak kullanilan tasinmazlar ile iizerinde tarimsal
amagh yapilar ve siirekli ikamet edilen konutlar bulunan tasinmazlar icin yiizde onu,

2)Diger tasinmazlar igin ise yiizde yirmisi, yapilacak tebligat tarihinden itibaren en geg ii¢ ay icinde
ddenecektir. Kalam ise, belediye ve miicavir alan simirlar: i¢inde en fazla bes yilda on esit taksitle, disinda
en fazla alt yilda on iki egit taksitle faizsiz olarak 6denecektir. Taksit donemleri, hak sahiplerinin talebi
dikkate alinarak belirlenecek ve Genel Tebligin ekinde (EK-5) yer alan sozlesme diizenlenecektir.”
denilmektedir.

2/B taginmazlarimn satis islemlerinde amlan Teblig hiikiimlerine -dayamlarak tarimsal amacla kullanim
veya tarimsal amag digt kullanim yéniinde hak sahiplerinin beyanlar alinarak ve tasinmaz dosyalarindaki
bilgi ve belgelerle kargilastirarak gerekli indirimler uygulanmaktadir. Aynica yine teblig hiikiimlerine gore
pesin veya taksitlendirme segenekleri hakkinda hak sahiplerine ayrintil bilgi verilmekte ve hak sahiplerinin
taleplerine istinaden teblig hiikiimlerinde belirtilen indirimler uygulanmak suretiyle tahakkuk ettirilerek
6demeler gergeklestirilmektedir. |

3)345 sira say1h Milli Emlak Genel Tebliginin 2/B belirtmelerinin terkini islemleri baglikli 16.maddesinde;
“Hak sahibi bulunmayan taginmazlar ile dogrudan satin alinmak iizere hak sahipleri tarafindan siiresi
icinde bagvuruda bulunulmayan veya basvuruda bulunulmasina ragmen satis bedelini siiresi icinde
ddememek suretiyle yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi sebebiyle dogrudan satin alma haklar: diisen ya
da hak sahipligi kosullarinin bulunmamast sebebiyle dogrudan satilmas: miimkiin olmayan tasinmazlarin
tapu kiitiiklerinde yer alan Hazine adina orman sinirlar: disina cikaridig yoniinde konulmus belirtmeler
ile kullanici ve muhdesat belirtmelerinin terkini, bu hususlarin tespiti iizerine Idarece en ge¢ otuz giin i¢inde
tapu idaresinden talep edilecektir.”

Amlan Tebligin Diger islemler baslikli 17. maddesinde ise “ilgilisi tarafindan siiresi icinde basvuruda
bulunulmamasi veya yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmemesi durumunda taginmaziar genel hiikiimlere gire
degerlendirilecektir.” denilmektedir.

S6z konusu bodlgede bulunan 2/B tagmmazlarmin satis islemleri yukarida belirtilen diizenlemeler
gercevesinde Mugla Valiligince (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii)
gerceklestirilmektedir.



