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ISTANBUL MILLETVEKILI

SAYIN OZGUL SAKI’NIN
TBMM 7/18152 ESAS SAYILI /13152
YAZILI SORU ONERGESINE G 18

ILISKIN SORULAR VE CEVABI
SORULAR

1) 2012 yilinda 6306 sayih Yasa'min yiiriirlige girmesiyle 40.000 kisinin yasadig1 Sahintepe'nin
mahallelilerin izni alinmadan ve kendilerine bilgi dahi verilmeden yerlesim alam sayilmayip rezerv alan
olarak tammlanmas: hangi somut gerekcelere dayanmaktadir?

2) Yerlesim alani olan Sahintepe'de yiiriirliige sokulan rezerv alan kararinin iptali i¢in gerekli ¢alismalar
baglatilmig midir?

3) Rezerv yapi alami olarak belirlenmesinde "yeni yerlesim alam" ibaresinin 7 Kasim 2023'te yasa
metninden ¢ikarilmasinin ardindan bu alanin statiisiinde bir degisiklik yapilmig midir? Eger yapilmamissa,
hangi riskli alanlar rezerv olarak ayrilmistir? Bu mahallenin riskli bir alana doniistiirtilmesi planlamyorsa,
mahallede yasayanlarin durumu ne olacaktir?

4) Sahintepe Mahallesinde 1000'den fazla tapulu arazinin degerini kaybetmesi, bagka bolgelere
kaydirilmas: ve mahallelinin rizasi olmadan baska alanlara "tapu transferi" yapilmasinin hukuki dayanag:
nedir?

5) Kag¢ mahalleli "tapu transferi" adi altinda baska mahallelere stiriilmiislerdir? Gonderildikleri mahalleler
hangileridir?

6) Sahintepe de yapilmak istenen doniisiime neden mahalleli, meslek odalari, sendikalar, platformlar ve
hukukgular dahil edilmemistir?

7) Sahintepe Mahallesi'nde neden siirekli mahalle dokusuna ve ekonomik kosullarina uygun olmayan imar
planlari dayatilmaktadir? Bu planlarin amaci, orada yasayan yurttaglarm kendi konutlarma sahip olmalarim
engellemek midir?

8) Deprem riski bahanesiyle insanlarin yasam alanlarmin yerle bir edilmesi Anayasada giivence altina
alian "barmma hakki"nin ihlali degil midir?

9) 2020 imar uygulamasi ile evlere neden Hazine ve Basakkent A.S. isimli sirket ortak edilmigtir?

10) Tek yetkili miiteahhit konumundaki belediyenin sirketi Basakkent A.S. neden orda yasayan insanlarin
kargilayamayacagi, ucu agik, belirsiz ve miilke el koyma anlamima gelen tek tarafli sozlesmeler
dayatmaktadir?

11) Sahintepe Mahallesi'nde altyapi, ulasim, egitim, sosyal ve kiiltiirel hizmetlerin neredeyse hig
bulunmamasi, mahallelinin yasam kosullarim zorlastirarak onlart bélgeden uzaklagtirma amaci nu
tagimaktadir? Bu durum, mahalle halkim dolayl: bir sekilde gége zorlamak igin mi planlanmagtir?

- 12) Bagaksehir Tapu Miidirliigii'niin riigvet karsiiginda yaptigt usulsiiz islemler nelerdir? Sahintepe
Mahallesi ile ilgili yapilan usulsiiz islemler de s6z konusu operasyona dahil midir?

13) 2020 imar uygulamasina karst agilan yiizlerce davada mahkemeler tarafindan verilen iptal kararlarinin
uygulanmamasimin gerekgesi nedir? Mahkeme kararlarina ragmen hukuksuz uygulamalar neden devam
ettirilmektedir?

14) TOKI, Sahintepe Mahallesi Sonevler bblgesinde imar yapma yetkisini nerden almaktadir?

15) Olas1 bir depremde, mahalledeki risklerin giderilmesi yerine, halki magdur eden bu imar uygulamalari
ile binalarin ve altyapimn giivenli hale getirilmemesinden dolay1 sorumluluk Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig: ile Bagaksehir Belediyesi'nde degil midir?

16) 2022'de Kanal Istanbul Projesi kapsaminda 1700 kisinin arsas1 Arnavutkdy Hacimash Koyiine
kaydinlmak istenmis, mahallelinin agtifi davalarla bu uygulama durdurulmustur. Ancak proje iptal
edilmedigi i¢in mahalle sakinlerinin yerlerinin akibeti belirsizdir. Bir magduriyete yol agmadan bu
belirsizligin giderilmesi i¢in Bakanlik hangi adimlar1 atmaktadir?

CEVAP
Konu ile ilgili olarak Bagaksehir Belediye Baskanligi’ndan alinan cevabi bilgide;

Sahintepe Mahallesi 1371, 1398, 1399, 1400, 1401 parsellerin ilk olarak 1973 yihinda tapulama ile
olugtugu, 1984 yilinda da hiikmen tescil islemi yapildig1, blgede zaman icinde 6zel parselasyon krokileri
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diizenlenerek noter satis sézlesmesi ile hisse satiglarinin yapildiy; satislarla birlikte yapilasmanin da hizla
olustuBu, s6z konusu bélgede 2011 yilinda Basaksehir Belediye Bagkanlig: tarafindan imar plam ve imar
uygulamas1 yapilarak bolge ruhsath-imarli bir sekilde yapilasmaya agilmak istenmisse de bir kisim
malikler tarafindan agilmis olan davalar neticesinde mahkemelerce ada bazli uygulama yapilmasinin
hukuka uygun olmadigs, biiyiik bir ada halinde olusturulan parsellerde birgok malikin hisselendirilmek
suretiyle imar uygulamasi yapilmasinin dogru olmadifi seklinde kararlar verildigi ve bu kararlarin
kesinlesme siiresinin 10 yili buldugu,

Mahkemelerce verilmis olan iptal kararlart uyarinca bolgede yeniden imar uygulamasi yapilmak
istenildigi ve Sahintepe Bilgi Evinde kurulan imar ofisinde parsel maliklerinin taleplerinin toplanarak
isim ve yer tespitlerinin yapildigi, mahalledeki yaklasik 5000 kigi ile birebir goriisme saglandip,
mahkemelerce ada bazli uygulama yapilamayacag belirtildiginden bu kez uygulama sirasinda parsel bazli
uygulama yapilmak istendigi ve yasal olarak %45 diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapilabilecekken
parsel maliklerinin magduriyetinin en aza indirilebilmesi i¢in sadece %26 kesinti yapildig1, ancak sadece
%26 kesinti yapilmasina ragmen parsel maliklerinin biiyiik bir kismi adina tescil edilmesi gereken arsa
metrekaresinden daha fazlasi tizerinde yapilasmis oldugundan (6rnegin 100 m? tescil edilmesi gerekiyor
ancak 120 m?lik bir fiili kullanim1 binas: var) parsel maliklerinin adina tescil edilen taginmazlara yaklasik
5-10-20-30 m? civarinda hazine ya da belediye hissesi eklenip parsel malikinin ileride bu hisseyi ilgili
kurumdan satin alarak fiili kullamimmna denk gelecek sekilde binasim kurtarmas: ya da ingaat yapabilmesi
imkém saglanmak istendigi, aksi halde binalarm {izerinde yer aldig1 tasinmazlarda {igiincii kisiler hak
sahibi olmak durumunda kalacak ve parsel malikleri yine magdur olacak ve iptal kararin1 veren mahkeme
kararlarinin aksine bir uygulama olacag,

Belirtilen sebeple hazinenin bat1 resneli bolgesinde yer alan yaklagik 200.000 m? taginmaz1 Sahintepe
Mahallesinin imar uygulamasina déhil edilerek Sahintepe Mahallesinde yer alan ozellikle binali olan
tasinmazlarin arsalarina bina sahiplerinin yaminda déhil edilerek, bina sahiplerinin haklarimn
korunmasmin amaglandifi, ancak parsel maliklerinin bir kismu tarafindan actlan davalarda parsel bazh
iptal karar1 verildigi, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig tarafindan agilan davada ise mahkemece
Sahintepe Mahallesine iligkin tim imar uygulamasimn iptal edildigi, mahkemelerce verilen imar
uygulamasinin iptaline y6nelik kararlarin gerekgesinde;

Imar uygulamasi sonucunda parsel maliklerinin taginmazlarimin ve binalarinin imar uygulamas ile
korunmus oldugu ancak mevcut tasinmaz ve binalarin korunabilmesi i¢in uygulama sahasi i¢ine dahil
edilen hazine parsellerinin kullanilmis olmasinin hazinenin haklarini zarara ugrattifi, imar uygulamasi
yapilirken parsel maliklerinin taginmaz ve binalarinin korunmasi hususunun 6ncelemek yerine, oncelikle
parsel maliklerinin kadastral hisselerinden %25 yerine, %45 DOP kesintisi yapilarak hazine parsellerinin
kullanimina gerek kalmamasinmin saglanmasi oldugn hususunun vurgulandigi; yapilan uygulamanin parsel
maliklerinin hisselerinin ve binalarimin korunmas: suretiyle vatandas yararina oldugu kabul edilmesine
ragmen, hazine taginmazlarinin vatandas parsellerinin kurtarilabilmesi i¢in parcalanarak uygulama
sahasina dafitilmasimin hazinenin menfaatine aykir1 oldugu gerekcesiyle iptal karar1 verildigi,

Imar uygulamas: sonucunda vatandasa dogrudan adina tescil edilmesini talep ettigi arsalardan ya da
binasinin bulundugu yerden parsel verilmis olmasina ragmen, malikler tarafindan kendilerinin lehine olan
imar uygulamasimn iptali i¢in dava agildig1 ve mahkemeler tarafindan da yapilan uygulamanin maliklerin
lehine oldugu goriilmesine ragmen hazinenin tasinmazlari maliklerin ruhsatsiz yapilarint korumak i¢in
kullamldig: gerekgesiyle iptal kararlar verildigi, -

Soru Onergesinde bahsi gegen tek yetkili miiteahhit konumundaki Bagakkent A.§ tarafindan islem
yapildig1 iddiasina iliskin olarak 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanunun Uygulama Yénetmeligi'nin "A¢tk Artirma Usulii fle Satis" baglikli 15/A maddesine gore,

“(1) Riskli alanlar, rezerv yapt alanlar: ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde hisseleri oramnda
paydaglarin en az iigte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarimin satisi icin,

a) Maliklerin en az iigte iki cogunlukla anlagtiklarina dair anlasan maliklerce imzall karar tutanag
veya anlagan maliklere ait sozlesme veya vekdletname ornekleri gibi belgeler,
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b) Maliklerin en az iigte iki ¢ogunlugu ile alinan kararin ve anlasma sartlarimi ihtiva eden teklifin
noter vasutasyla veya 7201 sayily Kanuna gére karara katilmayan malike bildirilerek kabulii icin on bes
giin stire verildigine dair belgeler,

c¢) Ugte iki cogunlukla alinan karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasas
Kuruluna kayuli olarak faaliyet gosteren lisansh degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degerine iligkin
belgeler,

¢) Satis1 yapilacak arsa paylarwmn maliklerinin tebligata elverisli adres bilgileri, ile birlikte yazili
olarak Miidiirlige veya Bakanlikca yetki devri yapimasi durumunda Idareye miiracaatta bulunulur. Satis
isleminin yapuabilmesi icin yapilarin yiktirilnus olmas: gerekmez.”

“Miidiirliik veya Idare, satisin yapilacag: yeri ve zamany, iigte iki cogunlukla anlagan maliklere veya iicte
iki ¢ogunlukla anlagan maliklere bildirilmek iizere, kendisinin de malik olmas: sartiyla ticte iki cogunluga
sahip maliklerin anlastiklar yiikleniciye elden veya maliklerin adreslerine taahhiitlii posta yoluyla veya
7201 sayilt Kanuna gore teblig eder.” hikkmii uyarinca hem ada tizerinde malik olan hem de ylklenici
durumdaki Basakkent Ins. Tur. Org. San. Tic. A.S. tarafindan islem yapilmis olmasi sirketin bolgede tek
yetkili oldugu manasina gelmedigi, Basakkent A.S. tarafindan Sahintepe Mahallesinin bir kisim
adalarinda iglem yapilmis olmasi, isbu ada {izerindeki parsel maliklerinden biri olmasi ve diger parsel
malikleri tarafindan miiteahhit firma olarak kendisiyle anlasiimis olmasi nedeniyle 6306 sayili Kanun ve
Uygulama Yonetmeliginden kaynakl: yetkileri kullanmasindan kaynaklandig,

Bolgede 1.681.916.00 m?, 330.618.32 m?, 50.085.02 m® ve 93.210.84 m? bilyiikliiziinde devasa ve
binlerce hissedar1 bulunan parsellerin yer almasi, yapilan imar uygulamalarinin yukarida anlatilan gesitli
nedenlerle iptal edildigi ve s6z konusu kadastral parsellerin tarla vasfinda kayith olmasi ve plan
uygulamasinin hayata gegirilememesi nedeniyle bolgedeki ulasim, altyapi, sosyal ve kiiltiirel hizmetlerin
tam olarak yerine getirilemedigi,

belirtilmistir.

Diger taraftan, soz konusu mahallenin de yer aldig1 Istanbul ili, Yenisehir Rezerv Alani 1. 2. ve 3. Etap
Planlama Sahasi Parselasyon Plani; Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan,
Bakanlifimizca onaylanan imar planlari dogrultusunda 3194 sayili Imar Kanunu ilgili maddeleri
hitkiimlerince hazirlatilmis, bahse konu imar uygulamast islemi Bakanhgimizca onaylanmus, 17.01.2022
tarihi itibariyle de Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miudiirligiinde bir (1) ay
stireyle askiya ¢ikarilmigtir. Bakanlik Makam Olur’u ile onaylanarak askiya ¢ikarlan parselasyon plani
islemine aski siiresi igerisinde ve sonrasinda gelen itirazlar ve yapilan degerlendirmeler neticesinde
diizenleme sahasinin biitiinciil olarak degismesi, diizenleme ortaklik pay1 oram ile dagitim cetvellerinin
yeniden hazirlanacak olmasi ve parselasyon planimn uygulama kabiliyeti kalmamast nedenleriyle, tapu
tescil islemleri heniiz baglatiimamis olan idari islem Makam Olur'u ile kaldirtlmgtir.
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