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ILISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

Son yillarda Tirkiye’de kamu arazilerinin yonetimi ve kullantmma dair Onemli
tarigmalar  yaganiyor. Bu tartismalarin merkezinde, Milli Emlak Genel Midiirliigii
tarafindan TOKI’ye (Toplu Konut idaresi Bagkanlig1) devredilen Hazine arazileri yer
aliyor. S6z konusu arazilerin, kamu yararimi gozetmek yerine belli kesimlere rant
saglamak amaciyla kullamildigma dair ciddi elestiriler mevcut.

Hazine arazileri, Devletin elinde bulunan ve toplumun ortak kullanimina acik alanlardir.
Ancak, bu arazilerin, Milli Emlak Genel Midirliigti tarafindan TOKi’ye devredilerek
konut projelerine agilmasi, kamu  yararina hizmet etmekten ¢ok, siyasi yakinhg olan
miiteahhitlerin ve yandag sirketlerin ¢ikarina hizmet eder hale gelmistir. Bu durum,
toplumsal adaletin ve seffafligin zedelenmesine yol acmaktadir.

AK Parti iktidari, TOKI araciligiyla dar gelirli vatandaglara konut saglama vaadiyle yola
¢ikmisti. Ancak pratikte, TOKI projelerinin liks konut ve rezidans projelerine doniistiigii,
dar gelirli vatandaslarin erisemeyecegi fiyatlarla satisa sunuldugu gézlemlenmektedir.
Hazine arazilerinin TOKI’ye devredilmesi siireci ise yeterli planlama yapilmadan,
kamuya damigilmadan ve yerel yonetimlerin goriisti alinmadan gerceklestirilmekte, bu da
kamu kaynaklanmin adil olmayan bir bigimde kullanilmasi anlamina gelmektedir.

Bu siiregte dikkat ¢eken bir diger husus ise TOKI tarafindan ihaleye agilan projelerin
¢ogunlukla iktidara yakin miiteahhitlere verilmesidir. Seffafliktan uzak bu ihale stirecleri,
kamunun mal varligmin adeta belli gruplara peskes cekildigi izlenimini yaratmaktadir.
Ustelik bu araziler iizerinde yapilan konutlarin yiiksek maliyetlerle satisa sunulmasi, dar
gelirli vatandaglarin ev sahibi olma hayalini de suya diigiirmektedir.

Hazine arazilerinin TOKI’ye devri sadece ekonomik degil, gevresel agidan da ciddi riskler
tasimaktadir. Yesil alanlarin, tanm arazilerinin ve dogal sit alanlarimn konut projelerine
kurban edilmesi, ekolojik  dengeleri bozmakta ve dogal mirasin korunmasim
zorlastirmaktadir.

Bu baglamda;

1- Milli Emlak Genel Miidirliigii tarafindan devredilen Hazine arazilerinin se¢im
kriterleri nelerdir? Bu kriterler kimler tarafindan belirlenmistir?

2- TOKI projelerinin gergekten  dar gelirli vatandaglar1 hedefledigi nasil garanti
edilmektedir? Likks  konut projelerinin bu devreden arazilerde yapilmas: nasil
aciklanabilir?

3- TOKI ihalelerinde seffaflik saglanmakta midir? fhale stireclerinde belirli miiteahhitlerin
siirekli 6ne ¢ikmasinin gerekgesi nedir?



4- Hazine arazilerinin devri sonrasi yerel yonetimlerin ve vatandaslarin karar alma
siireglerine katilimi neden saglanmamaktadir?

5- Dogal ve kiiltiirel degerlerin korunmasma yonelik hangi tedbirler alinmaktadir? Bu
arazilerde yapilasma gevreye nasil bir etki yaratmaktadir?

6- Rant saglama amaciyla yapilan bu devrin, kamu yarar1 gdzetilmeden gerceklestirilmesi
nasil bir kamu politikasidir? Bu konuda bir denetim mekanizmas: var midir?

Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin TOKi’ye Hazine arazilerini devretmesi, kamu yararn
ilkesini  zedeleyerek, siyasi yakinlizi  olan gruplarin kazang elde etmesine olanak
tammaktadir. Bu  uygulamanin hem  sosyal hem ¢evresel anlamda yol agtif
olumsuzluklar, kamu kaynaklarimin daha adil ve seffaf bir bigcimde yonetilmesi gerektigi
gercegini gézler Sniine sermektedir.

Yetkililerden bu sorulara tatmin edici yanitlar bekliyoruz. Kamunun mal varligimn
adaletli seffaf bir sekilde kullamlmadigina dair endiselerimiz giderilmedikge, bu devrin
siyasi ve hukuki sorumlulugu da tartisilmaya devam edecektir.

CEVAPLAR

Belediyeler ve yerel yonetimler tarafindan “Sosyal Konut Projesi” yapilmak iizere 6nerilen
taginmazlardan planlama agisindan konut yapimima uygun olan tasinmazlar, Bakanligimiz
Milli Emlak Genel Midiirliigii talimati ile 420 sayih Milli Emlak Genel Tebligi’nin
19.maddesi (1) numarali bendindeki; "29/4/1969 tarihli ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve
Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun'un ek 4’iincii maddesi wyarinca; tapuda Hazine adina
tescilli tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tescil harici olan ve Hazine
adina tapuya tescil edilecek tasinmaziardan 26/4/2009 taribli ve 27211 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 323)'ne gore Toplu Konut
Idaresi Baskanhigi'na devrinde sakinca olmadig tespit edilenlerin devrine Valilikler (Il
Miidiirlikleri ) yetkilidir” hikkmii geregince, taginmazin bulundugu 11 Valiligi (Cevre,
Sehircilik Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) tarafindan degerlendirilerek, devrinde sakinca
bulunmayan tasmmmazlar igin Toplu Konut Idaresi (TOK1) Bagkanlizn adina devir
islemleri gerceklestirilmektedir.

Ulkemiz genelinde Toplu Konut Idaresi (TOKI) Baskanligi tarafindan gerceklestirilen
Sosyal Konut Projeleri’nin temel amaci, piyasa kosullarinda konut sahibi olamayan dar
ve orta gelirli vatandaglarimmzin gelir ve tasarruflarina uygun fiyat ve ddeme kosullariyla,
devlet giivencesi altinda konut sahibi olmalarim saglamaktir. TOKI tarafindan 2003
yilindan bugiine kadar 81 ilin tamaminda dar ve orta gelir gruplarma yonelik sosyal
konut projeleri yapilmaktadir.

Bu siiregte satisi gergeklestirilen konutlardan tamamlananlar hak sahiplerine teslim
edilmigtir.

Toplu Konut Idaresi (TOKI) Baskanligi Istanbul, Ankara gibi biyikk kentlerde
miilkiyetinde olan muhtelif arsalar iizerinde 6zel sektorle is birligi halinde konut
tiretimine ve satig gelirlerinin paylasimina dayali olarak gelistirdigi bu projeler vasitasiyla
tilkemiz genelinde hizla siirdiiriilen sosyal konut projelerinin finansman icin ilave finansal



kaynak olugturmaktadir.

Toplu Konut Idaresi (TOKI) Bagkanlig1 , 4734 sayili Kamu [hale Kanunu’na tabi olup, tiim
ihalelerini; 4734 sayili Kanun ve ikincil mevzuatta belirtilen usul ve esaslar cercevesinde
ve yine aym Kanun’un “Temel Ilkeler” baslikli 5’inci maddesi “saydamhgy, rekabeti, esit
muameleyi, giivenirligi, gizliligi, kamuoyu denetimini, ihtiyaclarm uygun sartlarla ve
zamanmmda Kkarsilanmasim ve Kkaynaklarm verimli kullanilmasini  saglamakla
sorumludur.” hitkkmii dogrultusunda gerceklestirmektedir.

4734 sayih Kamu Ihale Kanunu’nun “fhaleye katilimda yeterlik kurallar” baslikli
10’ncu maddesinde “ekonomik ve mali yeterligin belirlenmesi” ve “mesleki ve teknik
yeterligin belirlenmesi” seklinde iki genel baglik olarak belirlenmistir. [halelerimize
katilan tiim istekli firmalar anilan kriterler cercevesinde degerlendirilerek belirlenmektedir.

4734 sayili Kamu Ihale Kanunu, idarelerin ihale esnasinda ve sonrasimnda yapmasi
gerckenleri 36,37, 38 ve 40. maddelerde agiklamaktadir. Teklifler 36. madde cergevesinde
agilmakta olup, ekonomik agidan en avantajli teklif 37. ve 38. maddeler cergevesinde
belirlenerek, 40. maddeye istinaden ihaleler karara baglanmaktadir. Yapilan ihalelerde
ekonomik acidan en avantajh teklif, gecerli tekliflerden en diisiik fiyat esasma gire
belirlenmektedir. Bir bagka ifadeyle, gecerli teklifler belirlendikten sonra en diisitk
fiyat teklif eden istekliye ihale edilmektedir.

Toplu Konut Idaresi (TOKI) Baskanlip: tarafindan ihaleler 4734 sayih Kamu [hale
Kanunu’nun 19. maddesinde yer alan agik ihale usulii ile EKAP iizerinden e-teklif almak
suretiyle yapilmaktadir. Thaleler tiim isteklilerin katilumma agik olup, isteyen her istekli
ihaleye teklif verebilmektedirler. Agik ihale wusulii ile elektronik ortamda alinan
tekliflerden gegerli olan en diisiik teklif ekonomik agidan en avantajli teklif olup, ihale
en digik teklif iizerinde birakilmaktadir. Dolayisiyla Toplu Konut idaresi (TOKI)
Bagkanhifinca yapilan tiim ihaleler; rekabet ve seffaflik ilkelerine uygun, basin ve yayin
kuruluslarma agik, elektronik ortamda e-ihale olarak yapilmakta olup, ihale siireclerinin
her agamas1 EKAP (Elektronik Kamu Alimlar1 Platformu) iizerinden yiiriitiilmekte ve ihale
sonuglar1 yayimlanarak  kamuoyunun denetimine sunulmaktadir. Ayrica, yapilan tim
ihalelerin sonuglarina ve ihale {izerinde kalan yiiklenici firma bilgilerine EKAP
sisteminden ulasilabilmektedir.



