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SORULAR

Eyliil 2022 tarihinde, Cumbhuriyet tarihinin en biiyiik sosyal konut hamlesi olarak duyurulan,
TOKI "llk Evim, ilk Arsam" projesindeki belirsizlikler nedeniyle vatandaslarimizi magduriyet
kaygis1 sarmigtir. Konuyla ilgili olarak dile getirilen sorunlar da su ana kadar giderilememistir.
Proje bagvuru sartlan ile duyurulan 6deme planlarimn degismesi, arsalarin yerlerinin belirsizligi,
altyap1 maliyetlerinin vatandaglarin omuzuna yiiklenmesi ve 6n 6deme adt altinda talep edilen
yeni ticretler, dar gelirli insanlarimizin projeden yararlanma ihtimalini azaltmaktadur.

Bu baglamda;

1) Proje kapsaminda 81 ilde tahsis edilmesi planlanan 1 milyon konut ve arsa i¢in bugiine kadar
kag hak sahibi belirlenmistir? Hak sahiplerine tahsis edilen arsa sayis: ve bu arsalarin dagilim
hangi illerdedir?

2) Haziran 2025'e kadar tamamlanaca@: ifade edilen, "Ik Evim, ilk Arsam" projesi ihalelerinin
hangi agsamada oldugu ve arsalarin teslimi konusunda kesin bir takvim belirlenmis midir?

3) Hak sahiplerinden herhangi bir islemi gergeklestirirken "sozlesme" imzalamasi talep edilmekte
midir? Sozlesme kapsaminda arsa fiyatlarimin belirtilmemesi, hak sahiplerine mali yiikler
getirecek midir?

4) Miistakil arsa fiyatlarinin, ilk agiklanan rakamlarin ¢ok tizerine ¢ikmasimin nedenleri nelerdir?
Bu durumun hak sahiplerine ek bir yiik getirdigi goz éniine alindiginda, fiyatlarin revize edilmesi
giindemde midir?

5) Proje kapsaminda hak sahiplerine altyapist tamamlanmig sekilde arsa tahsis edilecegi
belirtilmesine ragmen hak sahiplerinden altyapr maliyetlerinin karsilanmasinin talep edildigi
dogru mudur? Bu maliyetlerin vatandaslara yansitilmasinin gerekcesi nedir?

6) Arsa tahsislerinin tamamlanmamasinin sebepleri nelerdir? Iki yil ge¢mesine ragmen baz
illerde hangi ada ve parsellerin tahsis edilecegi neden hala netlestirilememistir?

7) TOKI tarafindan sunulan sozlesmelerde arsa fiyatlarinin belirtilmemesi ve buna ragmen 6n
Odeme talep edilmesi hukuki ve etik acidan nasil degerlendirilmektedir? Bu durum, vatandaglarin
ekonomik durumlarim olumsuz etkilemis midir?

8) Vatandaslarmizin TOKI'ye ulasmakta zorlandig, bilgi alamadigi ve muhatap bulamadig

yoniindeki sikayetler hakkinda Bakanh@imz bilgi sahibi midir? Bu konuda ne tiir énlemler
almay1 planlamaktadir?
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9) Proje baslangicinda agiklanan seffaflik ve uygun 6deme sartlar: ilkelerine uyulmadigina dair
elestiriler karsisinda Bakanlik olarak, vatandaglarin magduriyetini gidermek adina hangi somut
adimlar atacaktir?

10) Projenin hedefleri dogrultusunda dar gelirli vatandaslarimizin konut ve arsa sahibi olabilmesi
i¢in ek diizenlemeler yapilacak midir?

11) Proje kapsaminda hak sahibi olan ve afet bolgelerinde yasayan vatandaglarin
magduriyetlerinin giderilmesi igin 6zel bir galisma yapilacak midir?

CEVAP

I) Tiirkiye genelinde "Ik Evim Arsa Projesi” kapsaminda 69 adet il merkezi ile birlikte 624 adet
ilgede 200.000 Miistakil Arsa ve 800.000 Miisterek Arsa Hissesi igin toplamda 1.177.000 adet
bagvuru yapilmis olup, 722.698 adet bagvuru gegerli sayilmistir. 607.350 Miistakil Arsa
bagvurusu ve 115.348 Miisterek Arsa bagvurusu igin tahsis sayilarina gére gekilen hak sahipligi
kuralar1 sonucunda 131.988 Miistakil Arsa, 103.451 Miigterek Arsa olmak iizere toplamda
235.439 adet hak sahibi belirlenmistir.

Bugiine kadar 8.549 adet Miistakil ve Miisterek Arsa icin tahsis siirecinde banka sozlesme
islemleri tamamlanmugtir. 39 il merkezi ve 161 ilgede toplam 67.683 adet hak sahibi i¢in tahsise
ve pesinata esas 6n katilim bedeli 6deme siirecinde, 6 aylik siire tamamlanmasi akabinde arsa
belirleme kuralar ¢ekilecektir. Ada ve parsel bilgileri kesinlesen hak sahiplerinin banka
sozlesme stirecine baglanacaktir.

2) Tirkiye genelinde "[lk Evim Arsa Projesi” kapsaminda ¢alistlan alanlarda imar planlarinimn
hazirlanmasi, onaylanmasi, plan aski siiregleri her bir proje i¢in farkh asamada olmak iizere
devam etmektedir. Ilk Evim Arsa Projesi Ongoriilen Tahsis Tarihleri 07.11.2024 tarihinden
itibaren TOKI'nin www.toki.gov.tr internet adresinden paylagilmaktadir.

3) Tiirkiye genelinde "llk Evim Arsa Projesi” kapsaminda tahsise ve pesinata esas 6n katilhim
bedeli 6deme siireci tamamlandiktan ve arsa belirleme kuras: ¢ekildikten sonra her bir parsel igin
ayn ayn belirlenen fiyatlar ile "Arsa Tahsisi Bor¢lanma Sozlesmesi" imzalamak tizere ilgili
bankaya yonlendirilir. On katilim bedeli s6zlesmeye esas pesinat bedelini agmamaktadir.

4) Mevzuat geregi arsa bedellerinin tespiti SPK Lisansh Degerleme Firmalarinca yapilmaktadir.
SPK Lisanshi Degerleme Firmalarinca da taginmazlarin bulundugu i, ilge ve konumu, imar ve
yapilasma sartlan, arazi yapisi, ¢evre faktorleri, erisim kolaylig1, emlak piyasasi kosullari,
tesislere ve hizmetlere yakinhig: dikkate alinarak deger tespiti yapildigindan her bir proje alam
i¢in fiyat farklhiliklar1 olugsmaktadir.

5) "llk Evim Arsa Projesi” kapsaminda vatandaslara yapilan tahsislerden herhangi bir altyap:
bedeli yansitilmamgtir.
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6) Tiirkiye genelinde "Ilk Evim Arsa Projesi” kapsamunda galigma alanlariin yer se¢imi, kurum
goriislerinin toplanmasi (25 'in iizerinde Kurum), hélihazir harita {iretilmesi, imar planmna esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi, imar planlarimin hazirlanmasi, onay ve aski
siirecleri ile imar uygulamalarinin yapilmasi iglemleri her bir proje icin farkhi asamada olmak
fizere ayn ayr1 olarak devam etmektedir. Planlamaya ait siire¢ bilgilendirmesi e-devlet lizerinden
Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKiYIlk Evim Arsa Tahsis ve Durum Bilgisi Sorgulama
ekranindan yapilmaktadir.

7) Sozlesmelerde arsa fiyatlar: net olarak belirtilmektedir. Hak sahiplerinin magdur olmamasi
adina 6n katilim stireci baslatilmistir. "Ilk Evim Arsa Projesi” tahsis stirecinde hak sahibi olan
vatandaglarin tamaminin projeye istirak etmemesi; miistakil parsellerde bolge biitiinliiglini
bozmakta, miisterek parsellerde hisselerin agikta kalmasina sebebiyet vermekte ve siireci
uzatmaktadir. Bu durumun 6niine gecilmesi amaciyla Idare tarafindan pesinata esas 6n katilim
bedeli toplanmasi karar1 alimmistir. Alman bu 6n katilim bedelleri Arsanin pesinatina yakin
bedeller olup, s6zlesme esnasinda fiyatlar net olarak belirtilmektedir.

8) Tiirkiye genelinde "Ik Evim Arsa Projesi" kapsaminda bilgi almak i¢in direkt Idareye yapilan
bagvurular, sosyal medya hesaplarmdan yéneltilen sorular, bilgi edinmeler, CIMER, ALO 181 ve
Idaremizin ilgili Daire Bagkanlif1 Sekretaryas: iizerinden dogrudan ilgili uzmanina baglanarak
bilgi almak isteyen vatandaslarimiza gerekli bilgilendirmeler yapilmaktadar.

9) "Ik Evim Arsa Projesi” kapsamindaki 6demeler 775 sayili Gecekondu Onleme Kanunun
belirledigi ¢ergevede 10 yilda 10 esit taksitle ve vade farksiz olarak gergeklesmekte olup, SMS
Bilgilendirmeleri, TOKI'nin resmi web sitesindeki duyurular, e-devlet araciligiyla yapilan
bilgilendirmeler ile siire¢ seffaflikla yiirtittilmektedir.

10) "llk Evim Arsa Projesi’nin amaci; planh arsa ve bu arsalarda konut iiretimi ile kentsel
alanlar olusturarak, dar gelirli vatandaslarimiza uygun 6deme kogullari ile arsa tahsislerinin

yapilmasidir.

11) Projeler kapsaminda planlama ve tahsis stiregleri titizlikle yiriitiilmekte olup, Tiirkiye
genelinde simdiye kadar yapilan tahsislerin yaklasik %401 deprem bolgesi kapsamindadir.
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