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ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

2022 yihinda Aksaray ilimizde baslatilan "Ik Is Yerim" projesi, gen¢ girisimciler ve kiiciik esnaf i¢in
umut vadeden bir sosyal konut projesi olarak kamuoyuna sunulmustur. Proje kapsaminda 200
metrekarelik is yerlerinin yaklasik 1 milyon 300 bin TL gibi erisilebilir bir bedelle hak sahiplerine
verilecegi ilan edilmis; vatandaslarimiz da devletin bu taahhiidiine giivenerek bagvuru yapmustir.

Ancak bugiin gelinen noktada, bu is yerlerinin KDV dahil yaklagik 9 milyon 200 bin TL gibi uguk bir
bedele ulagmis olmasi, vatandaglarimizda ciddi bir hayal kirkligma ve ekonomik yikima yol
agmugtir. S6z konusu artis yaklagik %600'e denk gelmektedir. Bu artis ne d6viz kurundaki ylikselisle
ne insaat maliyetlerindeki artisla ne de enflasyon oranlariyla izah edilebilecek diizeydedir.

2022 yilinda dolar kuru ortalama 16,59 TL iken bugiin 38 TL'ye; insaat demiri fiyat: ise yaklagik
10.000 TL/ton civarinda iken bugiin 25.000 TL/ton seviyesine yiikselmistir. Elbette bu artislar goz
ard edilemez; ancak 1,3 milyon TL'den 9,2 milyon TL'ye ¢ikan is yeri fiyatlarinin gerekgesi yalnizca
ekonomik kosullarla agiklanamaz. Bu tablo, kamu yénetiminde ciddi bir Ongoriisiizliigiin,
plansizligin ve denetimsizligin gostergesidir. Ekonomideki kotii yonetimin ve 6ngbriisiiz politikalarin
faturasim, her defasinda oldugu gibi bu kez de dar gelirli vatandaslarimiz 6demektedir.

Devletin vatandagima verdigi soziin bu denli kolayca yok sayilmasi, yalnizca ekonomik degil, ahlaki
bir ¢dkiise de igaret etmektedir. Bu tiir projelerde kamu kurumlarnin seffaflik ve hesap verebilirlik
ilkeleriyle hareket etmesi bir zorunluluk, bir anayasal yiikiimliiliiktiir.

Bu baglamda asagidaki sorularin yanitlanmasi gerekmektedir:

1) Proje baglangicinda 200 metrekarelik bir is yerinin yaklastk 1 milyon 300 bin TL bedelle hak
sahiplerine verilecegi kamuoyuna duyurulmustur. Bu fiyat, gergek¢i maliyet hesaplarina mi
dayanmaktadir, yoksa vatandaslar: projeye yonlendirmek i¢in siyasi bir vaat olarak m1 sunulmugtur?
2) Is yeri bedelinin yaklagik %600 artarak 9 milyon 200 bin TL'yi agmast nasil bir ekonomik ve idari
gerekgeyle agiklanabilir? Tirkiye'deki genel ingaat maliyetleri, déviz kuru ve enflasyon verileri bu
olctide bir artig1 hakli kilmakta midir?

3) Bu olaganiistii fiyat artigi hak sahiplerine hangi tarihte, hangi yontemle ve ne sekilde
bildirilmistir? Eger yazih veya resmi bir bilgilendirme yapildiysa, buna iliskin belgeler nerededir?
Vatandaglar fiyat artigindan ancak 6deme asamasinda haberdar olduysa, bu durum idari seffaflik
agisindan nasil izah edilmektedir? Eger bilgilendirme yapilmadiysa, vatandaslar1 son anda bu ylikle
karg: karstya birakmanin hukuki ve vicdani sorumlulugunu kim tistlenecektir?

4) Sabit ve dar gelirli vatandaslara yonelik oldugu agiklanan bu projede, fahis fiyat artis1 yapilirken
hak sahiplerinin 6deme giicti neden dikkate alinmamugtir? Bu durum, sosyal devlet ilkesine acik bir
aykinlik degil midir?

5) TOKI'nin uyguladig: fiyatlandirma politikasi herhangi bir bagimsiz denetimden ge¢mis midir?
Sayistay veya baska bir kurum tarafindan bu projedeki maliyet artiglarn incelenmis midir?
Incelendiyse sonuglar1 neden kamuoyuyla paylasiimamaktadir?

6) Fiyat artis1 nedeniyle is yeri sahibi olma hakki kazanmasina ragmen ekonomik sebeplerle bu
hakkim kullanamayan vatandaslar igin fiyat indirimi, 6deme kolaylig, taksitlendirme gibi herhangi
bir telafi planiniz var midir?

7) TOKI tarafindan kamuoyuna agiklanan fiyat ve sartlarin baglayiciligin1 saglamak tizere herhangi
bir yasal diizenleme yapilmasi diigiintilmekte midir? Aksi takdirde, devlet kurumlarinin gelecekte
yapacag1 benzer taahhiitlerin vatandag nezdinde giivenilirligi nasil saglanacaktir?
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1,2) Proje ile ilgili olarak Eyliil 2022°de; “Diikkdn bedeli tizerinden %10 pesinat ile 350,000.00
TL.’den baslayan fiyatlar” seklinde agiklama yapilmistir.

Tiirkiye genelinde farkli il ve ilgelerde toplam 40 projede yapilacak olan igyeri tiplerinin maliyetleri
degerlendirilmis olup, en diigiik isyeri maliyeti (50 m? isyeri igin) 350,000.00 TL. olarak
belirlenmistir.

Haziran 2022°de agiklanan Yap1 Yaklastk Maliyetlerine gore, 3A grubu yapilarin birim m? maliyeti
3,200 TL/m? olarak belirlenmisken, yine aym yap1 grubunda 2025 yili igin birim fiyat 17,100 TL/m?
olarak belirlenmistir.

Projenin agiklanmasindan sonra yapi birim fiyatlarinda yaklagik 5.35 kat artig olmus olup,
350,000.00 TL.’den baslayan fiyatlar buna gore 1,870,000.00 TL. olmaktadir. Bu bedel, giincelleme
yapildifinda, Tiirkiye geneli i¢in proje kapsaminda en diigiik belirlenen bedeldir.

Aksaray Merkez Ik Igyerim Projesi i¢in m? maliyet bedeli yaklagik 38,550 TL. olarak belirlenmis ve
50 m? igyerlerinin ortalama bedeli 1,930,000.00 TL. olarak hesaplanmugtir. Vatandaslara satis ve
sozlesme duyurusu yapilan isyeri bedellerinde konum, cephe ve sereftye durumlarina gore farklilik
olusmaktadir.

3) Proje kapsaminda hak sahipleri ile sdzlesme imzalama iglemleri i¢cin 08.04.2025 tarihinde
vatandaslara kisa mesaj (sms) ile bildirim yapilmistir.

Gonderilen Kisa Mesaj ile “Ilk Isyerim Projesi kapsaminda yer alan Aksaray Merkez ligesi
Bahgesaray Mahallesi 200 Adet Isyeri Projesinde hak sahipleri sozlesme imzalama iglemleri web
sayfamizda yaywmlanan imza program esas almarak 14 Nisan — 30 Nisan 2025 tarihleri arasinda
T'Halk Bankasi A.§. Merkez / Aksaray Subesi'nde gerceklestirilecektir. Gayrimenkul Satig Sozlesme
imzalama islemlerini tamamlayan hak sahiplerine aymi giin icerisinde isyeri teslimleri Proje santiye
alaminda yapilacaktir” duyurusu yapilmistir.

4) Soz konusu Ilk Isyerim Projesi kapsaminda sabit ve dar gelirli olma gart1 bulunmamaktadir.

5) Toplu Konut Idaresi (TOKI) Sayistay denetlemesine tabi olup; Sayistay Raporlari TBMM ilgili
komisyonlarinda gériisiilmektedir.

6) 18.04.2025 tarihinde Aksaray Ticaret Odasi Toplanti Salonunda, yaklasik 40 hak sahibinin
katilimt ile proje maliyetleri hakkinda bilgilendirme ve vatandaslarin talepleri konularinda toplanti
yaptlmigtir.

7) TOKI tarafindan yiiriitillen projelerdeki fiyatlar ve sartlar, TOKI’nin tabi oldugu kanun ve
yonetmeliklere gére belirlenmektedir.
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