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Eskisehir Sanayi Odasi tarafindan hazirlanan Eskigehir Konut ve Barinma Sorunu raporu, sehrin
iginde bulunduu barinma krizini tiim boyutlariyla ortaya koymaktadir. Rapora gore
Eskigehir’de son dort yilda konut satis fiyatlant %600 ile %800, kira bedelleri ise %900’iin
lizerinde artmustir. Bugiin Eskisehir’de konut satis fiyatlar1 ve kira bedelleri Ankara ve Bursa
gibi bityiiksehirleri geride birakirken Istanbul seviyesine yaklasmistir.

Mevcut konut sayisi, kayith niifusun ihtiyacimi karsilamaktan uzaktir. Ortalama hane halki
buyiklugi dikkate alindiginda Eskisehir’in 345.000 konuta ihtiyag¢ oldugu ancak mevcut yapi
stokunun 326.000°da kaldig1 goriilmektedir. Ayrica 100.000’e yakin dgrenci, yaklasik 30- 40
bin depremzede ve giderek artan yabanci niifus bu a¢ig1 daha da biiyiitmektedir.

Konut arzindaki yetersizlik, plansiz yapilasma ve imar alanlarinin agilmamasi, sehir merkezinde
asirt yogunlasmaya yol agmakta; trafik, ulasim, ¢evresel sorunlar ve sosyal dengesizlikleri
beraberinde getirmektedir. Kentin yaklasik tigte ikisi jeolojik ag¢idan riskli bolgelerde yer
almakta, kentsel doniistim projeleri ise yavas ilerlemektedir.

Sanayinin biiylimesiyle birlikte kentte ¢alisan 100.000’den fazla emekginin barmnma ihtiyac1 da
artmigtir. Ancak dar ve orta gelirli kesimlere hitap eden sosyal konut projeleri yeterince hayata
gecirilememektedir. Bu tablo, yalmzca Eskigehir’in degil, Tiirkiyenin pek ¢ok sanayi kentinin
yasadig1 yapisal konut sorununu yansitmaktadir.

Bu baglamda, asagidaki sorularin yanitlanmasi kamuoyunun bilgi alma hakki agisindan énem
arz etmektedir;

1. Eskigehir’de son dort yilda %600-%900 arasinda artan konut satis ve kira bedelleri
dikkate alindiginda, konut piyasasinda fiyat istikrarim saglamak i¢in Bakanliginizca
yiiriitiilen 6zel bir ¢alisma var midir?

2. Ortalama hane halki biiytikliigii dikkate alindiginda 345 bin konuta ihtiyag duyulmasina
ragmen mevcut konut sayis1 326 bin diizeyindedir. Bu agig1 kapatmaya yonelik yeni
sosyal konut projeleri giindemde midir?

3. Eskisehir’in 6grenciler, depremzedeler ve yabanci niifusun da dahil oldugu yaklasik 150
bin kisilik ek barinma ihtiyaci nasil karsilanacaktir?

4. Kentsel konut alanlarimin tgte ikisinin riskli bolgelerde bulunmasi, deprem giivenligi
a¢isindan ciddi bir tehlike olusturmaktadir. Kentsel doniisiim siireglerini hzlandirmak
icin mali destek mekanizmalar1 planlanmakta midir?

5. Sanayi bolgelerinde ¢alisan on binlerce emekginin, igyerlerine yakin bélgelerde uygun
maliyetli konutlara erisebilmesi i¢in 6zel projeler hazirlanmakta midir?



6. Son yillarda imara agilan alanlarin daha ¢ok iist gelir grubuna hitap eden projeler
liretmesi, distik ve orta gelirli kesimleri dislamaktadir. Sosyal dengeleri koruyacak
sekilde gelir gruplaria gore farklilastirilmis konut politikalan gelistirilecek midir?

7. Eskisehir’in mevcut imar planlarinda rezerv alan olarak belirlenen bélgelerin konut
ihtiyacina doniik kullamimas: igin Bakanlidinizin bir takvimi var midir?

8. Son donemde artan kira fiyatlar1 nedeniyle 6grencilerin baska sehirlere (6r. Ankara'ya)
gidip geldigi ifade edilmektedir. Bu magduriyetleri dnlemek i¢in 6grenci yurtlarimn
kapasitesi artirilacak midir?

9. Gurbetgilerin yatirm amagh satin aldigi ancak kullanilmayan ¢ok savida konutun
piyasada arz1 daralttig: ifade edilmektedir. Bu konuda kiralik konut arzim artiracak vergi
veya diizenleme c¢aligmalari yapilmakta midir?

10. Kirsal ilgelerde konut tiretiminin desteklenmesi ve kentsel yogunlugu azaltmak igin
bolgesel tesvik programlan hazirlanmakta midir?

CEVAPLAR

Kentsel Doniisiim Baskanligimizca ytiriitiilen kentsel doniisiim uygulamalar: 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dénustiirilmesi Hakkinda Kanun ve 6306 sayili Kanun'un
Uygulama Yonetmeligi uyarinca yiirlitilmektedir. S6z konusu kentsel doniisiim
uygulamalarina konu alan ve yapilarin (Riskli Alan, Rezerv Yapi Alani ve Riskli Yapi)
belirlenmesine dair usul ve esaslar, anilan Kanun ve Uygulama Yonetmeligi ile tanimlanmis
olup Bagkanhigimizca amlan mevzuat kapsaminda uygulama yapilmaktadir.

6306 sayili Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uvgun, saglikh
ve giivenli yasama gevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul
ve esaslari belirlemektir. 6306 sayil: Kanunu temel alan kentsel doniisiim ¢alismalari, bir alanin
zemin yapisi veya tizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina vol agma riski tasidig
gerekgesiyle riskli alan olarak belirlenmesi veya TOKI'nin veya Idarenin talebine bagh
olarak veya resen Bakanlikga belirlenen rezerv yap: alanlar suretiyle alansal olarak, yap
malikleri tarafindan riskli yap: tespiti yaptirilmas: suretiyle ise yapisal (tek yapi dlgeginde)
olarak gerceklestirilmektedir.

Bu kapsamda Eskisehir ilinde; Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin teklifi ile
Tepebast ilgesi, Mustafa Kemal Pasa, Ihsaniye, Hac1 Ali Bey, Isiklar, Yeni, Mamure
Mahalleleri ile Odunpazar ilgesi, Deliklitags ve Kurtulus Mahalleleri sinirlar1 igerisinde
bulunan 56,4 hektarlik alan 6306 sayili Kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinm (¢)
bendi uyarinca Riskli Alanilan edilmis olup 6306 sayili Kanun'un 6'nc1 maddesinin onikinci
fikras1 uyarinca Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi s6z konusu Riskli Alanda gergeklestirilecek;
hak sahipligi tespiti, hak sahipleri ile anlasma yapilmasi, gegici konut, isyeri tahsisi veya
kira yardimi yapilmasi, deger tespiti ve degerleme yapilmasi, Bakanlikga aynen veya
degistirilerek onaylanmak tizere alanda her tiirlii harita, imar plam, tasarim projesi, arazi
ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma c¢alismalarinin yapilmasi, alan icerisindeki



yapilarin  tahliye  ve yiktirma islemlerinin yapilmas: hususlarinda gegici olarak
yetkilendirilmigtir.

Odunpazan1 Beledive Bagkanliginin teklifi ile, Eskisehir ili, Odunpazan ilgesi, Giindogdu
Mabhallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 27,20 hektarlik alan ve Eskisehir ili. Odunpazari
ilcesi, Emek, Giindogdu, Yenidogan ve Erenkéy Mabhalleleri sinirlan igerisinde bulunan 66,89
hektarlik alan 6306 sayili Kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyvarinca Riskli
Alan olarak ilan edilmisgtir.

Ayrica, Eskisehir ili, Odunpazan ilgesi, Kocakir Mevkii simrlart igerisinde yer alan
838,35 hektarhik alan 6306 sayili Kanunun 2. maddesinin birinci fikrasmnin (c¢) bendi
uyarinca Bakanligimizca Rezerv Yapi Alani olarak belirlenmistir.

S6z konusu kentsel doniisiim alanlarinda tespit, tahliye, yikim ve yenileme faaliyetleri
Bakanligimizca sagianan teknik ve maddi destekler esliginde, Toplu Konut Idaresi Baskanligi,
ilgili yerel idareler ve ilgili paydaslar esliginde siirdiiriilmektedir. Bu alanlardaki hak
sahiplerine kira ve tasinma yardimi, faiz destegi, ¢esitli muafiyetler gibi finansal destekler
saglanmakta, sahip olduklari taginmazlarina karsilik, talep etmeleri halinde kiymet takdir bedeli
karsilipinda nakit anlasma veya uygulama alanlarinda yeni tiretilecek bagimsiz birimlerden
edinmelerine olanak saglanmaktadir.

6306 sayili Kanun uyarinca uygulama yuriitilen alanlarda; Bakanligimiz, ilgili Belediye
Baskanlikiar;, TOKI ve alandaki hak sahiplerinin katilimi ile siirdiirilen projelendirme
ve yapim faaliyetleri; alanda bulunan bagimsiz béliim sayilari, alann nitelik ve degerleri ile
hak sahipleriyle yapilan uzlagsma goriismeleri sonuglarina gore gergeklestirilmekte olup,
uygulamalar dahilinde anlagma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine, kiracilarina ve yapida
ikamet etmek sartivla sinirh ayni hak sahiplerine gecici konut veya isyeri tahsisi ya da kira
yardimi yapilabilmekte; bu alanlarda yapim gerceklestirilen bagimsiz boliimlerin bedelleri,
gerekli goriildiigiinde, proje uygulamalarinin yapildig: illerdeki mevcut ekonomik durum,
tabii afetin ortaya ¢ikardigi durumlar, konut rayi¢ ve enkaz bedelleri ile uygulama
alanindaki kisilerin mal varli1 ve geliri g6z 6niinde bulundurularak Cumhurbagkan: karar
ile yapim maliyetlerinin/rayi¢ degerinin altinda tespit edilebilmektedir.



