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ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

TOKI, 2019 yilinda Tirkiye genelinde 100 bin toplu konut projesi baglatmists. 2019 yilinda
Cumhurbagkam Erdogan, Cevre ve Sehircilik Bakan Murat Kurum ve Berat Albayrak tarafindan
miljdelenen sosyal konutlarm 1,5 sene igerisinde yapilacag: ve teslim edilecegi sozii verilmisti. Odemeler
en az 190 bin, en fazla 250 bin TL olacak sekilde, devlet bankalarindan 0,49 sabit taksitle olacak, KDV'ler
ise yiizde 1 olacakt1. Ancak bu konutlarin biiytik bir kismi ya hala yapilmams ya da bir oranda tamamlamig
ancak teslim edilmemistir. Birgok yerde 2019'da vatandaslarimiza verilen konut sézii tutulmadan gegen
yillar igerisinde art arda Cumhurbagkam tarafindan yeni konut projeleri agiklanmugtir.

100.000 konut projelerine iliskin hak sahipleri belirlendikten sonra 2023 yilina kadar hicbir somut
adim atilmamigtir. Sabir ve umutla dairelerinin yapilmasim bekleyen vatandaslarimiza, o dsnemde de Cevre
- ve Sehircilik Bakam olan gahsimz genel segimler 6ncesi baslangi¢ sartlari degismeyecek diye de soz
vermistir.

2023 yil sonunda fiyatlar ve yeni sartlar agiklanmigtir. 2019 yilinda verilen sartlar askiya alinarak
2023 yilinda sabit 6deme kaldirilmistir. KDV yiizde 10 olmus ve evlerin maliyeti ise 2 ile 4,5 milyon
arasinda degiskenlik gostermistir. Kisacasi se¢im oncesi verilen higbir s6z tutulmamstir.

Bu baglamda;

1)TOKI 100.000 sosyal konut projesi kapsaminda yapimina baglanan konut say1s1 kagtir?

2)Hangi sehirlerde sosyal konut projesi yapimi baglamis veya devam etmektedir?

3)TOKI'den konut alarak ev sahibi olma hayali kuran fakat bugiin evleri teslim edilmeyen hak sahiplerinin
yasadiklar1 magduriyeti gidermeyi diisiiniiyor musunuz?

4)Ev edinme hakki kazanan vatandagin satin alma kosullarim sonradan degistirerek, demeleri imkansiz hale
getirmekle vatandasin yasadig1 magduriyeti ve hak kayiplarini nasil gidermeyi diistiniiyorsunuz?

5)S6z konusu konutlar sabit ve dar gelirliler i¢in yapiliyor olmasma ve ev fiyatlarin, taksitlerin,
pesinatlann, 6deme siiresinin ve KDV oramnin "sabit tutulacag1" sozii verilmesine karsin sézlerin yerine
getirilmemesinin gergek nedeni nedir?

6)Teslim edilmeyen kag¢ adet konut vardir?

7)2023 yilindan sonra yapimina hala devam eden konutlarin 6deme kogullanimin degistirilip, 2023 yili
Oncesi tamamlanmis olan konutlarin 6deme kosullarimn basta taahhiit edilen gibi devam ediyor olmasinin
hak sahipleri arasinda bir haksizli3a neden oldugunu diisiinmiiyor musunuz?

CEVAPLAR
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: ile Hazine ve Maliye Bakanli1 arasinda 12.12.2019
tarihinde imzalanan Protokol ile, {ilkemizdeki sosyal konut ihtiyacin kargilamak amaciyla alt gelir grubuna
yonelik olarak tiretilecek "Her Y1l 100 Bin Yeni Sosyal Konut Projesi" kapsamindaki konutlarin yapimu ile
talep toplama ve satis islemleri gorevi, Toplu Konut Idaresi Baskanligi'na; projenin finansmam ile ilgili
gorev ise konut alicilarma konut kredisi verilmesi suretiyle Hazine ve Maliye Bakanhj ile kamu
bankalarina verilmistir.

Proje ile ilgili olarak ilan edilen web duyurusunda, "ddeme plam dogrultusunda konut satis fiyatlarimn %10'u
pesin, kalan tutarin tamaminin da aylik %0.49 oran ve 240 ay vade ile sabit taksit ile 6denecegi™ (T.C.
Ziraat Bankasi A.§./T, Halk Bankas1 A.S. tarafindan konut alicilarina kredi kullandirilacaktir) ifade



edilmigtir. Ancak, Bankalar tarafindan ilan edilen oran tizerinden kredi verilemediginden, TOKi'nin konut
satiglarinda genel olarak uygulamakta oldugu 6deme kosullar: dikkate alinarak 100 Bin sosyal konut
projelerinde de sati§ fiyatimin %10'u pesin olarak alindiktan sonra kalan borcun 180 ay vadede ve aylik
taksitlerin Memur Maas Artis Oram ile ayarlanmasim ongodren satis alternatifi ile (teslimler sonrasi)
sozlesmeler imzalatilmaktadir.

Yap: kullamim izin belgesi alinarak teslim agamasina gelen konutlarin KDV, 3065 sayih KDV Kanunu
kapsaminda gegerli oran {izerinden tahakkuk edilerek tahsil edilmektedir. Toplu Konut Idaresi'nin KDV
oranini diizenlemeye y6nelik yetkisi bulunmadigindan, projelerin anahtar teslim tarihinde 3065 sayili KDV
Kanunu kapsaminda gegerli oran iizerinden tahakkuk edecek Katma Deger Vergisi tutan tahsil
edilmektedir. Ancak KDV oram %10 olan projelerde KDV tutar: taksitlere yayilarak tahsil edilecektir.



