4 -
- ] 28322 G 163

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Bagkanlhig:

F/34562 Ge 28

Say1  :30824082-610- {LLOSS4 F 1'3 Mralik 2025

Konu :Yazih Soru Onergeleri

TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralari

ve konular belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, s6z konusu &nergelerde yer alan
hususlara iligkin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Bakan

EK:
-Dosya (1 Takim)

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupimar Bulvarr) 9. km. No: 278 Cankaya / Ankara
irtibat:Yurdagiil GUNES Tel: 410 14 46
Faks:418 74 63 e-posta: haydar.demirer@csb.gov.tr elektronik ag: www.csb.gov.tr



Fl3ae  GE A1

ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN ISKENDER BAYHAN’IN
TBMM 7/32146 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Istanbul Umraniye ilgesine bagh Topagac1 Mahallesi, son yillarda yiiriitiilen kentsel doniisiim
uygulamalarinin, halkin rizasi ve katilimi olmaksizin, rant odakli ve hak kayiplarina yol agacak
sekilde nasil ilerledigine dair ¢arpici bir ornek haline gelmigtir. Mahallede onlarca yildir
yasayan ve ¢cogu emekli ya da aglik sinirinin altinda licretlerle geginen emekgi yurttaslardan
olusan hak sahipleri, tapulu miilklerinde oturduklar1 halde, bir gecede alinan kararlarla
evlerinden edilmeye baglanmistir.

Topagac1 Mahallesi’nde yasayan yurttaglar, gecmiste 2B arazisi statiisiindeki yerlerini 2012
yilinda bedelini 6deyerek tapulu miilk haline getirmis, aradan gecen yillarda belediyeye diizenli
emlak vergisi 6demistir. Mahalle, uzun stiredir imar plani beklentisi igindeyken, Bakanligimz
tarafindan rezerv yapir alam ilan edilmistir. Bu karar, mahalle halkinin bilgisi ve onay1
alinmaksizin, zemin etiidli, yap1 analizi veya herhangi bir &n inceleme yapilmadan
uygulanmaya baslanmig, sonradan gelen tepkiler {izerine alelacele sondaj ¢alismalan
baslatilmistir.

Umraniye Belediyesi tarafindan baslatilan doniisiim siireci, artan maliyetler gerekgesiyle
Bakanliga devredilmistir. Ancak sonrasinda hak sahiplerine sunulan sézlesmelerde,
borglandirma bedellerine itiraz edilemeyecegi, kira yardiminin 48 ayla sinirl olacagi ve proje
tamamlanmasa bile bu yardimin kesilecegi gibi halkin aleyhine hiikiimler yer almistir. Ayrica
sOzlesmelerde proje siiresi veya tamamlanma garantisi de bulunmamaktadir. Mahalle halkinin
biiylik kism1 bu sozlesmeleri reddetmis, noter yoluyla toplu fesih bildirimleri géndermistir.
Buna ragmen “%50+1 yeterlidir” denilerek siire¢ devam ettirilmis, sozlesme imzalamayan
yurttaglar ise “imzalamazsaniz evinize el konur”, “haziran sonuna kadar imzalamazsaniz
hakkinizi kaybedersiniz” gibi ifadelerle baski altina alinmistir.

24 Temmuz 2025 sabah1 mahallede yeni bir evreye gecilmistir. Herhangi bir resmi tahliye karari
bulunmamasina ragmen, polis esliginde onlarca hanenin hastalarin bulundugu evlerin i¢inde
yaslilarin, ¢ocuklarin ve hasatalarin bulundugu evlerin elektrik, su ve dogalgazi kesilmistir.
Mabhalleye ¢evik kuvvet ve TOMA ile girilmis, mahallede halen oturan yurttaglara biber gaz
sikilarak zorla tahliye amaglanmistir. Elektrik kesintisiyle birlikte klima, buzdolabi, solunum
cihaz1 gibi hayati araglar ¢alisgamaz hale gelmis, yurttaslar yaz sicaginda gecelerdir karanlikta,
susuz birakilmagstir.

Topagaci Mahallesi’nde yasananlar; bir mahallenin yeniden ingasindan ¢ok, onlarca yilin
emegiyle kurulmus yasamlarin dagitildigi, emekei ailelerin yerinden edildigi, haklarim
aradiklarinda ise baski ve susuzlukla terbiye edilmeye calisildigi bir 6rnek olarak tarihe
gecmektedir. Aym1 zamanda bu stireg, kentsel doniisiim ad1 altinda yiiriitiilen projelerin halkin
barinma hakkinmi degil, sermayenin kar ve rant hirsin1 nasil onceledigini ¢arpici bi¢imde
gostermektedir.

Bu Baglamda;



1. Topagaci Mahallesi “rezerv yapi alam” ilan edilmeden 6nce hangi bilimsel raporlar, zemin
etiitleri ve teknik analizler hazirlanmigtir? Bu raporlarin kamuya agik hali mevcut mudur?

2. Rezerv alan ilam siirecinde mahalle halkinin, ilgili meslek odalarinin, tiniversitelerin ilgili
béliimlerinden uzmanlarin ve bagimsiz teknik bilirkisilerin goriisleri alinmms midir? Bu konuda
diizenlenmis herhangi bir katilim toplantisi veya halk bilgilendirme siireci gergeklesmis midir?

3. 6306 sayil1 Kanun kapsaminda ytiriitiilen bu doniigtimde, “riskli alan” ya da “rezerv alan”
ilant ile “zorunlu déniislim” arasindaki ayrim gozetilmis midir? Topagaci Mahallesi’nde kag
yapt riskli olarak tescillenmistir? Bu tespitleri yapan kuruluglar hangileridir ve raporlarin
tarihleri nedir?

4. Sozlesme imzalayan ve Bakanlhifimz, %50+] ¢ogunlugun saglandi agiklamaktadir? Bu
oranlar kamuoyuyla neden paylasilmamaktadir?

5. Sozlesme imzalamayan yurttaglara yonelik olarak kullanilan “Imzalamazsamz eviniz
elinizden alimr”, “Geri doniisii olmaz, hakkimz kaybedersiniz” gibi tehditkir ve psikolojik
baski igeren ifadeleri kimlerin soyledigi tespit edilmis midir? Bu kisilerin kamu gorevlisi mi,
yiiklenici sirket temsilcisi mi, yoksa miiteahhit sirketle dogrudan ya da dolayli baglantis1 olan
kisiler mi oldugu a¢1kliga kavusturulmus mudur? Halki korkutarak imzaya zorlayan bu kisilerin
kurumsal baglantilar1 arastirilmis mudir? Haklarinda herhangi bir idari veya hukuki islem
baslatilmis midir? Bu tiir baskilar her “kentsel doniisiim” ad1 altinda siirdiiriilen rant ve talan
stireclerinde sistematik hale geldiyse. Bakanlik bu uygulamalarin siyasi ve idari sorumlulugunu
istlenmekte midir?

6. Hak sahiplerine imzalatilmak istenen sézlesmelerde gegen “bagimsiz denetim kurulusunun
belirleyecegi borglanma bedeline itiraz edilemez” igerikli maddenin de bulundugu sézlesme
Bakanligimzin bilgisi ve onayiyla mi hazirlanmistir? Yurttaglarin hukuki giivenceleri bu
s6zlesmelerde nasil saglanmistir?

7. Sozlesmelerde yer alan kira yardim miktar1 ve siiresi nedir? Kira yardiminin sadece 48 ayla
sinirl olmasi ve projenin bu siirede tamamlanmamasi durumunda halkin magduriyetine kars:
ne tiir 5nlemler alinacaktir? Bakanliginiz, Istanbul gibi bir kentte 8.000 TL kira destegiyle hak
sahiplerinin hangi kosullarda barmabilecegini diisiinmektedir? Gergek kira rayigleri ve yasam
giderleri g6z oniinde bulundurularak ek destek planlanmakta midir?

8. Mahallede kalan yurttaslara 24 Temmuz 2025 sabahi elektrik, su ve dogalgaz kesintisi
yapilmasinin yasal dayanagi nedir? Bu kesintiler hangi kamu kurumu veya 6zel sirketin
karariyla gergeklestirilmistir? Kesinti esnasinda mahallelilere ¢evik kuvvet ve TOMA ile
miidahale edilerek yurttaglara biber gaz1 uygulanmasina yonelik bir islem baglatacak misiniz?

9. Elektrik, su ve dogalgaz kesintileri sonucunda solunum cihazi, buzdolab1 ve gesitli tibbi
ekipmanlar gibi hayati 6neme sahip cihazlar ¢alisamaz hale gelmistir. Bu durum, 6zellikle
yaslhlar, kronik hastalar, engelliler ve ¢ocuklarin da bulundugu emekgi aileler agisindan ciddi
bir halk saghg: tehdidi olusturmaktadir. Bakanligimz, bu uygulamalardan dogabilecek tiim
riskleri kabul mii etmektedir, yoksa sorumluluk alarak bu hukuksuz ve insanlik onuruna aykiri
uygulamalarin geri ¢ekilmesini saglayacak midir?

10. Topagac1 Mahallesi’nde planlanan projenin yiiklenici firmasi veya firmalar1 kimlerdir? Bu
sirketlerle yapilan ihalelerin detaylar1 ve mali ¢ergevesi kamuya agik midir?



11. Tapularin Hazine’ye devredilecegi veya miilklerin satilamaz hale gelecegi iddialarina
iliskin Bakanligimizin net agiklamasi nedir? Tapularin hukuki durumu su an itibariyle nedir?

12. Mahalleli tarafindan gonderilen noter ihtarnameleri ve toplu fesih bildirimi yazilarina
Bakanlik nasil yamt vermistir? Bu bildirimlerin hukuken gegerli sayilip sayilmadi3i konusunda
kamuoyuna agiklama yapilacak midir?

13. Mahallede halen ikamet eden ve s6zlesme imzalamamis olan yurttaslann barinma hakki
nasil korunacaktir? Bu kisilere yonelik zorla tahliye, miilksiizlestirme, altyap: kesintisi gibi
uygulamalar devam edecek midir?

14. Siirecin en tartismali yonlerinden biri, sizin Bakan olarak yerel se¢im siirecinde Topagaci
Mabhallesi'ni bizzat ziyaret ederek verdiginiz sozlerdir. Temel atma toreninde mahalleliye
hitaben “Vatandasimiz ne talep ediyorsa onu yapiyoruz” ve “Herkesin giivenli, huzurlu
yuvalarda yasayacag1 bir Topagaci kuruyoruz” gibi ifadelerle giivence verdiniz. Ancak gelinen
noktada bu s6zlerin tutulmadigi, hak sahiplerinin itirazlarinin dikkate alinmadigi ve projenin
hizlanmasinin, AKP’li bir meclis iiyesine ait oldugu iddia edilen 8 doniimliik arsanin siirece
dahil edilmesiyle gerceklestigi yoniinde kusku bulunmaktadir. Giivenli ve huzurlu yuva
vaadiniz, bugiin bask: ve tehditlerle mahallesinden siiriilmek istenen vatandaslarin yasadiklan
midir?

CEVAPLAR

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2 nci
maddesinin birinci fikrasindaki (c) bendinde "Rezerv yapr alami: Bu Kanun uyarinca
gergeklestirilecek vygulamalarda kullamilmak iizere, TOKI nin veya Idarenin talebine bagl
olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlari,"” olarak tanimlanmstir.

Rezerv yapi alam belirlenmesine iliskin hususlar ise anilan kanunun Uygulama Yénetmeliginde
tarif edilmis olup 6306 sayili Kanunun Uygulama Y 6netmeligi'nin 4 iincii maddesinin birinci
fikrasinda "Rezerv Yapi Alanmi: a) Alawmin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli hélihazir
haritasin, b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini, ¢) Alanda bulunan kamuya ait
tasinmazlarin listesini, ¢) Yeni yerlesim alan olarak kullanilmak iizere belirlenecek rezerv yapi
alanlarinda, alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak
hazirlanacak gerekge raporunu, d) Alanmn ézelligine gore Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve
belgeleri, ihtiva eden dosyaya istinaden bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden ...
Bakanlik¢a belirlenir.” hikkmii ile mezkur maddenin ikinci fikrasinda "Rezerv yapi alani: a)
Bakanlikga resen belirlenebilir. b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri
ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapt alan belirlenmesi talebinde bulunabilir.
c¢) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapt alam belirlenmesi talebinde bulunulabilir.”
hiikmii yer almaktadir.

Umraniye ilgesi, Topagact Mahallesinde hak sahiplerinin taleplerine istinaden 01.02.2024
tarthinden itibaren uzlasma goriismelerine baglanmis olup bu kapsamda hak sahipleri ile
uzlagma sartlarin: ihtiva eden muvafakatnamelerde hak sahiplerinin beklentileri dogrultusunda
kat karsili1 usulil ile uygulama yapilmasi planlanarak, kat karsili1 oran: belirlenmek suretiyle,



gelinen agsamada hak sahipleri ile 1.Etapta %86,72 ve 2.Etapta %96,92 oraninda uzlagma
saglanmis olup, bahse konu alan 04.03.2024 tarithinde 6306 sayili Kanun kapsaminda Rezerv
Yap1 Alani olarak belirlenmigtir.

6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin "Tahliye" baslikli 17. maddesinde yer alan
“Riskli alan ve rezerv yapr alanlarinda ilgili kurumca veya maliklerce yiiriitiilen
uygulamalarda, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore on bes giin iginde veya hisseleri
oraminda maliklerin salt ¢ogunlugu ile anlasma saglanan alanlarda yapilan anlasmada
belirlenen siire icerisinde, var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz gibi hizmetlerin bor¢lari ile
emlak vergisi gibi tasinmaza iliskin vergilerin ddenerek yapimn bog olarak ilgili kuruma veya
uygulamay yiiriiten yiikleniciye yapilarin yikimini gerceklestirmek iizere teslim edilmesi
gerekir. llgili kurum veya Idarece yiiriitilen uygulamalarda kurum/idarece belirlenecek
takvime gore on bes giin icinde, maliklerce yiriitiilen uygulamalarda ise yapilan anlasmada
belirlenen siire icerisinde yapilarin tahliye edilmesi gerektigi hususu, noter vasitasiyla veya
ilgili muhtarlikta on beg giin siireyle ilan edilmek suretiyle anlasma saglayp saglamadiklarina
bakilmaksizin tahliyesi gergeklestirilmemis yapilarin maliklerine bildirilir. Maliklerce
yiiriitillen uygulamalarda, yapilan anlasmada tahliye i¢in herhangi bir siire belirtilmemis
olmasi halinde, tahliyesi gerceklestirilmemis yapilarin maliklerine otuz giinden az olmamak
tizere siire verilerek bu bildirim yapilir. Belirtilen siirelerde yapimin tahliye edilmemesi
durumunda ilgili kurum veya Idarece, yapimin idari makamlarca zorla tahliye edilecegi
belirtilerek ve ilgililerine otuz giinden az olmak iizere siire verilerek 8 inci maddenin ikinci
fikrasinda belirtilen usule uygun olarak tebligatta bulunulur. Bu siire icinde de tahliyenin
gerceklestirilmemesi durumunda, bu yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen
hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenir ve bu yapilarin tahliyesi 8 inci
maddenin beginci fikrasinda belirtilen sekilde ilgili kurum veya Idarece yapilir veya yaptirilir.”
Hiikkmii yer almaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeligi’'nin 8’inci maddesinin ikinci fikrasinda “Kanun kapsamindaki yapilarin
tahliyesine ve yiktirilmasina iligkin olarak ayni ve sahsi hak sahiplerine yapilacak tebligat;
tahliye ve yiktwrmaya iligkin riskli yapilarda Ek-7/A 'da yer alan tutanagn, riskli alanlar ve
rezerv yapt alanlarinda ise Ek-7/B’de yer alan tutanagin diizenlenerek yapiya asilmasi,
maliklere e-Devlet Kapisi lizerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes giin siire ile ilan
edilmesi suretiyle yapilir. Tahliye ve yiktirmaya iligkin islem, muhtarlikta yapilan ilanin son
glinii ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilmis sayilir. Tahliyesi istenilen yapilar, ayrica
Bagskanligin internet sayfasinda on beg giin siire ile ilan edilir. ” hikmii yer almaktadir.

Uygulama alaninda salt ¢ogunluk ile anlagsma saglanmasina istinaden doniisiim
uygulamalarinin gerceklestirilebilmesi amaciyla tahliye ve yikima yonelik is ve islemler ile kira
yardimi &demelerinin yiiriitiilmesi i¢in Umraniye Belediye Baskanligi'na yetki devri
yapilmigtir.

6306 sayil1 Kanun’un 5’inci ve anilan Kanunun Uygulama Yo6netmeliginin 17°nci maddeleri
hiikiimleri dogrultusunda 1 Agustos 2024 tarihi itibariyle alanda yer alan tiim yapilarda 15
giinliik tahliye siireci baglatilmis olup, akabinde 04/10/2024 tarihinde rezerv yap: alaninda yer
alan yapilarin 29 giin igerisinde tahliyesi ve yikimina iligkin tebligat tutanaklari yapilarin
kapilarina ve on bes giin ilan edilmek tizere muhtarliga asilmak ve hak sahiplerine e-devlet
kapisi tizerinden bildirilmesi suretiyle yapilarin tahliye hususu teblig edilmistir.

Hak sahipleri tarafindan bahse konu alanda yiiriitiilen tahliye ve yikim islemlerinin iptaline



yonelik Istanbul 3.Idare Mahkemesinde agilan davada 31.12.2024 tarihinde verilen
yiiriitmeyi durdurma karan 21.01.2025 tarihinde kaldirllmistir. Gelinen asamada
Umraniye Belediye Baskanligi tarafindan tahliye ve yikim islemleri devam etmekte olup
alandaki yapilarin %350’sinin tahliyesi ve %46,39’unun yikim islemleri tamamlanmigstir.
Bahse konu alanda yapinin malikleri ile anlasma saglanip tahliyelerin tamamlanmas: akabinde
yikim iglemleri yriitilmektedir. Bahse konu alanda uzlasma saglayan ve tahliyesi
gerceklesen yapilarin yikim islemleri gerceklestirilmektedir.

6306 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi'nin 16°nc1 maddesinin birinci fikrasi yer alan
“Anlasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki yapilarin maliklerine tahliye veya yikim
tarihinden itibaren Baskanlikca kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Yardim siiresi
riskli alan disindaki riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv yapi alanlarinda kira yardimi
stiresi 48 ay1 gecmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli Bagskanlik¢a
belirlenir.” hikkmii uyarinca s6z konusu alanda tahliyesi ger¢eklesen tiim bagimsiz boliimlerin
hak sahiplerine kira yardim yapilmaktadir.

Bahse konu alanda yiiriitiilen tahliye ve yikim islemlerinin iptaline ya da yiiriitmesinin
durdurulmasina yénelik herhangi bir mahkeme karar1 bulunmamakta olup, tahliye ve yikim
islemleri 6306 sayil1 Kanun ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca ytirtitiilmektedir.



