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Milletvekillerimiz tarafindan Bakanligima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas
numaralar1 ve konularn belirtilen yazili soru dnergeleri incelenmis olup, s6z konusu 6nergelerde
yer alan hususlara iligskin cevaplarimiz ekte sunulmustur.
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DUZCE MILLETVEKILI
SAYIN TALIH OZCAN’IN 7/318723
TBMM 7/31873 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

Diizce Belediyesi Arsa Metrekare Birim Degeri Komisyonu tarafindan 20 Haziran 2025
tarihli ve 14 sayil karar dogrultusunda, 2026 yili igin belirlenen arsa metrekare birim
degerlerinde bazi bolgelerde %1400'leri asan artiglar yapilmistir. Oregin, 2025 yili i¢in
600 TL/m* olan bir rayi¢ degerin 2026 yili igin 9.200 TL/m*ye ¢ikanildigi kamuoyuna
yansimistir. Bu durum, oOzellikle dar gelirli, sabit gelirli vatandaslarimizi ve emekli
vatandaslarimizi ciddi bigimde etkilemektedir. Rayi¢ degerlerdeki bu artis dogrudan emlak
vergilerine yansimakta ve vatandaslarin ekonomik yiikiinii artirmaktadir. Yapilan artiglar
hem iilkemizdeki ger¢ek ekonomik gerekgelerle hem de sosyal adalet ilkeleriyle
ortlismemektedir.

Bu cercevede,

1- Diizce Belediyesi tarafindan 2026 yili igin belirlenen arsa metrekare birim
degerlerinin belirlenme siireci hakkinda Bakanliginizin bilgi ve denetim mekanizmalar
nasil islemektedir? Bu siiregte Bakanligimiza herhangi bir bildirim yapilmis midir?

2- Arsa rayi¢ bedellerinde, kisa stirede % 1000'in {izerinde artislarin yasanmasinin
gerekgelerine iliskin Bakanligimzin teknik veya idari bir degerlendirmesi mevcut
mudur? Varsa, bu degerlendirme kamuoyuyla paylasilacak midir?

3- Bu tir fahis artislarin, sabit ve dar gelirli vatandaslarin ddeyecegi emlak vergisi
tutarlarina  yansiyan etkisi bakanlifinizca nasil ongériilmektedir? Bakanhiginiz bu
etkilerin azaltilmasina yonelik ne tiir 6nlemler planlamaktadir?

4- Diizce'deki arsa metrekare birim deger artiglarina yonelik vatandaslardan veya sivil
toplum kuruluslarindan Bakanliginiza ulasan bildirimler, sikayetler veya itirazlar olmus
mudur? Olduysa eger bu basvurular nasil degerlendirilmistir?

5- Rayi¢ bedel artislartyla ilgili olarak belediyelere rehberlik eden herhangi bir merkezi
kriter, standart ya da simirlayic1 diizenleme mevcut mudur? Eger yoksa, bu tiir keyfi
uygulamalarin Oniine gecilmesi igin yeni bir yasal ya da idari diizenleme yapilmasi
giindemde midir?

CEVAPLAR

Diizce Belediye Baskanligi’ndan alinan bilgide;

Hazine ve Maliye Bakanliginca yayimlanan ‘“2025/1 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanunu I¢
Genelgesi” kapsaminda; 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun Miikerrer 49° uncu maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendine konu arsa ve arsa sayilacak yerler igin asgari 6l¢iide
metrekare birim degerlerini belirlemek amaciyla anilan Kanun'un 72°nci maddesinin ikinci
fikrasinda  belirtilen iiyelerden olusan takdir komisyonunun olusturuldugu ve aym



Kanun'un 88’inci maddesi dogrultusunda komisyon baskan ve iiyelerinin yemin isleminin II
Idare Kurulu tarafindan yaptirilarak komisyonun galismalara basladig,

Komisyon arsa ve arsa sayilacak yerler igin asgari Olglide metrekare birim degerlerini
belirlerken bahse konu I¢ Genelge’nin "IV. Arsalara Ait Takdirlerde Uyulacak Esaslar"
bashig: altinda gegen; genel kullanilis bigimleri, baglica bolge tipleri, bélgelerin niifus
ve yapt yogunluklan, yerlesim alanlarinin gelisme yon ve biyiikliikleri, is yeri
merkezlerine ve meskln yerlere uzaklik ve yakinliklari, ulasim durumu, su, elektrik,
dogalgaz ve kanalizasyon gibi alt yapi hizmetlerinin olup olmadigi, imar planlarindaki
durumu, topografik durumu ve turizm, sanayi, toplu konut, sit, rekreasyon ve benzeri
alanlar icerisinde bulunup bulunmadifi gibi kriterlerin dikkate alindifi ve yapilan
degerlendirmeler sonucunda takdir komisyon kararlarinin olusturuldugu,

Aynica, komisyon c¢alismalarinda arsa ve arsa sayilacak yerlerin énceki yillara ait
metrekare birim degerine bakilmaksizin giincel piyasa degerlerinin esas alinarak
degerlendirme yapildifi ve komisyonun artig orani ile ilgili taban veya tavan deger
olarak bir simirlamanin mevzuatta bulunmadigi belirtilmistir.



