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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSi BASKANLIGINA

Asagidaki sorulanimin Adalet Bakam Yilmaz Tung tarafindan Anayasanin 98’inci ve TBMM
Ietiiziiglinlin 96’nc1 ve 99’uncu maddeleri geregince yazili olarak cevaplandirilmasini
saygilarimla arz ederim. 24.06.2025

em AVSAR
Tekirdag Milletvekili

Anayasa’mizin 57’inci maddesinde konut hakki; “Devlet, sehirlerin 6zelliklerini ve g¢evre
sartlarim gozeten bir planlama gergevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir, ayrica
toplu konut tesebbiislerini destekler.”, seklinde tanimlanmaktadir.

Anayasanin bu emredici hitkmii kisilerin konut hakkini saglamakla gorevlendirdigi Devletin,
bu gorevini sehirlerin 6zelliklerini ve ¢evre sartlarini g6zeten bir planlama gergevesinde yerine
getirilmesini istemektedir. Temel bir hak olan konut hakki devlete bu anlamda pozitif
sorumluluk ytikleyen bir 6devdir. Devletin bu goérevini; kapsamli bir planlama yaklagimi
cercevesinde gereken tedbirleri alarak yerine getirmesi beklenmektedir.

Uzmanlara gére konut hakki, konutun simdiki ve tahmin edilen hane halki sayisina gére konut
ihtiyacimi, niteligini, fiyatim, sahipligini, kabul edilebilir konut standartlarinin garantiye
alinmasim ve kontroliinii igerir biittinliiklii bir konut politikasiyla yapilmasi gerekmektedir.

Konut politikasinin amaci, konut ihtiyacini karsilayarak, konut sorununu ¢6zmek iizere niifus
ve konut sayisindaki dengesizlik, nicelik olarak konut yetersizligi, konutlarin niteligindeki
sorunlar, konut standartlarinin déneme uygun olmamasi, toplumdaki gelir esitsizliginin konuta
erisimde yaratti1 esitsizligi ¢6zmek ve bu durumun sebepleri olan toplumsal, ekonomik,
kiiltiirel ve siyasal sorunlar1 bertaraf etmektir.

Evrensel hukuk sistemi de barinma ihtiyacini temel bir hak olarak tanimlanmis ve devletleri ve
yonetimleri bu temel hakkin karsilanmasinda sorumlu kilmugtir. Bu nedenle devletlerin
ekonomi politikalari, politik kararlari, konut stokuna yaklasim ve -yonetim tarzi konut
politikalarinin ana belirleyicileridir.

Bu gergevede iilkemizde; TUIK verilerine gore konut sahipligi oraninda 22 yillik dénemde 17,3
puan azaldigi, konut sorununun derinlestigi ve ekonomik nedenlerle konuta erisilemedigi
goriilmektedir. Bununla birlikte hane halki biiyiikliigiindeki diisiis, hane sayisindaki artis,
yabancilara konut satig1 ve diizensiz i¢ ve dis gég, artan ekonomik kriz, pandemi, konut ingaat
maliyetleri tedarik zincirlerinin bozulmasi, diger iilkelerin genisleyici para politikalar1 da konut
politikalarindaki tercihi etkilemis ve yiiksek enflasyon ortaminda alim giicii diisen genis halk
kesimleri i¢in barinma krizi olusmus ve daha fazla konut yapimi gereksinimi de tetiklenmistir.
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Buna karsin asgari ticretin 22 bin 104 TL oldugu giiniimiiz sartlarinda ortalama kira bedelinin
15 bin liray1 agmaktadir. TUIK verilerine gére Mayis Ay enflasyonunda en yiiksek agirliga
sahip 3 ana harcama grubunun yillik degisimleri; gida ve alkolsiiz igeceklerde yiizde 32,87 artis,
ulastirmada yiizde 24,59 artis ve konutta yiizde 67,43 artis olarak gerceklesmistir.

Bunu yaninda kira artis1 ile ilgili anlagmazliklar, depozito iadesi sorunu, evin bakimi ve onarim
masraflar, kiracinin zorla tahliye edilmesi, aidat ve ortak giderlerle ilgili sorunlar ve kiracinin
kiranin ge¢ 6demesi veya 6dememesi gibi sorunlar da bas gostermektedir.

Biitin bu sebeplerden dolay: yetersiz konut arzi ve yiiksek konut talebi, konut arz-talep
dengesini bozmakta ytiksek kira ve konut fiyati adli vakalara ve barinma krizine yol agmaktadir.
Bu gergegi 2024 yilinda Hukuk Mahkemeleri’nde, “Kiralananin tahliyesi” konulu agilan 127
bin 676’ya ulasan dosya ve dosyalardaki 116 bin 334 davali sayisiyla gérmekteyiz. Adalet
Bakanlig1’nin verilerine gore, 2024 y1li sonu verilerine gére mahkemelerde kiracilara yonelik
34 bin 366 icra dosyas1 bulunuyor. Dosyalarda, hakkinda icra talep edilen davali sayisi ise 35
bin 589 ile ifade edilmektedir.

Bu gergevede bakanlik %25 kira tavan fiyat: uygulamasi baglatilmis ancak yiiksek enflasyon
kargisinda ¢6ziim olamamstir. Bununla birlikte arabulucu formiilii uygulamaya alimustir.
Ancak yukarida sebeplerini 6zetledigimiz konut ve barinma krizinin adli vaka sayis1 ve icra
dosyas her gegen giin artmis ve hatta cinayetlere varan sonuglara yol agmustir.

Bu baglamda;

1. Ulkemizde barinma ve konut krizini gésteren ve Hukuk Mahkemeleri’nde, “kiralananin
tahliyesi” konusuyla agilan davalar 2023'te 91 bin civarinda iken 2024 yilinda ise 127
bini asmustir. Bu artiga karsin arabulucu sistemi disinda ne tiir tedbirler
planlanmaktadir?

2. Kirauyusmazliklarinda dava agilmadan 6nce arabulucuya bagvurulmasinin zorunlu hale
geldigi tarih olan 01.09.2023’ten itibaren kag¢ kiraci-ev sahibi sorunu uzlasmayla
¢oziilmiistiir? Bu sayimin toplam dava dosyas igerisindeki pay1 yiizde kagtir?

3. Bakanhigimz tarafindan séz konusu vakalarin ¢ikis sebeplerine ve ¢dziim yollarina
iligkin bir arastirma yapilmis midir? Mayis ay1 konut enflasyon oranindaki yiizde
67,43’k artis gz Oniine alarak bu kok sebeplerin ¢dziimii noktasinda ne tiir tedbirler
almay: planlamaktasimiz? Bu hususta ilgili diger paydaslarla is birligine yonelik bir
caligmaniz var midir?

4. Kiraci-ev sahibini karg:1 karsiya getiren barinma ve konut krizi sonucu meydana gelen
vakalarin ¢ikis sebeplerine gore dagilimi nasildir? Bu vakalarin kagi cinayetle
sonug¢lanmistir? Bu sayinin il bazli dagilimi nedir?
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