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ISTANBUL MILLETVEKILI SAYIN OZGUL SAKI’NIN 7/33798 ESAS SAYILI
SORU ONERGESINE BAKANLIGIMIZCA HAZIRLANAN CEVAP

Bakanhigimiz (Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii)’ca;

Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Caferaga Mahallesi, 119 ada, 61 parsel sayily,
miilkiyeti Ali Oglu Hiiseyin Vakfina ait, tapuda “tarla ve ahir” nitelikli tasinmaz,
Kadikdy Geleneksel Cars1 ve Moda Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda yer
almaktadir. S6z konusu taginmazda cins degisikligine veya konut projesine yonelik
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmis herhangi bir proje/talep veya Koruma
Bolge Kurulunca alinmis herhangi bir karar bulunmamaktadir.

Bakanhigimiz (Vakaflar Genel Miidiirliigii)’ ca;

Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, 119 ada, 61 parselde kayith 11.775,00 m? yuzolgimlii
akar vakif taginmazinin miilkiyeti mazbut Ali Oglu Hiiseyin Vakfina aittir. 5737 sayili
Vakiflar Kanunu'nun “Amag” bashkl 1’inci maddesindeki; “Bu Kanun; vakiflarin
yOnetimi, faaliyetleri ve denetimine, yurt i¢i ve yurt digindaki taginur ve tasinmaz vakif
kiiltiir varhiklarinin tescili, muhafazasi, onarimi ve yasatilmasina, vakif varliklarmnin
ekonomik sekilde isletilmesi ve degerlendirilmesinin saglanmasina iligkin usil ve
esaslarin belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.” hitkkmiinden de anlagilacag: iizere
Vakiflar Genel Miidiirliigii, vakif varliklarinin ekonomik sekilde igletilmesi yoniinde
edimlerde bulunmak zorundadir. Vakif tasinmazindan siirdiiriilebilir gelir (akar) elde
edilmesi; vakif kiiltiir varliklarinin korunmasi/yasatilmasi ve topluma sunulan
hizmetlerin finansmani bakimindan kamu kaynaginn siirekliligini saglar.

Bahse konu tasinmazin fhale Sartnamesinde de acikca belirtildigi {izere “Plan
Tadilati Sarth” olarak kat karsiigi ingaat ihalesine ¢ikilmigtir. Bir diger ifadeyle
tasinmazin halihazirdaki durumu ihale edilmemis, plan tadilati yapilmas: akabinde
yapilmasi istenilen konut alani paylasima tabi tutulmustur. Vakiflar Genel
Midirliigiiniin plan tadilat1 yapmak, onaylamak vb. yetkileri olmamakla birlikte amir
mevzuat olan Imar Kanunu’nda plan tadilatimin hangi kurumlarca yapilacag: acikca
belirlenmistir. Yine Imar Kanunu'nun 18inci maddesinde, plan tadilati yapan
kurumun, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri igin
gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesine imkan taniyan diizenlemeler
icermektedir ki halihazirda yaklasik 3.500,00 m?lik kisminda bedelsiz kamu hizmeti
sunulan (3.222,50 m? moda bostani1 ve ¢ocuk parki, 30,00 m? elektrik trafosu, 180,00 m?
Aile Saghgi Merkezi, 40,00 m? muhtarlik binasi vs.) ve kalan kisminin tamaminun ticari
faaliyete konu edildigi (4.480,00 m? otopark, 2.440,00 m? hal1 saha vs.) mezkir parselde
bu Kanun maddesi kapsaminda daha fazla alanda, diizenli ve intizamlhi kamu hizmeti
yapilabilecek alanlar (yesil alan, park, otopark, sosyal donatilar vb.) olusturmak
ve/veya mevcudu korumak miimkiindiir.
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Bu hususlar da dikkate alindiginda, tamamen kamu yarar gozetilerek kendi
finansmanm kendisi yaratan bir yontemle yapilmaya g¢ahsilan ihalenin akabinde
mevcut duruma nazaran daha verimli kamu hizmeti saglanabilecek bir durum
olusacag1 ongoriillmektedir.

Taginmaz, tapuda Ali Oglu diiseyin Vakfi adina akar nitelikli vakif tasinmazi
olarak kayithdir. Ihale, mevcut imar durumuna gore degil, 1/5.000 6lgekli Koruma
Amagh Nazim Imar Plam ile 1/1.000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plan:
hazirlanmas1 ve onaylanmas: sartina bagh olarak yapilmistir. Bu yontem, Imar
Kanunu'nun 8 ve 18’inci maddeleri ¢ercevesinde hukuka uygundur. Ayrica, tapu cins
degisikligi ayn bir tapu/imar islemi olup plan kararlarindan sonra yiiriir; ihale icin
zorunlu degildir. Thale “plan tadilati sarth” yapildigindan, plan kesinlesmeden
uygulama yapilamaz.

Alan, Istanbul 5 Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'nun
28.09.2022 tarihli ve 9900 sayili karariyla “Kentsel Sit Alan1” ve “3. Derece Arkeolojik
Sit Alan1” ilan edilmistir. Bu nedenle, 2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu'nun 17'nci maddesi uyarinca yapilacak her tiirlii plan, plan degisikligi ve
uygulamalar ilgili Bélge Koruma Kurulunun onayina tabidir. Tescilli agaglarin ve
kiiltiirel varliklarin korunmasi hukuki zorunluluk olup Kurul denetimi olmaksizin
herhangi bir ingai faaliyet yapilamaz. Bu baglamda, Kurul uygunluklan ve tescilli
agaclara iligkin iglemler bu plan ve proje onaylar sirasinda alinacaktir.

Tescilli anit agaglar ve dogal nitelikli varliklar 2011 yilinda yapilan yetki devri
sonrasinda, 644 sayii Kanun Hiikkmiinde Kararname ile Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi  Bakanligi  biinyesindeki Tabiat Varhklarimi Koruma Bolge
Komisyonlarinin gérev alanina girmistir. Dolayisiyla, alandaki tescilli agaglara iligkin
koruma, bakim, nakil veya kesim gibi iglemler, s6z konusu Komisyonun gériis ve
onay! alinmaksizin gerceklestirilemez.

Ancak, planin tescilli agaglar etkileyen kismi varsa, bu durumda ayrica Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Komisyonundan da goriis alinir. Bu goriis, planin dogal
varlik boyutuyla sinirli olup nihai plan onayini etkilemez. Komisyon “dogal deger
agisindan” uygun olup olmadig1 konusunda goriis belirtir, fakat planin yirirlige
girip girmeyecegine dair nihai yetki yine Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge
Kurulundadir.

Yukarida da belirtildigi iizere, planlama siirecinde, Imar Kanunu’nun 18’inci
maddesi geregi bolge niifus yogunlugu dikkate alinarak yeterli biiyiiklitkte umumi
hizmet alanlan (park, yesil alan, sosyal donatilar, otopark vb.) ayrilmak zorundadr.
Efektif bir plan tadilat: siireci ile yer alt1 ve yer {istiinde halihazirdaki duruma nazaran
¢ok daha fazla sosyal donati alani olusturulmasi: miimkiindiir.
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Dolayisiyla afet toplanma fonksiyonu esdeger alan ayirma/yer gosterme
yukimliiliigii Belediyededir. Genel Miudirligin gorevi ise mazbut vakif
taginmazinin akar niteligini korumaktir. Bu nedenle vakif tasinmazina, planlarda
park/yesil alan/toplanma alaru gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar verilemez;
verildiginin tespiti halinde ilgili kurumdan (belediye) imar plani diizeltmesi istenir.
Bu normatif gergeve, gelir iiretimini (akarin siirekliligini) hukuken koruyarak kamu
yararini da teminat altina alir.

So6z konusu ihalede, ilan ve rekabet usulleri yerine getirilmis, ihaleye iliskin
duyurular, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu cercevesinde 25.08.2025 tarihli Resmi
Gazete’de, Basin Illan Kurumu aracihgiyla gazetelerde ve Genel Midirligiin resmi
internet sitesinin ilan sayfasinda yayimlanmustir.

Yiiklenici ve paylasim, ihale sonuglariyla kesinlegir. Bununla birlikte ihale
sonucunda yiiklenici firma, sartnamede belirtilen oranlar dogrultusunda pay
alacaktir.

“Kurum goriisleri alinmasi” ihale asamasinin 6n kosulu olmamakla birlikte
plan sathasinin adimlarindandir. Bahse konu taginmazin halihazirda imar plani
olmadig igin, planlama sirasinda mevzuat geregi tim ilgili kurumlarn goriigleri
almacak ve siire¢ mutabakatla yiiriitiilecektir. [hale sathasi bakimindan, 2886 sayili
mevzuat kapsaminda yiiriiyen ihale asamasinda “kurum goriisii alma” yukumlilugi
bulunmamaktadir. Bu asamada kurum goriisii aranmaksizin ihale yapilabilir.

Yukarida da belirtildigi {izere planlama siirecinde, halihazirdaki durumdan

efektif anlamda daha fazla kamu yararina olabilecek bir kullarum tesis etmenin
miimkiin oldugu degerlendirilmektedir.
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