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TBMM 7/21566 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Son yillarda Tiirkiye’de konut fiyatlan: ve kiralarin, vatandaglarm alim giiciinii asacak sekilde hizli
bir artis gosterdigi gdzlemlenmektedir. Bestbrokers tarafindan yapilan uluslararasi bir arastirma,
Tiirkiye’nin, konut fiyatlarinin reel gelire oraninda %81,45 ile diinyann en zorlu iilkesi oldugunu
ortaya koymustur. Bu oran, vatandaglarin biiyiik bir kismi igin konut satin almamn neredeyse
imkénsiz hale geldigini gostermektedir. Yitksek enflasyon, insaat maliyetlerindeki artis, spekiilatif
piyasa faaliyetleri ve yabancilara konut satigindaki denetimsizlik gibi faktorler, konut edinme
zotlugunu daha da artirmaktadir. Vatandaglarimizin barinma hakkmm korunmas: anayasal bir
zorunluluk olup, bu sorun devletin acilen ¢6ziim iiretmesini gerektiren bir kriz haline gelmistir.

Ayrica, konut fiyatlarimn artig1 sadece bireylerin yagam standartlarim degil, ayn1 zamanda genel
ekonomik dengeleri de olumsuz etkilemektedir. Artan kira oranlan nedeniyle birgok kisi yasam
standartlarini diistirmek zorunda kalirken, sosyal konut projelerinin yetersizligi bu sorunu ¢6zmekte
etkisiz kalmaktadir. Tiirkiye’de hem konut sahibi olma oram diismekte, hem de ekonomik
belirsizlikler nedeniyle sosyal adalet ilkesi zedelenmektedir. Bu ¢ergevede, devletin konut
piyasasini diizenlemek ve vatandaslarin barmma hakkini garanti altina almak icin kapsamli bir
politika gelistirmesi gereklidir.

Sorular:

1-Tirkiye’de konut fiyatlarimn reel gelire oranimin %81,45’¢ kadar yiikselmesinin temel nedenleri
nelerdir?

2-Bu sorunun ¢dziimii i¢in Bakanligimz tarafindan gelistirilen kisa, orta ve uzun vadeli politika ve
stratejiler nelerdir?

3-Sosyal konut projelerinin kapsam genisletilecek midir? Genisletilecekse kag konut insa edilmesi
planlanmaktadir?

4-Yabancilara konut satigimn fiyat artisma etkisini azaltmak i¢in herhangi bir diizenleme yapilacak
midir?

5-Konut kiralarindaki artist kontrol altina almak icin yeni bir kira denetim mekanizmasi
planlanmakta midir?

6-Artan ingaat maliyetlerini dengelemek igin hiikiimetin sektére yonelik destek ya da siibvansiyon
programlar1 var midir?

7-Konut kredisi faiz oranlarimin yiiksekligi vatandaslarin konut alimni olumsuz etkilerken, bu
oranlarin diisiiriilmesine y6nelik bir diizenleme diistiniilmekte midir?

8-Biiyiiksehirlerde konut fiyatlarimin agiri yiikselmesini dnlemek amaciyla arz-talep dengesini
saglamaya y&nelik bir program var midir?



9-Bos konutlarm vergilendirilmesi ve bu konutlarin ekonomiye kazandirilmasi yoniinde bir calisma
yapilmakta midir?

10-Konut aliminda vatandaslarimiza destek olacak yeni finansman modelleri veya tegvikler
gelistirilecek midir?

CEVAP

Bakanligimiz koordinasyonunda, Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TCKY) tarafindan konut sahibi
olmayan vatandaglarimizin barinma ihtiyacimn karsilanmasi amaciyla tilkemiz genelinde sosyal
konut projeleri gelistirilmektedir.

Sosyal konut projeleri kapsaminda dar ve orta gelir gruplarma yonelik gelistirilen projeler ile
birlikte gecekondu doniisiim projeleri, tarim kdy uygulamalan ve afetler sonrasindaki yeniden
yapilandirma siirecinde TOKI tarafindan iiretimi gergeklestirilen afet konutlar1 da yer almaktadir.

Bu projeler ile 6zel sektdriin ulasamadig: ihtiyag sahibi hedef kitlelere, gelir ve tasarruf kaliplarina
uygun satig fiyatlan ve geri ddeme kosullar1 sunulmaktadir. Konut fiyatlart kar amaci olmadan
belirlenmekte, konut bedelinin %10-25°i pesinat olarak, kalan borg bakiyeleri ise hak sahiplerince
240 aya varan uzun vadelerde geri 6denmektedir.

Ayrica, kurali olarak gergeklestirilen konut satislarinda dezavantajhi gruplara (engelliler, sehit ve
maluller) belirli oranlarda kontenjanlar verilmektedir.

Ayrca; zemin yapisi veya lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybma yol agma riski
tastyan yerlesim alanlari ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu yerlerde, afetlere
direngli, saglikli ve giivenli yapilasma ve yasam gevrelerinin olusturulmasina yonelik olarak 6306
sayiht Afet Riski Altindaki Alanlanin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanhigimiz
onciiligiinde siirdtirilen kentsel doniisiim uygulamalar (tespit, tahliye, yikim ve yenileme
faaliyetleri), yine amlan Kanun kapsaminda saglanan teknik ve mali destekler esliginde, ilgili
paydagslar ve yerel yonetimler ile koordinasyon halinde gergeklestirilmektedir. Bu kapsamda, 6306
sayitlh Kanun uyarinca belirlenen riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarnn
bulundugu taginmazlar {izerinde yapimui gergeklestirilen bagimsiz béliimlerin bedelleri, gerekli
goriildiiglinde, proje uygulamalarmin yapildigt illerdeki meveut ekonomik durum, tabii afetin
ortaya ¢ikardigi durumlar, konut rayi¢ ve enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin mal
varhg1 ve geliri goz dniinde bulundurularak Cumhurbaskam karar ile yapim maliyetlerinin/rayic
degerinin altinda tespit edilebilmekte ve sosyal donati ve altyap: harcamalar: uygulama maliyetine
dahil edilmeyebilmektedir.



