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TBMM 7/24960 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKiN SORULAR VE CEVABI

SORULAR

Izmir'in Menemen ilgesi Kazimpasa Mahallesi'nde TOKI tarafindan yapilmasi planlanan kentsel
déniigim projesi kapsaminda, yaklagik 250 haneyi igeren bir déniistim siireci baslatilmustir.
Ancak, mahalle sakinleri, kendilerine sunulan tekliflerin rayi¢ bedelin altinda oldugunu ve bu
durumun 6deyemeyecekleri bir borg yiikii olusturdugunu ifade etmektedirler. Bu kapsamda, 165
itiraz dilekgesi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Doniisiim Baskanligi'na
sunulmustur.

Bu bilgilendirme 1s181nda;

1)TOKI tarafindan Kazimpasa Mahallesi sakinlerine sunulan tasinmaz  bedellerinin
belirlenmesinde hangi kriterler esas almmigtir? Bu bedeller, bslgedeki giincel emlak degerleri ve
piyasa kosullartyla nasil karsilastirilmaktadir?

2)Mahalle sakinlerinin, sunulan bedellerin rayi¢ degerlerin altinda oldugu yéniindeki sikayetleri
dikkate alinarak, yeniden bir degerleme yapilmasi planlanmakta midir? Bu konuda bagimsiz bir
ekspertiz raporu hazirlanmas: diistiniilmekte midir?

3)Kentsel doniisiim projesi kapsaminda, mevcut miilk sahiplerinin yeni konutlara erisimi igin
belirlenen 6deme planlari ve borglanma kosullari nelerdir? Bu kosullar, mahalle sakinlerinin
sosyo-ekonomik durumlari géz 6niine almarak mi belirlenmistir?

4)Mahalle sakinlerinin, mevcut miilklerini kaybetmeden, ek bir bor¢ yiikii altma girmeden
kentsel doniisiimden faydalanabilmeleri i¢in alternatif modeller (6rnegin, yerinde doniisiim, kira
yardimzt) degerlendirilmis midir? Bu konuda Bakanhiginizin bir ¢alismas var midir?

5)Kentsel doniiglim siirecinde, mahalle sakinlerinin taleplerini ve itirazlarim degerlendirmek
lizere bir iletigim ve ¢oziim merkezi olusturulmus mudur? Vatandaglarin magduriyetlerini en aza
indirmek i¢in hangi adimlar atilmaktadir?

CEVAP

1-2) Izmir Ili, Menemen Ilgesi, Ahihudir, Gaybi, Seydinasrullah ve Kazimpasa Mahallelerinde
bulunan yaklagik 44 hektarlik alan ve Esatpasa, Kazimpasa, Tiilbentli ve Zafer Mahallelerinde
bulunan yaklagik 18 hektarlik alan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déoniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda Riskli Alan olarak ilan edilmistir. Bahse konu Riskli Alanlarda
Kazimpaga Mahallesi sinirlan igerisinde toplamda 3,39 hektar biiyiikliigiindeki alan 1. Etap 1.
Kisim Proje Alani olarak belirlenmis olup s6z konusu alanda 6306 sayili Kanun kapsaminda
uygulanan is ve islemler Kentsel Doniigtim Bagkanhigimizca yiiriitiilmektedir.

6306 sayili Kanunun 6 nci maddesinin 7 nci fikrasinda yer alan “Bu Kanun cercevesinde
doniistiirmeye tabi tutulan tasinmazlarin, iizerindeki kohnemis yapilar da déhil olmak iizere,
muhdesatr ile birlikte deger tespiti islemleri ve doniisiim ile olusacak tasmmazlarin
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degerlemeleri Baskanlik, TOKI veya Idarece yapilir veya yaptirilir.” hikkmii ile 6306 sayih
Kanunun Uygulama Yonetmeliinin 12 nci maddesinin 3 iincii fikrasinda yer alan
“Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan
bilgi alinarak ve mahallin emlak alim satim birolarindan alinacak bilgilerden de
Sfaydalamlarak, 4/11/1983 tarikli ve 2942 sayii Kamulastirma Kanununun 11 inci
maddesindeki esaslara gore tespit edilir.” hilkmii uyarinca s6z konusu proje alaninda yer alan
tasinmazlarin degerlemesi SPK Lisansli Kurulusa yaptirilmakla birlikte itiraz olmasi halinde
yeniden inceleme yapilarak sonuglari hak sahipleri ile paylasiimaktadir.

3) 6306 sayili Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinda "Riskli yapilarin yiktirilmasinda
ve bunlarin bulundugu alanlar ile riskli alanlar ve rezerv yapr alanlarindaki wygulamalarda,
oncelikli olarak malikler ile anlagma yoluna gidilmesi esastir.” hikmii, 6 nc1 maddesinin
dordiincii fikrasinda "Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu
tasinmazilar iizerinde yapimi gergeklestirilen bagimsiz  bolimlerin  bedelleri, gerekli
goriildiigiinde, proje uygulamalarimin yapildig illerdeki mevcut ekonomik durum, tabii afetin
ortaya ¢itkardigr durumlar, konut rayic ve enkaz bedelleri ile uygulama alamndaki kigilerin
mal varligi ve geliri goz oniinde bulundurularak Cumhurbaskan: karar: ile yapim
maliyetlerinin/rayi¢ degerinin altinda tespit edilebilir ve sosyal donati ve altyapt harcamalari
uygulama maliyetine didhil edilmeyebilir.” hikkiimleri uyarinca doniistim alanlarindaki hak
sahipleri ile yapilacak uzlasma goriigmelerinin usul ve esaslart belirlenerek projeler
kapsaminda iiretilecek bagimsiz boliimlerin borglanmaya esas birim bedellerine yonelik hak
sahiplerinin ekonomik durumlari ve kamu kaynaklarmin etkin ve verimli kullamlmasi
gozetilerek gerekli doniigiim ve uzlagma modelleri olusturulabilmektedir.

4) Zikredilen muvafakat senedinde yer verilen "Maliklere ve Karar’'a gore Hak sahibi
olanlara 48 ay1 gegmemek sarti ile aylik 4.500 TL kira yardimi yapilacaktir. Aylik kira
yardimi tutarvun giincellenmesi halinde yapilan degisiklik dikkate alinarak giincel tutar
tizerinden kira yardimi ddemesi yapilacaktir.” ifadesi dogrultusunda alandaki hak sahiplerine
kira yardimi 6demesi yapilacak olup gelinen giin itibariyle izmir li igin giincellenen kira
yardimi tutar1 6.500 TL'dir.

5) Alanda gergeklestirilen kentsel donilisiim siirecine iligkin bilgilendirme ve uzlasma
goriismelerinin yiiriitiilmesi amaciyla 18.12.2023 tarihinde, Mermerli Mah. $ht. Aycan Aksoy
Cd. No: 25-59 E, 35660, Menemen/iZMIR adresinde bulunan Kentsel Déniisiim
Baskanligimiza bagh Irtibat Ofisi agilarak hak sahipleri ile bilgilendirme ve uzlasma
gortismeleri yiirtitilmiis, 28.03.2025 tarihi itibari ile uzlasma gértismeleri sonlandirilarak ofis
kapatilmigtir.
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