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YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKiN SORULAR VE CEVABI

SORULAR

1) Anayasada konut hakki, temel bir insan hakki olarak kabul edilmis ve devlete konut ihtiyacim
kargilayacak tedbirleri alma sorumlulugu getirmistir. Bu sorumluluk cercevesinde kamu, ozel
sektor, sivil toplum kuruluglari, kooperatifler ve bireylerin karar alma siireglerinde yer alacag: bir
sistem olugturulmasini gerekli kilmaktadir. Bu hususta 6zellikle dar ve orta gelirlilerin konut
ihtiyaci goz 6niine almarak bir eylem plam hazirlanmis midir?

2) Ulkemizde barinma ve konut krizine yol agan, kiraci ve ev sahibini karst karsiya getiren ve
Onergemizin gerekgesinde detayli olarak yer verdigimiz kok sebeplerin ortadan kaldiriimasina
iligkin bir yol haritamz var midir? Konuyla ilgili taraflarla is birligi anlaminda bir ¢alisma plam
yapmay1 diigtiniiyor musunuz?

3) Yiizde 66's1 aktif fay hatti iizerinde yer alan Tiirkiye'de, afetlerin olumsuz etkilerinin en aza
indirgenmesi, ¢arpik kentlesme ve kagak yapilasmanin engellenmesi, yap:1 giivenligi ve denetim
konusunda etkin tedbirlerin alinmas1 hususunda ne tiir ¢alismalar yapilmaktadir?

4) Toplumda barinma krizine donen konut sorununa kargin kisith olan kamu kaynaklarinin énemli
bir maliyet kalemi olan arsa liretimine y&nlendirilmesi ile orta ve dar gelirlilere yonelik ucuz ve
uzun vadeli konut finansman modellerin gelistirilmesi bakimindan ne tiir galismalar yapilmaktadir?
Birgok geligmis iilkede uygulanan Konut Finansman Kurumunun kurulmasina iliskin bir ¢aligmanz
bulunmakta midir?

5) Belediyelerin konut kooperatifleri, kiralik konut iiretimi ve kamu yararina cesitli 6zel sektér
girigimleri gibi dar ve orta gelirliler i¢in konut {iretimi noktasinda yeni yontemler ve is birligi
modellerine iligkin ¢alismalariniz bulunmakta midir?

CEVAP

Kentsel Doniigiim Bagkanlifimizca yiiriitiilen kentsel doniigiim uygulamalari 2012 yilinda yiiriirliige
giren 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarmn Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve 6306 sayili
Kanun'un Uygulama Yonetmeli§i uyarmnca yiiriitilmektedir. S6z konusu kentsel doniigiim
uygulamalarma konu alan ve yapilarn (Riskli Alan, Rezerv Yap: Alam ve Riskli Yapi)
belirlenmesine dair usul ve esaslar, anilan Kanun ve Uygulama Y&netmeligi ile tanimlanmig olup;
Kentsel Doniigiim Bagkanligimizea amlan mevzuat kapsaminda uygulama yapilmaktadir.

Bu gergevede; siirdiiriilen kentsel doniistim siiregleri déhilinde Ulkemiz genelinde yaklasik 2 milyon
350 bin adet bagimsiz birimin, Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi, Yapi Denetim Sistemi ve ilgili
mevzuatta tammlanan plan, proje, yapim teknikleri ve yapi malzemeleri ile yenilenerek afet
risklerine kars1 direncli hale getirilmesi saglanmustir.

6306 sayili Kanun kapsaminda belirlenen riskli alanlarda, rezerv yap: alanlarinda ve riskli yapilarin
bulundugu tagmmazlar tizerinde yapinu gergeklestirilen bagimsiz boliimlerin bedelleri, gerekli
gorildugiinde, proje uygulamalarimn yapildig: illerdeki meveut ekonomik durum, tabii afetin ortaya
¢ikardif1 durumlar, konut rayi¢ ve enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin mal varlig: ve
geliri gz Oniinde bulundurularak, anilan Kanun'un 6'nct maddesinin dérdiincti fikras: uyarinca
Cumhurbagkam Karan ile yapim maliyetlerinin/rayi¢ deferinin altinda tespit edilebilmekte ve
sosyal donati ve altyap: harcamalar1 uygulama maliyetine déhil edilmeyebilmektedir.

6306 sayili Kanun kapsaminda uygulama yapilan alanlarda, Kentsel Déniisiim Baskanligimizca
anilan Kanun kapsaminda kira ve tasginma yardimu, faiz destegi, gesitli muafiyetler gibi finansal
destekler saflanmakta olup, Istanbul 6zelinde uygulamasi baslatilan Yarist Bizden Projesi gibi yeni
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finansal olanaklar1 da barindiran doniisiim modelleri esliginde, afet risklerine kars1 tehlike arz eden
yap1 stogumuzun yenilenmesine dair uygulamalara devam edilmektedir. Ayrica, Kentsel Doniistim
Bagkanligimizca 6306 sayili Kanun kapsaminda vyiiriitiilen ¢aligmalarin yami sira, 7452 sayili
Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasamaya Iliskin Cumbhurbagkanligi Kararnamesinin
Kabul Edilmesine Dair Kanun'un Ek 1'inci maddesi ve 05.10.2023 tarihli ve 7700 sayili
Cumhurbagkanm1 Karan uyarinca, 06.02.2023 tarihinde meydana gelen depremlerden etkilenen
yerlerde 7269 sayili Kanun kapsaminda orta hasar ve iizeri hasarli olarak tespit edilen yapilarin
yerinde yeniden yapimina yonelik is ve islemlerde kullanilmak izere hibe ve kredi destegi
saglanmaktadir.

Diger taraftan, Emlak Konut G.Y.O. A.$. tarafindan vatandasin konuta erisimini kolaylastirmaya ve
konut edinimine y6nelik olarak; esnek 6deme kosullari ile satg kampanyalari, erisilebilir finansman
modelleri ve alternatif yatirim araglarmni igeren yenilik¢i ¢oziimler gelistirmekteyiz. Bu kapsamda,
vatandagin konuta erigimini kolaylastirmaya ve konut edinimine yonelik son dénemde "Kazanch
Yatirnm Kampanyasi" ile Damla Kent Projesinde Gayrimenkul Sertifikasi Modeli bu
calismalara 6rnek olarak hayata gegirilmistir.

» Kazanch Yatirim Kampanyasi

2025 yili Subat aymnda duyurulan kampanya kapsaminda, 24 farkh projede toplam 4.500 konut

satiga sunulmustur. Kampanyamn temel amaci; alternatifli esnek $deme kosullar1 ile vatandasin

konuta erisimini kolaylagtirmak ve barmma hakkini desteklemektir. Kampanya kapsaminda

sunulan 6deme segenekleri asagidaki gibidir:

* Peginatsiz, %0,99 vade farki ile 60 ay vadeli taksit: Pesinat 6deme imkéni olmayan miisterilere
yonelik gelistirilmistir.

* %35 pesinat, 1 y1l 6demesiz, %1.29 vade farki ile 60 ay vadeli: ilk 12 aylik donemde 6deme
yapilmadan avantajli konut ediniminin saglanmasi hedeflenmistir.

e Emlak Katihm Bankas: is birligi ile %1,89'dan baslayan vade oranlar ile. 120 aya kadar
leasing imkém: Uzun vadeli ve sabit oranli 6deme imkéan1 sunulmustur.

* Damla Kent Projesi- "Damlaya Damlaya Ev Olur" Gayrimenkul Sertifikas:

Projenin Kapsami ve Konumu:

Proje, Basaksehir Ilgesi Mahmutbey Mahallesi'nde, toplam yaklagik 380 bin m? arsa tizerinde
gelistirilen ve 5 etaptan olusan karma kullanimh bir yerlesim kompleksidir. Damla Kent Projesi
kapsaminda, modern yasamin tiim gereksinimlerini karsilayacak sekilde 5.325 adet konut ve 244
adet ticari birim olmak tizere toplam 5.569 bagimsiz boliimiin insa edilmesi planlanmaktadir. Proje,
Istanbul'un en biiyik 6lgekli yeni yerlesim alanlarindan biri olma potansiyeli tasimaktadir.

Sertifika Sistemi ve Miilkivet Edinimi:

Gayrimenkul Sertifikasi, Damla Kent Projesi kapsaminda, faizsiz, pesinat kosulu olmaksizin konut
edinimini ve aymi zamanda kiigiik birikimlerle gayrimenkule yatirim yapmay1 da miimkiin kilan
yenilik¢i finansal bir modeldir. Miisteriler, bir konutun tamami yerine belirli paylarini temsil eden
sertifikalar1 satin alarak birikimlerini kademeli sekilde yonetebilmekte ve zamanla tam miilkiyete
ulasabilmektedir.

Projedeki dairelerin halka arz fiyati, Sermaye Piyasas: Kurulu (SPK) lisansli bagimsiz degerleme
kuruluglar tarafindan belirlenen degerler esas alinarak tespit edilmistir.

e Asli Edim: Miisteriler aylik biitcelerine uygun miktarda sertifika alim: yaparak birikimlerini
yonetmekte, hedeflemis oldugu bagimsiz bsliimiin sertifika adedine ulastifinda miilkiyet talebinde
bulunabilmektedir.

o Tali Edim: Yeterli sertifikaya ulasamayan miisterilere ise alternatif bir yol sunulmaktadir. Asli
edime konu olmayan bagimsiz boliimler satisa sunularak elde edilen toplam gelir, sertifika
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilacaktir.
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Sonu¢ olarak, Emlak Konut G.Y.O. A.S.; Kazan¢h Yatinm Kampanyasi, Gayrimenkul Sertifikasi
ve benzeri yenilik¢i finansal araglar araciligtyla dogrudan satigta avantajli .6deme . secenekleri
sunmakta, ayn1 zamanda diisiik biitgeli vatandasin kii¢iik birikimlerle konut sahibi olabilmesine
imkéan tamimaktadir. Bu kapsamda gelistirdigimiz yenilik¢i ve siirdiiriilebilir ¢oziimler ile erisilebilir
konut segmentinde miilkiyet oramnin artirtlmasina katki saglamay: hedeflemektedir.

3/3



