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SORULAR

4 Mart 2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: karariyla Umraniye
Topagact Mabhallesi, 6306 sayil: Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirtilmesi Kanunu
kapsaminda "rezerv yap: alam" ilan edilmistir. Bu ilan, mevcut yapilarin deprem riskinden
dolay1 yikilip yenilenmesi amaciyla gergeklestirildigi belirtilmistir.

23 Haziran2025'te altyapr hizmeti (elektrik, su) saglamayan yapilar igin kesim karan alinmus, 24
Temmuz 2025'de Topagac: Mahallesi'ne sabah saatlerinde ¢ok sayida ¢evik kuvvet ekibi sevk
edilmis, 25-30 evin elektrigi, suyu ve dogalgazi kesilmistir. Duruma tepki gdsteren mahalleliye
polis biber gazi ile miidahale etmistir. Bilindigi gibi mahalleli 2B arazisi iizerinde olan evlerinin
paralarim ddeyerek yaklasik 10 yil 6nce tapularini almis ve vergilerini ddemislerdir. Mahalle
rezerv alan ilan edildikten sonra karara itiraz edilmis ve hukuki siire¢ baslatilmigtir. Altyap:
kesintisi yapilmadan dnce 2025 Subat ayinda ilk acele yikimlar baglatilmistir.

Kapilan kirilarak agilan ve zorla kesintilerin yapildigi mahalleli mahkeme siirecinin siirdiigiinii
belirterek, yetkililerden resmi belge istemis, ancak yetkililer belge sunmamigtir. Mahalle halk
kentsel doniisiim adi altinda arazilerine, evlerine el konuldugunu, ciddi hak kayiplan
yagadiklarim, imzalatilan muvafakat namenin de teknik terimlerle yazilmis oldugunu ve okuma-
yazma bilmeyenlere imzalatildifini iddia etmektedir. Bu siiregte yaghlar, cocuklar ve
dezavantajli gruplar magduriyetler yasamaktadir. Hukuki siire¢ dikkate alinmayarak yaz
sicaginda elektriksiz, susuz birakilan mahalle halkinin yasam hakki ve barinma hakki ihlal
edilmektedir.

Bu baglamda;

1-Topagac1 Mahallesi' nin rezerv yapi alam ilan edilmesinin gerekgesi nedir? Rezerv alan ilan
edilmeden 6nce mahallelinin goriisiisii alinmig midir? Karar kimler tarafindan alinmistir?
2-Topagac1 Mabhallesi'nde yapilmak istenen doniisiime neden mahalleli, demokratik kitle
oOrgiitleri ve meslek odalar dahil edilmemistir?

3-Mahallede kag haneye tahliye, yikim, altyap: kesintisi hakkinda resmi tebligatlar yapilmistir?
Bu tebligatlar ne zaman yapilmigtir?

4-Mabhallelinin su, elektrik ve dogalgazi hangi yasal gerekgelerle kesilmistir?

5-Rezerv alan ilan edilmesi siirecine dair agilmis davalar devam ederken neden evlerin altyapisi
kesilmistir? Bu islemin hukuki dayanagi var midir?

6-Yaz sicaginda elektrik ve suyun kesilmesinin yaratacagi olumsuzluklar neden dikkate
alinmamistir?

7-Mahalleliye simdiye kadar hangi protokol ve s6zlesmeler imzalatilmistir? igerikleri nedir?
8-Ka¢ mahalleliye ne kadar kira yardimi yapilmistir? Verilen destekler iginde bulundugumuz
ekonomik kogullar dikkate alindiginda yeterli midir?

9- Kentsel doniisiim kapsaminda Topagact Mahallesi'nde hangi projeler hangi firmalar
tarafindan yapilacaktir?

10-  Kentsel doniisiim kapsaminda Topagact Mahallesi'nde yasayan kag kisi yeni projelerden



miilk sahibi olacaktir?

11-  Kolluk kuvvetlerinin mahalleliye biber gazi1 ile miidahalede bulunmasi kimin talimati ile
gerceklestirilmigtir?

12-  Mabhalleliye gayrimenkul degerleme ve imzaladiklar1 sézlesmelerin kontroli konusunda
destek ne sekilde verilmektedir?

13- Topagaci Mahallesi'ndeki siirecin, kentsel doniigtim degil ranta dayali dontisiim oldugu,
bazi yapilarin yikilmasinin acele bir sekilde hukuksuzca yapildig: iddialarina iligkin agiklamaniz
var midir?

CEVAPLAR

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déonistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2 nci
maddesinin birinci fikrasindaki (c) bendinde "Rezerv yapi alami: Bu Kanun uyarinca
gerceklestirilecek uygulamalarda kullamlmak iizere, TOKI nin veya Idarenin talebine bagl
olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlari," olarak tanimlanmaigtir.

Rezerv yap1 alani belirlenmesine iliskin hususlar ise anilan kanunun Uygulama Yonetmeliginde
tarif edilmis olup 6306 sayili Kanunun Uygulama Yo6netmeligi'nin 4 {incii maddesinin birinci
fikrasinda "Rezerv Yapi Alani: a) Alamin bilyiikliigiini de iceren koordinatli hdlihazir
haritasini, b) Alamin uydu goriintiistinii veya ortofoto haritasini, c) Alanda bulunan kamuya ait
tasinmazlarn listesini, ¢) Yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere belirlenecek rezerv yapi
alanlarinda, alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere dayanilarak
hazirlanacak gerekge raporunu, d) Alamn ozelligine gore Bakanlik¢a istenecek sair bilgi ve
belgeleri, ihtiva eden dosyaya istinaden bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden ...
Bakanlik¢a belirlenir.” hikmii ile mezkur maddenin ikinci fikrasinda "Rezerv yap: alani: a)
Bakanlik¢a resen belirlenebilir. b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri
ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.
¢) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunulabilir.”
hiikkmii yer almaktadir.

Umraniye ilgesi, Topagaci Mahallesinde hak sahiplerinin taleplerine istinaden 01.02.2024
tarihinden itibaren uzlasma goriismelerine baslanmis olup bu kapsamda hak sahipleri ile
uzlagma sartlarimi ihtiva eden muvafakatnamelerde hak sahiplerinin beklentileri dogrultusunda
kat karsilig1 usulii ile uygulama yapilmasi planlanarak, kat karsilig1 oran1 belirlenmek suretiyle,
gelinen asamada hak sahipleri ile 1.Etapta %86,72 ve 2.Etapta %96,92 oraninda uzlagma
saglanmis olup, bahse konu alan 04.03.2024 tarihinde 6306 sayili Kanun kapsaminda Rezerv
Yapi Alami olarak belirlenmistir.

6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin "Tahliye" baglikli 17. maddesinde yer alan
“Riskli alan ve rezerv yapr alanlarinda ilgili kurumca veya maliklerce yiiriitiilen
uygulamalarda, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore on bes giin icinde veya hisseleri
oraminda maliklerin salt ¢ogunlugu ile anlasma saglanan alanlarda yapilan anlasmada
belirlenen siire igerisinde, var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz gibi hizmetlerin bor¢lari ile
emlak vergisi gibi tasinmaza iliskin vergilerin édenerek yapimin bog olarak ilgili kuruma veya
uygulamayr yiiriiten yiikleniciye yapilarin yikimini gergeklestirmek iizere teslim edilmesi
gerekir. Ilgili kurum veya Idarece yiiriitiilen uygulamalarda kurum/idarece belirlenecek



takvime gore on bes giin i¢inde, maliklerce yiiriitiilen uygulamalarda ise yapilan anlasmada
belirlenen siire igerisinde yapilarin tahliye edilmesi gerektigi hususu, noter vasitasiyla veya
ilgili muhtarlikta on beg giin siireyle ilan edilmek suretiyle anlasma saglayp saglamadiklarina
bakilmaksizin tahliyesi gergeklestirilmemis yapuarin maliklerine bildirilir. Maliklerce
yiiriitiilen uygulamalarda, yapilan anlasmada tahliye icin herhangi bir siire belirtilmemis
olmasi halinde, tahliyesi gerceklestirilmemis yapilarin maliklerine otuz giinden az olmamak
tizere siire verilerek bu bildirim yapilir. Belirtilen siirelerde yapinin tahliye edilmemesi
durumunda ilgili kurum veya Idarece, yapimin idari makamlarca zorla tahliye edilecegi
belirtilerek ve ilgililerine otuz giinden az olmak iizere siire verilerek 8 inci maddenin ikinci
fikrasinda belirtilen usule uygun olarak tebligatta bulunulur. Bu siire icinde de tahliyenin
gerceklestirilmemesi durumunda, bu yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen
hizmetlerin durdurulmas: ilgili kurum ve kuruluglardan istenir ve bu yapilarin tahliyesi 8 inci
maddenin besinci fikrasinda belirtilen sekilde ilgili kurum veya Idarece yapilir veya yaptirilir.”
Hiikmii yer almaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeligi’'nin 8’inci maddesinin ikinci fikrasinda “Kanun kapsamindaki yapilarin
tahliyesine ve yiktirilmasna iliskin olarak ayni ve sahsi hak sahiplerine yapilacak tebligat;
tahliye ve yiktirmayva iligkin riskli yapilarda Ek-7/A°da yer alan tutanagin, riskli alanlar ve
rezerv yapr alanlarinda ise Ek-7/B’de yer alan tutanagin diizenlenerek yapiya asimasi,
maliklere e-Devlet Kapisi iizerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes giin siire ile ilan
edilmesi suretiyle yapilir. Tahliye ve yiktirmaya iligkin islem, muhtarlikta yapilan ilanin son
guinii ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilmis sayilir. Tahliyesi istenilen yapilar, ayrica
Baskanlhigin internet sayfasinda on bes giin siire ile ilan edilir. ” hiikmii yer almaktadir.

Uygulama alaninda salt g¢ogunluk ile anlagma saglanmasina istinaden doniistim
uygulamalarinin gerceklestirilebilmesi amaciyla tahliye ve yikima yonelik is ve islemler ile kira
yardimi Sdemelerinin yiiriitilmesi igin Umraniye Belediye Baskanligi’na yetki devri
yapilmigtir.

6306 sayili Kanun'un 5’inci ve anilan Kanunun Uygulama Yo6netmeliginin 17 nci maddeleri
hiikiimleri dogrultusunda 1 Agustos 2024 tarihi itibariyle alanda yer alan tiim yapilarda 15
giinliik tahliye siireci baglatilmig olup, akabinde 04/10/2024 tarihinde rezerv yap: alaninda yer
alan yapilarin 29 giin igerisinde tahliyesi ve yikimina iligkin tebligat tutanaklari yapilarin
kapilarina ve on bes giin ilan edilmek tlizere muhtarlifa asilmak ve hak sahiplerine e-devlet
kapisi lizerinden bildirilmesi suretiyle yapilarin tahliye hususu teblig edilmistir.

Hak sahipleri tarafindan bahse konu alanda yiiriitiilen tahliye ve yikim islemlerinin iptaline
yonelik Istanbul 3.idare Mahkemesinde agilan davada 31.12.2024 tarihinde verilen
yiiriitmeyi durdurma karar1 21.01.2025 tarihinde Kkaldinlmistir. Gelinen asamada
Umraniye Belediye Bagkanligi tarafindan tahliye ve yikim islemleri devam etmekte olup
alandaki yapilarin %50’sinin tahliyesi ve %46,39’unun yikim islemleri tamamianmigtir.
Bahse konu alanda yapinin malikleri ile anlagsma saglanip tahliyelerin tamamlanmasi akabinde
yikim islemleri yiritiilmektedir. Bahse konu alanda uzlagsma saglayan ve tahliyesi

gerc¢eklesen yapilarin yikim islemleri gerceklestirilmektedir.

6306 sayili Kanun'un Uygulama Yo6netmeligi'nin 16’nc1 maddesinin birinci fikrasi yer alan
“Anlasma ile tahlive edilen uygulama alamindaki yapilarin maliklerine tahliye veya yikim
tarihinden itibaren Baskanlik¢a kararlagtirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Yardim siiresi
riskli alan digindaki riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv yapi alanlarinda kira yardimi



stiresi 48 ay1 gegcmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Ayhk kira bedeli Baskanlik¢a
belirlenir.” hikkmii uyarinca s6z konusu alanda tahliyesi ger¢eklesen tiim bagimsiz boliimlerin
hak sahiplerine kira yardimi yapiimaktadir.

Bahse konu alanda yiiriitiilen tahliye ve yikim isglemlerinin iptaline ya da yiirlitmesinin
durdurulmasina yo6nelik herhangi bir mahkeme karar1 bulunmamakta olup, tahliye ve yikim
islemleri 6306 say1li Kanun ve Uygulama Yo6netmeligi hiikktimleri uyarinca yiiriitiilmektedir.



