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Konu :Yazili Soru Onergeleri
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Milletvekillerimiz tarafindan Bakanhgima yéneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas
numaralari ve konulan belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, sz konusu énergelerde
yer alan hususlara iliskin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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SORULAR

2019 yihnda Cumhurbagkani Recep Tayyip Erdogan tarafindan agiklanan 1,5 yil
igerisinde teslim edilecegi sozii verilen "100 Bin Sosyal Konut Projesi" halen
bitirilememistir. Segim bélgem Istanbul'da bulunan Tuzla ve Arnavutkdy projelerinde
de yaklasik 10 bin konut teslim edilmemistir.

Projeye giren hak sahiplerine 240 ay boyunca 0,49 sabit faizle 6deme imkani sozii
verilirken gelinen siiregte TOKI 6deme kosullarim hak sahipleri aleyhine degistirmistir.
Odemeler 180 aya diisiiriilmiis, memur maagsina endekslenmistir. Odeme kosullarindaki
ylizde 1 olan KDV oranlar1 da yiizde 10'a yiikseltilmistir.

Bu baglamda;

1- 2019 yilinda agiklanan ve en geg 1,5 yilda bitirilecegi sylenen "100 Bin Sosyal
Konut Projesi” iizerinden 6 y1l gegmesine ragmen neden halen bitirilememisgtir?

2- "100 Bin Sosyal Konut Projesi" kapsaminda hangi il ve ilgelere kacar konut yapilmasi
planlanmaktadir?

3- "100 Bin Sosyal Konut Projesi" kapsaminda hangi il ve ilgelerde kagar ev teslim
edilmistir?

4- "100 Bin Sosyal Konut Projesi” halen temeli atilmayan kag¢ proje vardir?

5- Proje hak sahipleri i¢in 0,49 vade farki ile 240 ay boyunca yapilacak Sdemeler
neden 180 ay ve memur maas artisi zam oranmna dondiiriilmiistiir?

6- Proje bagindaki yiizde 1 KDV oram neden yiizde 10'a yiikseltilmistir?

7- Tuzla projesinde yasanan gecikme ile ilgili olarak TOKI'den yapilan agiklamada
"gecikmelerden kaynakli maliyet artiglari konut fiyatlarina yansitilmayacak ve
vatandaglannmiz  magdur edilmeyecektir" ifadesine aykin is ve islemler neden
yapimistir?



CEVAPLAR

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi ile Hazine ve Maliye Bakanlig1 arasinda
12.12.2019 tarihinde imzalanan protokol ile iilkemizdeki sosyal konut ihtiyacim
karsilamak amaciyla alt gelir grubuna yonelik olarak iiretilecek "Her Yil 100 Bin Yeni
Sosyal Konut Projesi" kapsamindaki konutlarin yapimu ile talep toplama ve satis islemleri
gorevi Toplu Konut Idaresi Bagkanligia (TOKI), projenin finansmam ile ilgili gbrev ise
konut alicilarina konut kredisi verilmesi suretiyle Hazine ve Maliye Bakanhg: ile kamu
bankalarina verilmistir.

Proje ile ilgili olarak ilan edilen web sitesi duyurusunda, “6deme plani dogrultusunda konut
satts fiyatlarimn %10°u pesin, kalan tutarin tamaminin da aylik %0.49 oran ve 240 ay vade
ile sabit taksit ile Sdenecegi” (T.C.Ziraat Bankasi1 A.S./T. Halk Bankasi A.S. tarafindan
konut alicilarina kredi kullandirilacaktir.) ifade edilmistir.

Ancak, bankalar tarafindan ilan edilen oran iizerinden kredi verilemediginden, Toplu
Konut Idaresi Bagkanhg (TOKI) konut satislarinda genel olarak uygulamakta oldugu
ddeme kosullarimi dikkate alarak 100 Bin Sosyal Konut projelerinde de, satis fiyatinn
%10’u pesin olarak alindiktan sonra kalan borcun 180 ay vadede (Tuzla Projesi’nde 240
ay vade segenegi de bulunmaktadir) ve aylik taksitlerin Memur Maas Artis Oram ile
ayarlanmasini Ongdren satis alternatifi ile taksit Sdemeleri teslimden sonra baslayacak
sekilde sozlesmeler imzalatilmaktadir.

100 Bin Sosyal Konut Projesi kapsamindaki projelerin talep toplama asamasinda web
sitesi duyurusunda; “Konutlarin adet, briit m?, net m? ve fiyat bilgileri ihale sonrast
kesinlik kazanacaktir” bilgisi verilerek basvuru ahmmstlr Toplu Konut Idaresi
Bagkanhiginca (TOKI) konut satis fiyatlari her proje i¢in ihale bedeli dikkate almnarak
kér amaci gidilmeden belirlenmektedir. Hak sahiplerinden konutlarin sézlesmesi
asamasinda %10 pesinat alinmakta ve teslimle birlikte baslayan taksit Gdemeleri ise
kira bedeli veya daha diisiik seviyededir.

Yapr Kullamm Izin Belgesi alinarak teslim asamasina gelen konutlarin KDV’si, 3065
sayih KDV~ Kanunu kapsaminda gegerli oran iizerinden tahakkuk edilerek tahsil
edilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhign (TOKI) KDV Orani’m diizenlemeye yonelik yetkisi
bulunmadigindan, projelerin anahtar teslim tarihinde 3065 sayih KDV Kanunu kapsaminda
gecerli oran iizerinden tahakkuk edecek Katma Deger Vergisi tutan tahsil edilmektedir.
Ancak KDV Orami %10 olan projelerde KDV Tutart taksitlere béliinerek tahsil
edilecektir.

Istanbul 1li Tuzla Ilgesi 5,750 Adet Konut Projesi’nde 2+1 konutlar icin 500.-TL, 3+1
konutlar igin 1.000.-TL bagvuru bedeli yatirarak hak sahibi olan hak sahiplerine;

. Maltepe Etaplari’nda konut istemeyen hak sahiplerine Tuzla Etaplari’na gecis hakki
verilmistir.
. Sézlesme imzalama agsamasinda baglamasi gereken taksit ©demeleri teslim

sonrasinda baglatilmak tizere degisiklik yapilmistir.

. Ilan edilen %10 pesin ve 180 ay vadeli, teslim sonrasi taksit &demeli Gdeme



plaminda; pesinat iki taksite boltinmiistiir. %10 pesinatin, 2+1 konutlarda 75.000.-
TL'sinin, 3+1 konutlarda 100.000.-TL'sinin sdzlesme dénemi iginde, pesinat
bedelinden kalan tutarin da 31 Ocak 2025 tarihinde tahsil edilmesi seklinde
degisiklik yapilmistir.

. 180 ay vade secenegine 240 ay vade segenegi eklenmistir.

. Konut fiyatlarinda %25 indirim yapilmustr.

Buna gore; Tuzla Bolgesi’'nde yer alan konutlarin satis fiyatlar;

2+1 konutlar igin en diigiik 1.471.197.-TL, en yiiksek 2.027.634.-TL.

3+1 konutlar i¢in en diisik 1.751.840.-TL, en yiiksek 2.461.200.-TL. arasinda olup,
konutlar maliyet fiyatinin altinda satilmastir.



