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BURSA MILLETVEKILI
SAYIN ORHAN SARIBAL’IN #{3%08y0
TBMM 7/30840 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

1990 yillarda, Bulgaristan'dan zorunlu gbge tabi tutulan ve sonrasinda Tiirkiye
Cumbhuriyeti vatandashgina kabul edilen gé¢menlerin barinma hakkim saglamak amaciyla,
Hazine'ye ait tasinmazlarin bu kisiler tarafindan kurulan yapi kooperatiflerine tahsisi ve
satist  yapilmigtir. Bu iglemler, basta 12.12.2001 tarihli 4726 sayili 2002 Yili Biitce
Kanunu'nun 48'inci maddesi ve 260 sayih Milli Emlak Genel Tebligi olmak iizere
cesitli yasal diizenlemelere dayanmaktadir.

Bu kapsamda, Bursa ili Kestel il¢esi Soguksu Koyii mevkiinde bulunan 1130-1142
sayili parseller lizerinde, sadece zorunlu gogle gelmis kisilerin iiye olabilecegi yapi
kooperatiflerine arsa tahsisi yapilmistir. Bu tahsisler, "VEFA HAKKI" serhiyle tapuya
islenmis; taginmazlarin  amacina uygun kullannmmm ve {giincii sahislara devrini
engellemek lizere 6zel sartlara baglanmastir.

Ancak ozellikle bu bolgede faaliyet yuriiten SS Kestel Everest Konut Yap:r Kooperatifi
ile ilgili gelismeler, devletin koydugu sartlarin ve tahsis gerekgesinin agikca ihlal
edildigini gostermektedir.

Kooperatifin insaat faaliyetine baglamak amaciyla anlagtifi yiiklenici firmanin (Atlas
Insaat San. Tic. Ltd. Sti.), isin geregini yerine getirmedigi, kooperatifin mal varlifina
yonelik icra takibi baglattig, iiyelerin bilgisi disinda bazi parselleri icra yoluyla satisa
cikardify, bu satislarda go¢men olmayan, higbir iiyelik hakki bulunmayan kisilere,
degerinin ¢ok altinda tasinmazlarin gegtigi iddia edilmektedir.

Bu islemlere karsi acilan ihalenin feshi davasi yerel mahkemede kabul gormiis; ancak
Yargitay tarafindan karar kismen bozulmus ve bu durum gégmen hak sahiplerinin
magduriyetine neden olmustur. Ayrica bazi kooperatiflerin  higbir insaat faaliyeti
yiiritmemis olmalarina ragmen, bu parsellerin ferdilestirilerek iigiincii kisilere satildig,
bdylece kamu taginmazlarimin amaci diginda 6zel miilkiyete gegirildigi yoniinde ciddi
iddialar bulunmaktadir.

Bu gelismeler, 260 sayih tebligde belirtilen 6zel tahsis gerekceleri, vefa hakk serhleri
ve devletin taahhiitleriyle agikga gelismekte, kamu arazilerinin amacina aykin sekilde el
degistirdigine isaret etmektedir.

Bu kapsamda;

1- 1991 yilinda baslatilan, Bulgaristan'dan zorunlu gogle gelen yurttaslara konut tahsisi
ve arsa satigina iligkin program kapsaminda, iilke genelinde bugiine kadar kag kisiye
arsa tahsisi yapilmis, kag kisi konut sahibi olmustur?

2- Bursa ili Kestel ilgesi Soguksu mevkiinde, 260 sayih teblig kapsaminda tahsis edilen
1130-1142 sayih Hazine parsellerinin toplam ylizolglimii nedir? Bu parseller hangi
kooperatiflere ve hangi sartlarla devredilmistir?



3- Bu parseller iizerine tapuya serh edilen "vefa hakki" uygulamasina ragmen,
taginmazlarin Gglincii kisilere satis yoluyla gectigi yoniindeki iddialar kapsaminda
taginmazlarin go¢men olmayan kisilere satilmasi veya devri hukuken nasil miimkiin
olmustur?

4- SS Kestel Everest Konut Yapit Kooperatifinin yiiklenici firma ile yaptig1 s6zlesmeden
kaynakli olarak bagslatilan icra islemleri kapsaminda, vefa hakki bulunan tasinmazlarin
satisina nasil izin verilmistir?

5- Bakanhigin bu satiglara karsi a¢tii herhangi bir iptal ya da miidahale davasi var midir?

6- Devletin arsa tahsisi yaparken lizerine diigen altyap:t yatirimlarim (yol, kanalizasyon,
elektrik vb.) gerceklestirmemesi, kooperatiflerin insaat yapamamasinda dogrudan bir
sebep degil midir? Bu konuda kamu kurumlarinin sorumlulugu arastirilmis midir?

7- Kestel Soguksu bolgesindeki parsellerde higbir ingaat faaliyeti gergeklestirmeyen
kooperatiflerin ferdilestirme talebinde bulundugu ve bu taleplerin kabul edildigi,
arsalarin almp satildig1 iddialarn dogru mudur? Eger dogruysa, bu durum tahsis
gerekcesine ve teblige agik¢a aykiri degil midir?

& Bugiine kadar go¢men olmayan kisi veya sirketlerin, bu tiir tahsisli araziler iizerinde
miillkiyet kazanmasma iliskin ka¢ islem gergeklesmistir? Bu islemler nasil
onaylanmigtir?

9- Konuya iliskin kamu zararinin ve hak kaybimin Onlenmesi adina Bakanlifimz nasil
bir planlama ve denetim siireci Ongormektedir? SS Everest Kooperatifi  gibi
magduriyet yasayan diger kooperatiflerle ilgili nasil bir ¢oziim politikas: izlenecektir?

CEVAPLAR

Bulgaristan'dan zorunlu goége tabi tutulan ve daha sonra Tiirk vatandash@ina kabul
edilenleri konut sahibi yapmak iizere 1991 yihinda baslatilan ¢aligmalar gercevesinde
bagvuruda bulunanlarin bir kismi konut sahibi olmus, bir kismina yatirdiklan avans
tutarlar1 geri 6denmis, biiylik bir kismi ise konut sahibi olamamustir.

Bu nedenle, Devlet tarafindan baglatilan bu uygulama dolayisiyla, avans 6demesinde
bulunan ve konut sahibi olamayan vatandaglarimizin magduriyetlerinin giderilmesi
amaciyla 20/12/2000 tarihli ve 4611 sayih 2001 Mali Yili Biitce Kanunu'nun 57’nci
maddesinde agagidaki diizenlemeye yer verilmistir.

""Bulgaristan'dan zorunlu goge tabi tutulan ve daha sonra Tiirk vatandagligina alinanlardan,
konut veya arsa sahibi olmak iizere basvuruda bulunarak &ngérillen avansi agilan banka
hesaplarina yatirmis olanlarin (avanslari iade edilenler hari¢) kurduklan kooperatiflere,
miilkiyeti Hazineye ait arsa ve arazileri, metrekare degeri ikiyiizkirkbin Tirk Lirasi’ndan
asag1 olmamak iizere harca esas degerinden satmaya; satis bedelinden, avansin yatinldig
tarihteki T.C. Merkez Bankasi Alman Marki ahg kurundan kargiliginin, satisin yapilacag
tarihteki T.C. Merkez Bankasi Alman Mark: alis kuru karsihig: Tirk lirasina gevrilerek
bulunan tutar1 mahsup etmeye ve bu konudaki esas ve usulleri belirlemeye Maliye Bakam
yetkilidir. "



Bu kapsamda, 2001 tarihli Biitce Kanunu ve devam eden yillar biit¢e kanunlarinda tekrar
eden diizenleme geregince 250 sira sayih Milli Emlak Genel Tebligi yayimlanmstir.

Sonrasinda aym konuya iligkin yayimlanan 260 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi’nin
"Satisa Iliskin Esas ve Usuller" baglikhh 3.1 maddesinde de;"Hak sahiplerinin konut
ihtiyaglarinin karsilanabilmesi amaciyla satilacak Hazine taginmaz mallar1 mevcut imar
durumu da dikkate alinarak tespit edilecektir. Bu amagla yetkili makamlarca onaylanmis
1/5000 6lgekli nazim ve/veya 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarimn bulundugu ve
konut yapimi igin ayrilan alanlar segilecektir. Bu nitelikteki tasinmaz malin/mallarin
bulunmamas: halinde, plansiz alanlardaki Hazine tasinmaz mallarindan konut yapimina
uygun olanlari, imar planlarina iligkin her tiirli masrafi ilgili kooperatifler tarafindan
karsilanmak sartiyla isteyen kooperatiflere satilabilecektir. Plansiz alanlarda satilabilecek
tasinmaz malin miktari, kooperatifin iiye sayisiyla 500 m? nin ¢arpimi sonucu bulunacak
miktan gegemez. Ancak tasinmaz mallardaki %10'a kadar fazlalik, ifrazin miimkiin
olmamas1 durumunda kooperatifin talep etmesi halinde, rayi¢ bedel iizerinden satilabilir."
denilmektedir.

S6z konusu teblig uyarinca soydaglar tarafindan kurulan 12 konut yap1 kooperatifine Bursa
Ili, Kestel Ilgesi, Soguksu Mahallesi’'nde bulunan ve plansiz alanda kalan 12 adet tasinmaz
satilmistir.

S6z konusu tasinmazlarla ilgili taraflarca imzalanan "Geri Alim Hakki S6zlesmesi"nin
5’inci maddesinde; kooperatiflere satis yapilan tasinmaz mallar satiy amacina aykin
olmamak sartiyla iiyelerine kat miilkiyeti esaslarina gore devredilecegi, aym s6zlesmenin
6’1nct maddesinde; "Bu amagla yapilan satislarda, tasinmaz amag disinda kullanilamayacagi
ve bu hususta mal sahibi Hazine’nin, Medeni Kanun’un 736’ nc1 maddesi uyarinca 10 (on)
yil siire ile geri alim hakkina sahip oldugu yo6niinde tapuya serhler konulmustur.

Geri alim so6zlesmeleri kapsaminda yapilan satig islemi neticesinde, satis bedellerini
yatiran kooperatifler adina 27.01.2004 tarihinde tapu tescil islemlerinin yapildigi ve 10
(on) y1l siire ile geri alim haklarimn (vefa hakki) 27.01.2014 tarihinde doldugu anlagilmig
olup, 27.01.2014 tarihi 6ncesi geri alim hakki serhinin mevcut oldugu dénemde
Bakanligimiz Milli Emlak Genel Miidiirliigii izniyle yapilan herhangi bir satig islemi
gerceklesmemistir.



