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SORULAR

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig ve bagly, ilgili ve iliskili kuruluslarmn
faaliyet alani, fiziksel mekanlarin diizenlenmesinin Stesinde, toplumsal yapiyr derinden
etkileyen politikalar1 kapsamaktadir. Bu politikalar, sosyal esitsizlikleri giderse veya
derinlestirme potansiyeline sahiptir.

Bakanhgin bagh kuruluslari olan Toplu Konut Idaresi Bagkanlign (TOKI), Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirltigt, ilgili kurulusu Iller Bankast A.S. ve iligkili kuruluslari olan Cevre Ajansi
ile Iklim Degisikligi Baskanligi'mn faaliyetleri de bu kapsamda degerlendirilmelidir.

Kentsel doniistim projeleri, TOKI uygulamalari, imar diizenlemeleri, gevre politikalari, tapu
ve kadastro islemleri, belediyeler i¢in finansman ve teknik destek saglanmasi, iklim
degisikligiyle miicadele gibi Bakanhk ve kuruluslarimin yiiriittiigii faaliyetler, vatandaslarin
yasam kalitesini, sosyal hareketliligi ve firsat esitligini dogrudan etkilemektedir. Bu
nedenle, bu faaliyetlerin sosyal etkileri titizlikle degerlendirilmeli ve kamuoyuyla seffaf bir
sekilde paylagilmahdir.

Bakanlik ve kuruluglaninin dijitallesme ¢abalari, hizmetlere erisimde esitligin saglanmast
agisindan kritik Sneme sahiptir. Ancak bu siirecin toplumun tiim kesimlerini kapsayacak sekilde
yiiriitilmesi gerekmektedir.

Ayrica, Bakanlik ve bagh kuruluslarimin kendi galiganlarina yonelik uygulamalari, kamu
sektoriindeki c¢aligma kosullari ve sosyal haklar konusunda emsal teskil etmektedir. Bu
uygulamalarin da kamuoyu tarafindan bilinmesi ve degerlendirilmesi dnemlidir.

Kamuoyunun, yasam alanlarin1 dogrudan etkileyen bu politika ve uygulamalar hakkinda
bilgi edinme hakki vardir. Bu bilgilerin seffaf, anlasilir ve erisilebilir bir sekilde
sunulmasi, demokratik bir toplumun geregidir.

Bu kapsamda,
1- Toplu Konut Idaresi (TOKI)Baskanligimn son bes yil iginde dar gelirli vatandaslar
igin inga ettigi konut sayis1 nedir ve bu konutlarm illere gore dagilimi nasildir?

2- TOKI projelerinden faydalanan hane sayisi kagtir ve bu hanelerin demografik dagilims
(yas, gelir diizeyi, meslek grubu, egitim durumu) nasildir?

3- TOKI projelerinde engelli vatandaslar icin 6zel olarak tasarlanmis konut sayisi nedir ve
bu konutlarn  &zellikleri nelerdir? Engelli bireylerin  bu konutlara erisimini
kolaylastirmak i¢in ne gibi finansal destekler sunulmaktadir?

4- TOKI'de ¢alisan personelin sosyal giivenlik haklar1 nasil diizenlenmektedir? Son bes yilda
bu haklarda ne gibi iyilestirmeler yapilmistir?
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[ller Bankas1 A.S.'nin son bes yil icinde belediyelere sagladigi, dogrudan sosyal
hizmetlere yonelik kredi miktar1 nedir ve bu kredilerin kullaum alanlarina gore
dagihmi nasildir?

Bu kredilerle finanse edilen projelerin tiirleri nelerdir ve bu projeler hangi sosyal
gruplar (yaslilar, gengler, engelliler vb.) hedeflemektedir?

Sosyal belediyecilik kapsaminda Iller Bankasi'nin sundugu danismanlik hizmetlerinin
igerigi nedir ve bu hizmetlerden ka¢ belediye faydalanmistir?

Tapu iglemlerinde dezavantajli gruplar (yashlar, engelliler, diisiik gelirli vatandaglar)
igin uygulanan 6zel prosediirler nelerdir ve bu uygulamalardan kag kisi faydalanmigtir?

E-devlet iizerinden yapilan tapu iglemlerinin toplam islemlere orani nedir ve bu oran son
bes yilda nasil bir degisim gostermistir? Bu degisimin sosyo-ekonomik gruplara gore
dagilimi nasildir?

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'niin, kentsel déniistim projelerinde miilkiyet hakki
konusunda vatandaslar bilgilendirme ¢alismalari nelerdir? Bu ¢alismalarn etkinligi
nasil Sl¢iilmektedir?

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii personelinin ¢ahisma kosullarni ve sosyal giivenlik
haklari konusunda son {i¢ yilda ne gibi iyilestirmeler yapilmigtir?

Kentsel doniistim projelerinde, yerinden edilen diigiik gelirli ailelerin barinma ihtiyaclarim
karsilamak i¢in uygulanan politikalar nelerdir? Bu politikalarin  etkinligi nasil
degerlendirilmektedir?

Engelli bireylerin kentsel yasama tam katilim saglamak i¢cin yapilan mekénsal
planlama ¢aligmalan nelerdir? Bu ¢aligmalarin sonuglart nasil izlenmekte ve
degerlendirilmektedir?

Yash dostu kent planlamasi kapsaminda yiiriitiilen projeler nelerdir? Bu projelerin
yash bireylerin yasam kalitesine etkisi nasil 6lgiilmektedir?

Mekénsal Planlama Genel Midiirliigii'nde ¢alisan uzmanlarin mesleki gelisimlerini
desteklemek igin ne gibi programlar uygulanmaktadir? Bu programlarin  ¢alisanlarin
sosyal giivenlik haklarna etkisi nedir?

Kentsel doniigiim projelerinde, bolgede yasayan vatandaslarin sosyo-ekonomik
durumlarm iyilestirmek i¢in ne tiir programlar uygulanmaktadir? Bu programlann
etkinligi nasil 6l¢iilmektedir?

Doniigim  alanlarinda  yagayan kiracilarin barinma haklarim korumak icin alinan
onlemler nelerdir? Bu &nlemlerin uygulanma oram ve etkileri nasil
degerlendirilmektedir?

Kentsel doniisim projelerinde, yerel halkin karar alma siireclerine  katilim
saglamak igin ne tiir mekanizmalar gelistirilmistir? Bu mekanizmalarin etkinligi nasil
Ol¢tilmektedir?

Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiinde calisan personelin is



giivenligi ve saghg konusunda ne gibi 6nlemler alinmaktadir? Son bes yilda bu
alanda yapilan iyilestirmeler nelerdir?

20- Hazine arazilerinin sosyal konut projelerine tahsis edilme oram nedir ve son bes yilda
nasil bir degisim gostermistir? Bu tahsislerin bolgesel dagilimi nasildir?

2]1-Kamu arazilerinin sosyal hizmet kurumlarina (huzurevleri, rehabilitasyon merkezleri
vb.) tahsisinde izlenen politikalar nelerdir? Bu politikalarin uygulama oran1 ve
etkileri nasil degerlendirilmektedir?

22- Hazine taginmazlannm, dezavantajli gruplarm istihdamini artumaya yonelik projelere
tahsis  edilme orani nedir? Bu projelerin  istihdam iizerindeki etkisi nasil
ol¢iilmektedir?

CEVAPLAR

3194 sayili Imar Kanununun Ek-1 nci maddesinde "Fiziksel cevrenin engelliler icin
ulasdabilir ve yasamlabilir kilinmas: icin, imar planlart ile kentsel, sosyal, teknik altyap:
alanlarinda ve yapilarda, Tirk Standartlar: Enstitiisiniin ilgili standardina uyulmas:
zorunludur." hikkmii,

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin;

5’nci maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde, "Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini
ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya ozel miilkiyetteki
alanlardr.”,

24’ ncii maddesinin besinci fikrasinda, "Arag trafigine ayrilmis serit sayisini azaltmamak ve
ilgili Tirk Standartlar: Enstitiisii (TSE) standartlarina uymak kayduyla; tasit yollarimn yaya,
engelli ve bisiklet kullammina ayrilmis kisimlarimin geniglikleri, nazim imar plaminda
degisiklige gerek olmaksizin uygulama imar plaminda artirdabilir.”, altinc: fikrasinda
"Uygulama imar planlarinda, oncelikle engelliler, ¢ocuklar ve yaslilar gibi kamu ortak
mekdnlarimi kullanmakta zorluk ceken ve hareket kisutliigi bulunan kisilerin kentsel
kullammlara, sosyal altyapr alanlarina erisimini ve kullamminm saglayict ve kolaylagtirici
tedbirlerin alinmas: amaciyla tasarim ilkeleri gelistirilmesi esastw." hikkiimleri yer almakta
olup, imar planlarinda, imar plan1 revizyonu ve imar plani degisikliklerinde 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine uyulmasi gerektiginden, yukarida belirtilen
hitkiimlerin de plam onaylayan ilgili idarelerince dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bununla beraber, 20/05/2020 tarih ve 2020/16 sayili Genelge ile yayimlanan Millet
Bahgeleri Rehberinin Erigebilirlik ve Ulagim bashgi altinda bulunan "...alana ulasim ve alan
igerisindeki erigim; kullanicilarin ozel fiziksel durumlar: (engelli, yash, hamile vb.) goz éniine
alinarak, '5378 Sayih Engelliler Hakkinda Kanun' ile 'Erisilebilirlik Izleme ve Denetleme
Yonetmeligi' ve diger standartlara uygun olarak tasarlanmalidir." hitkmiince millet
bahcesinde tasarlanacak alanlar ve kullamimlarin tamaminda evrensel tasarim ilkeleri
gozetilmesine ve bu alanlarda herkes i¢in tasarim anlayisi ile engelli, engelsiz, yas, dil,
yetenek, cinsiyet ve kiiltiir ayrim: olmaksizin herkesi kapsayan nitelikte olmasina dikkat
edilmektedir.



Ayrica; Bakanligimiz Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'ne sunulan kentsel tasarim
projelerinde "Engelli, yash ve cocuklar i¢in engelsiz mekanlar tasarlamak” genel prensibi
dogrultusunda Cevre ve Sehircilik Bakanliginca Onaylanacak Kentsel Tasarim Projelerinin
Hazirlanmasina ve Degerlendirilmesine Iliskin Yénerge kapsaminda ve Planli Alanlar imar
Yonetmeliginde belirtilen hususlar cergevesinde, yapilarda, agik alanlarda ve peyzaj
elemanlarinda engellilerin ulagilabilirliginin saglanmasi igin Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
(TSE) standartlarina uygun diizenleme yapilmasi dikkate alinmaktadir.

Zemin yapisi veya lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tagryan yerlesim alanlar1 ile bu alanlar digindaki riskli yapilarin bulundugu yerlerde;
afetlere direngli, saghkli ve giivenli yapilagma ve yasam gevrelerinin olusturulmasina
yonelik hazirlanan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda Bakanligimiz Kentsel Doniigtim Baskanligi  6nciiliigiinde siirdiiriilen
kentsel doniisim uygulamalan (tespit, tahliye, yikim ve yenileme faaliyetleri) yine anilan
Kanun kapsaminda saglanan teknik ve mali destekler esliginde, ilgili paydaslar, Belediye
Baskanliklar1 ve vatandaslarimizin katilimi ile gergeklestirilmektedir.

S6z konusu kentsel doniisiim faaliyetlerine konu uygulama alanlarina iliskin Bakanligimiz
Kentsel Doniigiim Bagkanlif: tarafindan hazirlanan projelerde; mevcut bagimsiz bolim
say1 ve nitelikleri, meveut imar kosullari, alanin altyapi ve donati ihtiyaci, alandaki hak
sahiplerinin beklentileri ile yatay mimari esaslan1 dikkate alinmaktadir.

Bu ¢ercevede yapmm gergeklestirilen bagimsiz boliimlerin bedelleri, uygulamalarinin
yapildigi yerdeki mevcut ekonomik durum, tabii afetin ortaya ¢ikardig: durumlar, konut
rayic ve enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin sosyo-ekonomik ve geliri goz
onlinde bulundurularak Cumhurbagkan1 karari ile yapim maliyetlerinin/rayi¢ degerinin
altinda tespit edilebilmekte ve sosyal donati ve altyapi harcamalar uygulama maliyetinden
harig¢ tutulabilmektedir.

Ayrnica, soru Onergesinde deginilen kiracilarin barinma ihtiyacinin karsilanmasina y6nelik
ozel bir diizenleme bulunmamakla birlikte, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniisttiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda yiiriitillen kentsel doniisiim projelerinde,
uzlagma siire¢leri sonucu hak sahiplerine ait bagimsiz birim ihtiyaci karsilandiktan sonra
ihtiyag fazlasi konut veya ticari bagimsiz birim kalmasi durumda, kiracilara ait talepler de
degerlendirmeye alinabilmekte ve kira ve taginma destekleri de saglanabilmektedir.

Hak sahipleri ile uzlasma goriismeleri ve bilgilendirme siiregleri, déniisiim alanmna yakin
konumlarda hizmete agilan Kentsel Déniigiim Ofisleri ve Kentsel Déoniisiim Miidiirliiklerince
saglanmaktadir.

Toplu Konut Idaresi (TOKI) Baskanligi iilkemizde konut ve kentlesmeye iliskin sorunlarin
ulusal dizeyde ¢Oziimiine yOnelik uygulamalarin1  siirdiiriirken, aym1 zamanda
gergeklestirdigi  toplu  konut projeleri ile engelli vatandaglarimiz dahil “dezavantajli”
gruplarin ihtiyaglarma ve tercihlerine uygun uygulamalari 6ncelikli olarak hayata
gecirmektedir.

Bu kapsamda, TOKI tarafindan iiretimi gerceklestirilen ve kura ile satis1 gerceklestirilen
sosyal nitelikli konut projelerinde en az %40 diizeyinde engelli durumunda olan vatandaslar
icin %5’lik (projedeki toplam konut sayisimin %35’i oraninda) kontenjan ayrilmakta, bu
vatandaglarin bagvurulari ayri bir kategoride (engelli kategorisinde) alinmaktadir. Kura
¢ekiliglerinde engelli kategorisinden hak sahipligi kazanamayan bagvuru sahipleri, “diger
kategorisi” adi altinda yeni bir kuraya daha dahil edilerek konut sahibi olabilmelerini



kolaylastirmak amaciyla kendilerine ikinci bir hak taninmaktadir.

TOKI’nin iilke genelinde yapim siirecini baglattift  sosyal nitelikli konut projelerinde,
kurali olarak gergeklestirilen tiim satis uygulamalarinda engelli vatandaslara bahsi gecen
sekilde kontenjan ayrilmistir. Ayrica TOKI’nin konut projelerinde avan projeden son
uygulama-detay projelerine kadar evrensel standartlarda engelli normlarina uygun ¢éziimler
kullanilmaktadir. Bu gercevede, bina girislerinde engelli rampasi, asansér boyutlari, ortak
alanlarin kullanim detaylari, peyzaj uygulamalari basta olmak iizere mevcut mevzuat
kapsamindaki engelli kullammina uygunluklar Idare tarafindan titizlikle gdzetilmektedir.

2985 sayilh Toplu Konut Kanunu’nda belirtildigi iizere, TOKI personeli 657 sayili Devlet
Memurlar1 Kanunu hitkiimlerine tabi olup, sosyal giivenlik agisindan T.C. Emekli Sandig; ile
ilgilendirilirler. Personelin sosyal giivenlik haklar1 Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan
diizenlenmekte olup, personel diger devlet memurlan gibi 4/A statiisiinde sigortali olarak
kabul edilir. Dolayisiyla, kurum personeli 657 sayili Devlet Memurlar1 Kanunu, 5434 sayili
Tirkiye Cumhuriyeti Emekli Sandigi Kanunu ve 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortas1 Kanunu kapsaminda diger memurlarin da istifade ettigi biitiin sosyal
giivenlik haklarindan (saghk hizmetleri, emeklilik haklari, izin haklan, aile yardimlari, vb.)
yararlanmaktadir. Devlet memurlarinin sosyal giivenlik haklarinda yapilan diizenlemelerden
Idare personeli de faydalanmaktadir. Son olarak, 7417 sayil1 Devlet Memurlar: Kanunu ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hiikmiinde Karamamede Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun 6’nct maddesi ile 657 sayih Kanuna ekli (I) ve (II) sayili Ek Gésterge Cetvellerinde
yapilan degisiklikler dogrultusunda personelin yararlandigi ek gosterge oranlar
yiikseltilmistir.

Bakanhigimiz bagh kurulusu Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan 25 Agustos
2021 tarih ve 31579 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Gérevlilerinin Geneline ve
Hizmet Kollarina Y6nelik Mali ve Sosyal Haklara Iliskin 2022 ve 2023 Yillarim Kapsayan 6.
Dénem Toplu Sozlesme, Hizmet Kollarina Yénelik Mali ve Sosyal Haklara Iliskin 2024 ve
2025 Yillarim Kapsayan 7. Dénem Toplu Sozlesme ile Kamu Gorevlileri Hakem Kurulu
Karan 3 Eylil 2023 tarih ve 32298 sayili Resmi Gazetede yaymmlanmistir. S6z konusu
Toplu Sézlesme ve Kamu Goérevlileri Hakem Kurulu Karari ile Kamu Gorevlilerinin
Geneline ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin de iginde bulundugu Baymndirlik, Insaat
ve Koy Hizmet Koluna iligkin Toplu Sozlesme kapsaminda personele yonelik cesitli
kazanmimlar elde edilmistir.

2985 sayili Toplu Konut Kanunu’nun Ek- 2°nci maddesi kapsaminda tapu islemlerinde
uygulanan har¢ istisnasina iliskin ilgili genel duyuru kapsaminda islemlere yon
verilmektedir.

Kentsel doniigim uygulamalarina iliskin tapu ve kadastro miidiirliikklerinde yapilacak is ve
islemler hakkinda 2024/1 sayih Genelgemiz ile Miilkiyet Hukuku hiikiimleri dikkate
alinmak suretiyle kentsel doniisim uygulamalarinda izlenecek usul ve esaslar belirlenmis
olup, bu Genelgemiz  kurumsal web sayfarmzda yayimlanarak ¢alisanlarimizin ve
halkimizin bilgisine sunulmustur.

Bakanlhigmmiz ilgili kurulusu Iller Bankasi A.S. Genel Miidiirliigii tarafindan icmesuyu,
kanalizasyon, aritma  tesisleri  gibi altyapr  islerine yonelik finansman talepleri
onceliklendirilmekte olup, yerel yonetimler tarafindan sosyal hizmet projeleri icin kredi
talep edilmesi durumunda, Bankamiz mevzuati, Bankamizca hazirlanan ekonomik ve
teknik degerlendirme raporlar;, yatinm ve finansman programm ile yerel yonetimlerin
kredibilitesi cergevesinde degerlendirme yapilmaktadir. Bankamizca son bes yilda yerel



yonetimlerin park, bisiklet yolu, mesire alan, sosyal tesis, kiiltiir merkezi, saghik tesisi, okul,
kiraathane, taziye evi, spor tesisi, bakimevi, ok amagh salon vb. sosyal hizmet projeleri igin
1,95 Milyar TL kredi tahsis edilmistir.

Yerel Yonetimler tarafindan talep edilmesi durumunda proje hazirlanmasi ve hazirlanan
projelerin yapim islerinin ihale islemleri ve denetimlerinde teknik destek verilebilmektedir.



