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Ilgi  :07.02.2025 tarihli ve 43452547-120.07.04-E.1579279 sayih yaziniz.

lligide kayith yazilar ekinde yer alan, Ardahan Milletvekili Saymn Ozgiir Erdem INCESU
tarafindan verilen 7/23095 sayili yazili soru 6nergesinin cevabi hazirlanarak ekte sunulmustur.
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T.C.
TICARET BAKANLIGI

Ardahan Milletvekili Sayn Ozgiir Erdem iINCESU’va Ait 7/23095 Sayih Yazili Soru

Onergesine lliskin Cevaplar:
Bakanhigimiz gérev ve yetki alanina giren hususlar itibariyla dnergenize iliskin cevaplarimiza
asagida yer verilmistir:

1-6) Taginmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelikte 31 Agustos 2023 tarihinde yapilan
degisiklikle sahte ilanlarin, ilan kirliliginin, spekiilatif fiyat artislarmin ve tiiketici
magduriyetlerinin 6niine gegilmesi hedeflenerek taginmaz ilanlarimin yaywnlandigi ilan
platformlarina kimlik ve yetki dogrulama yiikiimliiliikleri getirilmigtir.

Bu dogrultuda Bakanligimizca, Elektronik Ilan Dogrulama Sistemi (EIDS) kurularak
ilk asamada, taginmaz ilan1 vermek isteyen gercek veya tiizel kisilerin kimlik dogrulamalan 1
Kasim 2023 tarihinden itibaren yapilmaya baglanmigtir. Kimlik bilgilerini dogrulamayan kisiler
ilan platformlarinda ilan girememektedir. EIDS nin ikinci agamasi olan yetki dogrulama
uygulamasi ise 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla kiralik taginmaz ilanlan i¢in zorunlu sekilde
uygulamaya alinmis olup, oniimiizdeki dénemde uygulama satilik taginmaz ilanlan i¢in de
zorunlu hale getirilecektir.

Ote yandan, EIDS ile ilan platformlarindaki tasinmaz ilanlari sadece taginmaz sahibi,
taginmaz sahibinin birinci ve ikinci derece kan hisimlar1 veya esi ile tasinmaz sahibince
yetkilendirilen yetki belgeli emlak isletmelerince verilebilecektir.

S6z konusu diizenleme, sosyal medya da dahil olmak iizere elektronik ortamda verilen
tiim ilanlart kapsamakta olup, elektronik ortamdaki tiim taginmaz ilanlari Bakanligimizca
titizlikle takip edilmektedir. Bu kapsamda, yapilan incelemeler neticesinde, soru énergesinde
bahse konu sirket biinyesinde faaliyet gdsteren sosyal medya uygulamalarinda diizenlemeye
aykin sekilde ilan faaliyetinde bulunuldugu tespit edilmistir.

EIDS’nin hem kimlik dogrulamasi hem de yetki dogrulamasi uygulamas: halihazirda
diger ilan platformlar1 tarafindan uygulanmakta iken tasinmaz ilanlarina elektronik ortam
saglayan sosyal medya platformlarini biinyesinde barindiran amlan girket tarafindan bu
kurallarin uygulanmamas esitsizlik doguran bir uygulama niteliginde olup, rekabet ortamina
zarar vermektedir. Bu kapsamda, anilan platformlar hakkinda gerekli idari yaptiimlar
uygulanmaktadir. Bununla birlikte, bu hesaplara erigimin engellenmesi bahse konu sirketin
tasarrufunda olup, erisim engeli getirilmesi yoniinde Bakanhigimizca herhangi bir karar
alinmamaktadir.

[laveten, halihazirda bu platformlarda EIDS iizerinden kimlik ve yetki dogrulamasi
yapimadigindan, emlak isletmelerince sosyal medya hesaplarinda veya sosyal medyadaki
ilanlarinda yetki belgesi numarasina yer verilse dahi hesabin gergekten yetki belge numarasi
paylagilan igletmeye ait olup olmadig: ve sahte hesaplarin varligi gibi pek ¢ok farkli sorun ile
kargilagilmas1 miimkiin bulunmakla beraber konu tiim boyutlariyla Bakanligimizca
degerlendirilmeye devam edilmektedir.

EIDS, elektronik ilan platformlarindaki tasinmaz ilanlarinin dogrulugunu ve
giivenilirliini artirmay1 amaglayan bir dogrulama sistemidir. EIDS tizerinden yapilan islem,
emlak igletmesince ilan platformunda ilanin verilmesine iligkin bir ilan yayinlama izni olarak
degerlendirilebilecek olup, anilan izin emlak isletmesince taginmaz hakkinda tapu islemi
yapilmasini veya bagka bir tasarrufta bulunulmasini kapsamamaktadir. Ote yandan, Web Tapu
Sistemi, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan sunulan ve taginmaz malikinin satis,
bagss, ipotek ve diger islemler igin bagvuru yapabilecegi dijital bir sistemdir. Bu itibarla, iki
sistem tamamen birbirinden farkli nitelik tasimaktadir.




Emlak sektoriinde adil, rekabetgi ve istikrarli bir piyasa yapisinin tesis edilmesi,
sektorde giivenli ve Kkaliteli hizmet sunumunun saglanmasi ve tiiketici magduriyetlerinin 6niine
gegilmesi amaciyla, Bakanligimizca hazirlanan Taginmaz Ticareti Hakkinda Yo6netmelik
kapsaminda denetim faaliyetlerimiz 81 ilimizde ticaret il miidiirliiklerimiz araciligiyla araliksiz
devam etmektedir. Bu amag dogrultusunda, sektérde var olan kayit disihgin 6nlenmesinin
dnemine binaen yetkisiz/kayit dis1 faaliyet gosteren emlakgilarin tespiti amaciyla 2021 yilinda
Tasinmaz Ticareti Bilgi Sisteminde (TTBS) “Yetkisiz Isletme Ihbar Modiili” kurulmugtur.

Bununla birlikte, gerek CIMER ve benzeri kanallardan gerekse Ihbar Modiilii {izerinden
Bakanlhigimiza ulasan sikdyetler/ihbarlar ticaret il miidiirliikklerince ivedilikle incelenmekte ve
yapilan degerlendirme sonucu mevzuata aykirilik tespit edilmesi halinde muhataba idari para
cezasi uygulanmaktadir. Bakanlifimizca gerek piyasanin adil, rekabetgi ve istikrarh sekilde
islemesini saglamak gerekse manipiilatif fiyat artiglarinin piyasada yarattigi olumsuzluklarin
Oniine ge¢mek amaciyla emlak sektoriine yonelik denetimler dniimiizdeki giinlerde de hiz

kesmeden siirdiiriilecektir.



