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YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Kahramanmarag merkezli 6 Subat 2023 depremleri sonrasi, afet bélgelerinde yasanan biiyiik
yikimin ardindan barinma ihtiyaci, tilkenin en acil giindem maddelerinden biri haline gelmistir.
Devlet, “afet konutu” projeleri kapsaminda biiyiik bir kaynak ayirmis ve bu projeler, kamu
biitgesinin dnemli bir kismim olusturmustur. Ancak, Bakanhgimzin 2024 yili biitge sunum
kitapgiginda yer alan ve ¢ok sayida konutun hizla inga edildigi belirtilen projelere dair Snemli
stipheler bulunmaktadir. Ozellikle bu projelerin illere gére birim maliyetlerinin kamuoyuna
agik bir sekilde ve karsilastirmali olarak sunulmamasi, hem kaynaklarin etkin kullanimina dair
soru isaretleri olusturmakta hem de "riigvet" ve "ihale havuzu" iddialarimi giindeme
getirmektedir.

Barinma hakki, anayasal bir hak olup sadece afet bolgelerinde degil, Tiirkiye'nin genelinde
derinlesen konut krizine de 151k tutacak sekilde seffaf veri sunulmas: biiyiik 6nem tasimaktadir.
Ozellikle, TOKI eliyle yapilan konutlarin hangi sehirde hangi birim maliyetle insa edildigi,
kamu biitcesinin etkin kullanimi ve barinma krizine kars1 dogru politikalarin belirlenmesi
acisindan elzemdir.

Bu kapsamda;

1. 2024 yih itibariyle, 6 Subat depremlerinden etkilenen illerimizin her birinde (6rnegin:
Hatay, Kahramanmaras, Adiyaman, Malatya, Gaziantep, Adana, Osmaniye, Diyarbakr,
Elaz1g, Sanlurfa ve Kilis) insa edilen afet konutlarinin metrekare basina ortalama birim
maliyeti nedir? Bu veriler il il ve proje tipi bazinda paylasilacak midir?

2. 2024 yil1 biitge sunum kitapgiginizda yer alan 6rnek projelerden yola gikarak;

o Kahramanmarag'ta insa edilen 120 metrekarelik 1000 konutun toplam maliyeti
ne kadardir? Bu projede 1 metrekarelik birim ingaat maliyeti neye tekabiil
etmektedir?

® Adiyaman'da yapilan 90 metrekarelik 600 konutun insaatina ayrilan toplam
biitce ne kadardir? Birim metrekare maliyeti kag TL’dir?

e Malatya'da insa edilen 2+1 tipindeki 80 metrekarelik konutlardan 750 adedinin
maliyeti ve metrekare basina diisen maliyet nedir?

3. TOKI eliyle yapilan bu konut projelerinde, arsa tahsisi, altyap1 ve sosyal donat1 giderleri
dahil midir? Bu giderler hari¢ yalnizca ingaat maliyeti ne kadardir?

4. Aym tipteki konutlar, iller arasinda farkli maliyetlerle mi insa edilmektedir? Eger
Oyleyse, maliyet farklarini doguran temel unsurlar (6rnegin: malzeme temini, ulasim,
is¢ilik vb.) nelerdir?

5. Tirkiye genelinde yaganan barinma krizine kargilik. Bakanliginiz bu maliyet verilerini
kamuoyuyla paylasarak seffaf bir maliyet tablosu yayimlamayi planlamakta midir?
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CEVAPLAR

Toplu Konut Idaresi (TOKI) tiim ihalelerini yiiriirliikte olan yasalar ve ikincil mevzuatlar
cergevesinde gergeklestirmektedir. Ayrica ihalelerde, 4734 sayili Kamu fhale Kanunu’nun
"Temel Ilkeler" baglikli 5. maddesinde belirtilen "saydamhk, rekabet, esit muamele,
giivenirlik, gizlilik, kamuoyu denetimi, ihtiyaclarmn uygun sartlarla, zamaninda
kargilanmasi ve kaynaklarin verimli kullanilmasi ilkeleri" 6zellikle gozetilmektedir.

4734 sayih Kamu Ihale Kanunu'nun "ihaleye katiimda yeterlik kurallan" baghkli 10.
maddesinde, ""ekonomik ve mali yeterligin belirlenmesi" ile ""mesleki ve teknik yeterligin
belirlenmesi" seklinde iki genel baslik olarak belirlenmistir. [halelere katilan tiim istekli
firmalar, amlan kriterler gergevesinde degerlendirilmektedir. '

4734 sayih Kamu Thale Kanunu’nda, idarelerin ihale esnasinda ve sonrasmda yapmasi
gerekenler 36, 37,38 ve 40. maddelerde agiklanmaktadir. Teklifler, 36. madde cercevesinde
acilmakta olup, ekonomik agidan en avantajli teklif 37. ve 38. maddeler cercevesinde
belirlenerek, 40. maddeye istinaden de ihaleler karara baglanmaktadir. Yapilan ihalelerde
ekonomik acidan en avantajh teklif, gecerli tekliflerden en diigiik fiyat esasma gore
belirlenmektedir. Bir bagka ifadeyle, gecerli teklifler belirlendikten sonra en diisiik fiyat
teklif eden istekliye ihale edilmektedir.

Ulkemizde 6 Subat 2023 tarihinde yasanan deprem nedeniyle “Genel Hayata Etkililik Oluru”
alinan afet bolgelerinde hayatin siirdiiriilebilir sekilde normale dénmesi, hizli bir sekilde
barinma ihtiyaglarinin kalic1 olarak kargilanmasi ve vatandaslarimizin magduriyetinin acil
olarak giderilmesi zarureti dogrultusunda konutlarin yapim i¢in ihalelere hizli bir sekilde
baslanmistir. Yapilan ihaleler sonucunda, yiiklenici ile anahtar teslimi gOtiirti bedel usuliiyle
sbzlesme imzalanmaktadir. Thalelerde olusan fiyatlar; projelerin uygulama alanma, projenin
topografik yapisina, altyapi, yol, peyzaj ve cevre diizenlemesi imalatlari ile zemin sartlarina
gore kismen de olsa farklilik gosterebilmektedir.

Ayrica, yerel bazda temin edilmesi zorunlu olan beton gibi bazi malzemelerin fiyatlar ile
ulagim gibi unsurlarin, ihale bedellerinin olusumunda etkisi bulunmaktadir. Bu noktada her bir
ihalede olusan metrekare birim fiyatlarinin birbirine yakinlik gostermesi beklenmekle birlikte,
birebir ayni rakamlarin olusmasi beklenemez.

Diger taraftan, deprem bolgesinde gesitli illerde uygulanan farkl projelerde standart birim
yapim fiyatimn belirlenmesine dair mevzuatta bir hiikiim bulunmamaktadir. Idaremizce
ihaleler, e-ihale sistemi ile yapiimakta olup, ihalelerin sonuglari ile stzlesme bilgileri ilgili
platformlarda kamuoyu ile paylagilmaktadir. Ihale sonu¢ ilanlarinda; yaklasik maliyet,
sézlesme bedeli, yiiklenici unvam, teklif sayilan, isin siiresi hakkinda bilgiler bulunmakta olup,
s0z konusu formda mevzuat geregi ingaat birim maliyeti yer almamaktadur.

Idaremizce 4734 sayih Kamu Ihale Kanunu ile 4735 say1li Kamu lhale Sézlesmeleri Kanunu
hiikiimleri ¢ergevesinde yapilan afet konutlarinin ihaleleri daire tipi iizerinden degil,bir bolgede
yapilmasi planlanan tiim yapilar igin anahtar teslim gétiirii bedel olarak yapilmaktadir.ihale
edilen her projenin, gesitli tiplerde bloklar ve farkli daire tipleri bulunmakta olup,tiim isin
anahtar teslim gotiirti bedel verildigi bu ihalelerde s6zlesme bedeli lizerinden daire tiplerinin
birim maliyetlerinin ayristirilmas: miimkiin degildir.
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Deprem bolgesindeki afet konutlart AFAD Bagkanlig: ile TOKI arasinda imzalanan protokol
kapsaminda yapilmakta olup, nihai konut bedelleri AFAD tarafindan belirlenmektedir. 7269
sayth Kanun hiikiimlerine gére arsa bedeli ve alt yapt giderleri hak sahiplerine
yansitilmamaktadir.



