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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Anayasa’nin 98'inci ve Turkiye Biyiik Millet Meclisi Igtiiziigi’'niin 104 ve 105'inci maddeleri
uyarinca, konut piyasasinda satilik ve kiralik konut arzinda yasanan dengesizlikler ile fiyat
artiglarinin nedenlerinin arastiriimasi, piyasa bozucu ve spekilatif davraniglanin tespit edilmesi
ve alinmasi gereken tedbirlerin belirlenmesi amaciyla bir Meclis Aragtirmas! agilmasini arz ve
teklif ederim. 24.12.2025
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GEREKCE:

Son doénemde konut piyasasinda yaganan gelismeler, dzellikle yil sonu enflasyon beklentisi ve
asgari Ucret artisi 6ncesinde satihk konut ilanlarinin toplu bigimde yayindan gekildigini ortaya
koymaktadir. Kamuoyuna yansiyan verilere gore Tlrkiye genelinde satilik konut ilan sayisi kisa
surede yliz binlerce adet azalirken, biiyliksehirlerde bu diisiis cok daha belirgin hale gelmistir.
istanbul’da satilik konut ilan sayisinin 200 bin seviyesinden 140 binlere kadar gerilemesi,
piyasada arz yonii ciddi bir daralmaya isaret etmektedir.

Satilik konut arzindaki bu azalmaya karstn, kiralik konut ilan sayisinda énemli bir artis yasanmis;
ancak bu artig kira fiyatlarinda kayda deger bir dislse yol agmamustir. Aksine, kira bedellert
ylksek seyrini korumakta, dar ve orta gelirli yurttaslarin barinma hakkina erisimi her gegen giin
daha da zorlasmaktadir. Yitksek kira bedelleri nedeniyle ¢ok sayida vatandagin aile yanina
dénmek zorunda kaldigl veya yasam kosullarindan ciddi tavizler verdigi bilinmektedir.

Ev sahiplerinin, fiyatlarin daha da artacagi beklentisiyle satilik ilanlarini geri cekerek “bekle-gér”
tutumu sergilemesi; piyasa seffafligini zedelemekte, fiyat olusum mekanizmasini bozmakta ve
spekilatif davraniglarin yayginlagmasina zemin hazirlamaktadir. Ayrica tapu masraflannin satis
fivatlarina eklenmesi gibi uygulamalar, konut edinim maliyetlerini daha da yitkseltmektedir.

Ote yandan konut fiyat endeksinde yeniden yiikselis egilimine girilmesi, {icret artiglarinin ayni
hizda alim glictine yanstmamasi nedeniyle konutun genis toplum kesimleri agisindan erisilemez
hale geldigini gdstermektedir. Konut piyasasinda yasanan bu gelismeler, yalntizca ekonomik
degil, ayn: zamanda sosyal bir sorun olarak barinma krizini derinlestirmektedir.

Bu nedenlerle; satihk konut ilanlarinin toplu bicimde geri c¢ekilmesinin piyasa Uzerindeki
etkilerinin, fiyat artislarinin gercek nedenlerinin, kirallk ve satihk konut piyasasindaki
dengesizliklerin, olas: fiyat manipilasyonlarinin ve mevcut yasal dizenlemelerin yeterliliginin
tim yonleriyle incelenmesi biyuk 6nem tasimaktadir. Kalici ve adil ¢géziimler Gretilebilmesi
amaciyla Meclis biinyesinde bir arastirma yapilmasi zorunlu hale gelmistir.




