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Tiirkiye’de yurttaglarimizin konuta erisimde yasadig1 sorunlann, konut fiyatlar ile gelir
diizeyi arasindaki dengenin bozulmasinin, kiralik ve satibk konut piyasasinda ortaya ¢ikan
yapisal sorunlarin, konut kredilerine erisimde yaganan giicliikklerin, yitksek pesinat ve faiz
yiikiiniin, bankalarin kredi uygulamalarimn, sosyal konut arzindaki yetersizligin, TOKI
projelerinin orta gelirli yurttaglarin ihtiyacint kargilama diizeyinin ve barmma krizinin
ekonomik ve sosyal etkilerinin aragtirilarak alinmasi gereken dnlemlerin belirlenmesi amactyla,
Anayasa’nm 98’inci maddesi ve Tiirkiye Biiyitk Millet Meclisi I¢tiiziigii *niin 104 ve 105’inci
maddeleri uyarinca Meclis Arastirmasi acilmast igin geregini arz ve teklif ederim. 20/05/2026
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GEREKCE

Barinma hakki, sosyal devlet ilkesinin temel unsurlarindan biridir. Ancak Tiirkiye’de
son yillarda konut fiyatlarinda ve kira bedellerinde yasanan hizli artis, konut kredilerine
erisimde ortaya ¢tkan sorunlar, sosyal konut arzindaki yetersizlik ve gelir diizeyinin konut
maliyetleri karsisinda geride kalmas: nedeniyle barinma sorunu &zellikle orta gelir grubu
bakimindan ciddi bir toplumsal mesele héline gelmistir.

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 Konut Fiyat Endeksi verileri, konut fiyatlarimn
uzun siiredir yiiksek seviyelerde seyrettigini gostermektedir. Ozellikle biiyiiksehirlerde konut
fiyatlan ile licret ve maas artiglar1 arasindaki fark giderek biiylimiis; gegmiste diizenli gelirle
erisilebilen konutlar bugiin genis kesimler agisindan ulagilmas: gii¢ héle gelmistir.

Konut fiyatlan ile gelir diizeyi arasindaki dengenin bozulmasi, ézellikle gencler, yeni
evlenecek ciftler, kamu g¢alisanlari, emekliler ve tek maasla gecginen aileler bakimindan ev
sahibi olmay1 énemli dl¢lide zorlastumustir. Diizenli gelire sahip ¢ok sayida yurttas, yiiksek
pesinat ihtiyaci, yiiksek kredi maliyetleri ve yetersiz finansman nedeniyle konut edinme
imkénindan uzaklagmaktadir.

Konut piyasasinda yaganan sorunlardan biri de krediye erisimde ortaya ¢ikan
daralmadir. TUIK verilerine gire ipotekli konut satiglarinin toplam satiglar i¢indeki pay1 son
yillarda belirgin sekilde gerilemistir. Bankalarin diigiik kredi kullandirim oranlan, satig
bedelinin altinda ekspertiz degerleri belirlemesi ve kredi stireglerinde uygulanan agir finansman
kosullar nedeniyle orta gelirli yurttaglarin 6nemli bir biliimit gerekli krediye ulasamamaktadir.
Yiiksek faiz oranlan nedeniyle kredi taksitlerinin hane gelirleri igindeki pay: stirdiiriilebilir
seviyelerin iizerine ¢ikmistir. Giincel kredi kosullarinda toplam geri $deme tutarlarinin ¢ogu
zaman konut bedelinin birka¢ katina ulagmasi, konut edinimini ekonomik agidan daha da
gliclestirmektedir.

Ote yandan konut sahibi olamayan yurttaslarin kiralik konut piyasasmna yonelmesi kira
bedelleri {izerindeki baskiy1 artirmaktadir. Son yillarda kira fiyatlarinda yasanan hizl: yiikselis,
ozellikle bityiiksehirlerde barmmma maliyetlerini ciddi olglide artirmig; ¢ok sayida yurttas
gelirinin nemli bdlumiini kira giderine ayirrmak zorunda kalmustir. Bu durum yalnizea dar
gelirli kesimleri degil, orta gelir grubunu da dogrudan etkileyen bir sorun héline gelmistir.

Konut arz: ile talep arasindaki dengesizlik de sorunun 6nemli boyutlarindan biridir.
Insaat maliyetlerindeki yiikselis, arsa iiretimindeki yetersizlik, plansiz kentlesme ve belirli
bélgelerde yogunlasan niifus baskisi nedeniyle konut {iretimi ihtiyac1 karsilamakta yetersiz
kalmaktadir. Bunun yan sira konutun temel bir barinma ihtiyacindan uzaklasarak yatirun araci
niteliginin giiglenmesi de fiyat artislarim etkileyen unsurlar arasinda gosterilmektedir.

TOKI tarafindan yiirtitiilen sosyal konut projeleri énemli olmakla birlikte mevcut talebi
karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bagvuru sayilar ile iiretilen konut sayilart arasmd,krb‘g\]’
fark, sosyal konut arzuun ihtivacin gerisinde kaldifini géstermektedir. Ayrica kura .§;1§fél'm; 4 *A\
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nedeniyle ¢ok sayida yurttas projelerden yararlanamamakta; ozellikle orta gelir grubuna
yonelik yeterli 8lgek ve 8deme kosullarina sahip projeler simrh kalmaktadir.

Barinma sorununun derinlesmesi; aile yapisindan c¢aligma hayatina, niifus
hareketlerinden sosyal yasama kadar birgok alanda ckonomik ve toplumsal sonuglar
dogurmaktadir. Ev sahibi olmanin genig kesimler agisindan giderek zorlagmasi, genglerin
bagimsiz yasam kurmasim: geciktirmekte; biiyiiksehirlerde yagam maliyetlerini artirmakta ve
gelir dagilimina iligkin sorunlar: daha griiniir hile getirmektedir.

Bu kapsamda; yurttaglarimzin konuta erisimde yasadifi sorunlarm, konut fiyatlar ile
gelir diizeyi arasindaki dengenin bozulmasimin, krediye erigsimde yaganan giicliklerin,
bankalarin kredi kullandinm uygulamalarinin, kira piyasasinda ortaya gikan sorunlarin, sosyal
konut politikalanimin yeterliliginin, TOKI projelerinin orta gelirli yurttaglarin ihtiyacim
karsilama kapasitesinin ve barinma krizinin ekonomik ve sosyal etkilerinin tiim y@nleriyle
aragtiriimasi; yurttaglarin  konuta erigiminin kolaylastinlmasi ve barinma hakkinin
gliclendirilmesi amaciyla alinmasi gereken tedbirlerin belirlenmesi amaciyla Anayasa’nin
98’inci maddesi ve Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Igtiiziigii’ niin 104 ve 105’inci maddeleri
uyarinca Meclis Arastirmasi agilmast i¢in geregini arz ve teklif ederim.
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