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GENEL GEREKCE

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére, ev sahipligi orantmizin ylizde 57,1
oldugu goriilmektedir. 2014 yilinda bu oran yiizde 61,1 seviyesindeydi. AKP'nin iktidara
geldigi 2002 yilinda ise konut sahipligi oram ylize 73'e ulagmisti. 22 yilda 17,3 puanhik diisiig
gergeklestigi goriilmektedir.

Ev sahipligi oraninda Avrupa Birligi ortalamas: yiizde 68,5 olurken, Dogu Avrupa
lilkelerinde bu oran yiizde 90'lara ulagmig durumda. Slovakya yiizde 93,8, Romanya yiizde
93,2 Hirvatistan ise ylizde 91,4 ile en yiiksek ev sahipligi oranina sahip tilkeler arasinda
bulunmaktadir. Tiirkiye ise 32 Avrupa tilkesi arasinda 29. sirada yer almaktadir.

Konut fiyatlarindaki artig, finansmana erigimdeki daralma ve gelir—fiyat dengesinin
bozulmasi, ev sahipligini giderek geciken bir hedef haline getirmektedir.

TUIK'in son dénem verilerine gére, konut satislarinda ipotekli satiglarin toplam
igindeki pay1 son yillarda belirgin bigimde gerilemis durumda. Bu veriye bakild:ginda
piyasada krediyle ev almanin zorlagtig: ve sistemin giderek nakit ahcilara kaydig:
anlagilmaktadir,

Bu durumun en temel sebebi ise banka konut kredilerindeki yiiksek faiz oranlaridir.
Yiiksek kredi maliyetleri en ¢ok da itk kez ev sahibi olmay arzulayan aileleri etkilemektedir.
Dogal sonug olarak da ilk ev sahibi olma yag1 yukar1 kaymaktadir.

Euronews analizlerine gore Tiirkiye, Avrupa iginde en yiiksek kira artiglarinin
yasandif tilkeler arasinda {ist siralarda yer almaktadir. Bu durum, sistemi ¢ift yonlii olumsuz
etkilemektedir. Ev almak zorlagtikga kirada kalmak da daha pahali hale gelmektedir.

Teklifle, ilk kez ev sahibi olacak ailelere, kamu bankalar1 tarafindan en fazla aylik
yiizde 1 faiz oramyla konut kredisi saglanmasi hedeflenmektedir. BSylece, konut sahipligi
oranmm ylikseltmek, 6zellikle ilk kez ev sahibi olacak ailelere imkin saglamak miimkiin
olacaktir.




“)

MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Maddeyle, 2026 y1h icerisinde ilk kez konut sahibi olacak kisiler tapu
har¢larindan muaf tutulmaktadir. Boylece ilk kez ev sahibi olacak ailelerin tesvik edilmeleri
ve desteklenmeleri amaglanmaktadir.

MADDE 2- Ik kez konut alacak ailelere destek ve tesvik amaciyla, 2027 yilina kadar
ilk kez konut sahibi olacak kisiler miikellefiyetin bagladig tarihten itibaren bir yil siireyle bina
vergisinden muaf tutulmaktadir.

MADDE 3- Ev sahipligi oranim1 artirmak hedefiyle, 2026 yil igerisinde ilk kez konut
sahibi olacak kisilere kamu bankalar1 aracilifiyla en fazla aylik yiizde 1 faiz oramiyla diisiik
faizli konut kredisi imk&m saglanmasi hedeflenmektedir.

MADDE 4- Yiiriirlitk maddesidir.

MADDE 5- Yiiriitme maddesidir.




BAZI KANUNLARDA DEGISKILIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN TEKLIFI

MADDE 1- 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununa asagidaki gecici madde
eklenmigtir.

“Gegici Madde 7- Bu maddenin yiriirliik tarihinden itibaren 1/1/2027 tarihine kadar ilk
kez konut sahibi olacak kigiler bu Kanun kapsaminda tapu harglarindan muaftir. Bu kanundan
faydalanmak isteyen kisilerin esleri {izerine de kay1tli konut bulunmamasi ve son 5 yil iginde
konut alip satmamig olmalar1 gerekmektedir.”

MADDE 2- 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa asagidaki gecici
madde eklenmistir.

“Gegici Madde 26- Bu maddenin yiirtirliik tarihinden itibaren 1/1/2027 tarihine kadar ilk
kez konut sahibi olacak kisiler miikellefiyetin bagladigi tarihten itibaren bir yil siireyle bina
vergisinden muaftir. Bu kanundan faydalanmak isteyen kisilerin esleri tizerine de kayith konut
bulunmamasi ve son 5 yil i¢inde konut alip satmamig olmalar gerekmektedir.”

MADDE 3- 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanununa agagidaki gecici madde
eklenmistir.

“Gegici Madde 36- Bu maddenin yiirtirliik tarihinden itibaren 1/1/2027 tarihine kadar ilk
kez konut sahibi olacak kisilerin 18 yasimi doldurmus olmasi, Tiirkiye’de ikamet etmesi, Tiirk
vatandasi olmasi ve kanundan faydalanacak olan kisilerin ve eslerinin iizerine kayith konut
bulunmamasi ve son 1 yil iginde konut alip satmamig olmalar: sarttyla kamu bankalarindan
kullanacaklar1 konut kredilerinde aylik faiz orami azami %1 olarak uygulanir. S6z konusu
kredinin kullandinldig: aya iligkin olarak Merkez Bankasinca hesaplanan agirlikhi ortalama
konut kredisi faizi ile bu oran arasindaki farka iligkin tutarlar Hazine tarafindan ilgili kamu
bankasina ddenir. Merkez Bankasinca hesaplanan agirlikli ortalama konut kredisi faizinin bu
oranin altinda kalmasi1 durumunda ise deme yapilmaz.”

MADDE 4- Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.
MADDE 5- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbaskam ytirtittir.




