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Asagida gerekgesi sunulan “ilk Defa Konut Edinecek 40 Yas Altindaki Genglere Konut

Finansmani Faiz Destegi ve Islem Masrafi indirimi Saglanmasina Dair Kanun Teklifi” ekte
sunulmustur.
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GENEL GEREKCE

Son yillarda konut fiyatlarinda yagsanan hizli artig, kira bedellerinin dar ve orta gelirli kesimler
agisimdan taginamaz seviyelere ulasmast ve konut finansmani maliyetlerinin afirlasmasi, Szellikle
geng niifus bakimindan barinma sorununu derinlestirmigtir. Diizenli gelire sahip ¢ok sayida geng
yurttas, yiiksek pesinat gerekliligi, ytiksek kredi faizleri ve konut edinimi sirasinda karsilasilan islem
masraflar1 nedeniyle ilk konutuna erisememektedir.

Bannma hakk:, sosyal devlet ilkesinin dogal bir sonucudur., Genglerin ilk defa konut sahibi
olabilmelerinin desteklenmesi; yalnizca ekonomik degil, aym zamanda sosyal, demografik ve
toplumsal istikrar bakimindan da énem tasimaktadir. Ik kez konut sahibi olamayan gengler, yiiksek
kira baskisi altinda yagamlari siirdiirmekte; evlenme, aile kurma ve gelecek planlamalarimi
ertelemek zorunda kalmaktadir.

Mevcut kosullarda ilk kez ev sahibi olmak isteyen 40 yas altindaki gengler i¢in en agir yiiklerden biri
yiiksek faiz veya kér pay1 oranlaridir. Bunun yamnda kredi tahsis ticreti, ekspertiz gideri, ipotek tesisi
masrafi ve benzeri islem giderleri de konut edinimini daha da gliglestirmektedir. Bu nedenle yalnizca
krediye erisimin degil, krediye bagli maliyetlerin de azaltilmasi sosyal adalet bakimmdan zorunlu
hile gelmistir.

Teklif ile, bagvuru tarihi itibariyla kirk yasim doldurmamus ve ilk defa konut edinecek Tiirkiye
Cumbhuriyeti vatandaglarina, belirli sartlar dahilinde konut finansmani faiz veya kér pay1 destegi
saglanmasi, ayrica iglem masraflarinda indirim uygulanmasi amaglanmaktadir. Diizenleme ile
genglerin ilk konutlarina erisimlerinin kolaylastirilmasi, kira baskisinin hafifletilmesi, sosyal devlet
ilkesinin somutlagtirilmasi ve barinma hakkinin giiglendirilmesi hedeflenmektedir.

Desteklerin yatirim veya spekiilasyon amaciyla kétiiye kullamilmasinin 6nlenmesi amaciyla da,
edinilen konutun ilk ve tek konut olmasi, fiilen ikamet amaciyla kullanilmasi ve belirli siire i¢inde
satilmamasi ya da kiraya verilmemesi yoniinde hiikiimler 6ngoriilmektedir.

Bu nedenlerle, ekteki Kanun Teklifinin kabulii amaglanmaktadir.
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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile Kanunun amaci belirlenmektedir. Diizenleme, ilk kez konut sahibi olacak 40
yas altindaki genglerin konuta erisimini kolaylastirmak amaciyla faiz veya kér payi1 destegi ile islem
masrafi indirimi saglanmasina iliskindir.

MADDE 2- Madde ile destekten yararlanma sartlan diizenlenmektedir. Kamu kaynaginmn gergekten
ilk kez konut edinecek genglere yoneltilmesi ve diizenlemenin yatirnm amagh kullamma konu
edilmemesi amaglanmaktadir.

MADDE 3- Madde ile konut finansmamna iligkin faiz veya kér payr desteginin kapsami
belirlenmektedir. Yiiksek finansman maliyetleri nedeniyle ilk kez konut sahibi olmak isteyen
genclerin konuta erisimde ciddi glgliik yasadifn agiktir. Bu nedenle, kullanilacak konut
finansmaninda uygulanacak aylik faiz veya kér pay: oraninin yiizde yetmis besine kadar olan kisminin
kamu tarafindan kargilanmasi éngoriilmekte; béylece genglerin kredi yiikiiniin hafifletilmesi ve ilk
konut ediniminin desteklenmesi amaglanmaktadir.

MADDE 4- Madde ile konut edinim siirecinde karsilasilan kredi tahsis ficreti, dosya masrafi,
ekspertiz gideri ve ipotek tesisi masrafi gibi kalemlerde indirim veya muafiyet saglanmaktadir.
Boylece yalmizca kredi maliyetinin degil, konuta erisimi zorlastiran yan giderlerin de azaltilmasi
ongoriilmektedir.

MADDE 5- Madde ile destekten yararlamlarak edinilen konutun fiilen ikamet amaciyla kullanilmas:
giivence altina alinmaktadir. Ayrica desteklerin kisa siirede satig, devir veya kiralama yoluyla ticari
kazanca déniistiiriilmesinin dnlenmesi amaglanmaktadir.

MADDE 6- Madde ile gergege aykir1 beyan veya haksiz yararlanma héllerinde uygulanacak geri
alma usulli diizenlenmektedir.

MADDE 7- Madde ile Kanunun uygulanmasina iligkin usul ve esaslarin yénetmelikle belirlenmesi
hitkiim altina alinmaktadir.

MADDE 8- Yururluk maddesidir.
MADDE 9- Yiiriitme maddesidir.
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_ iLK DEFA KONUT EDINECEK 40 YAS ALTINDAKI GENCLERE KONUT
FINANSMANI FAIZ DESTEGI VE ISLEM MASRAFI INDIRiIMi SAGLANMASINA DAIR
KANUN TEKLIFi

MADDE 1- (1) Bu Kanunun amaci; bagvuru tarihi itibariyla kirk yasin1 doldurmamus, ilk
defa konut edinecek Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaglarinin konuta erigimini kolaylastirmak amacayla,
konut finansmanina faiz veya kér pay: destegi saglanmasi ve konut edinim siirecindeki bazi islem
masraflarinda indirim uygulanmasmna iligkin usul ve esaslari1 diizenlemektir.

MADDE 2- (1) Bu Kanun kapsaminda destekten yararlanabilmek icin asagidaki sartlar
aranir:

a) Basvuru tarihi itibariyla kirk yasim doldurmamig olmak.

b) Tiirkiye Cumhuriyeti vatandas: olmak.

c¢) Bagvuru sahibi adina tapuda kayitl konut niteliginde bagimsiz bir tasinmaz bulunmamak
ve daha 6nce konut niteliginde bir taginmazin tamamina malik olmamig olmak.

¢) Satin alinacak taginmazin, bagvuru sahibinin ilk ve tek konutu olmasi.

d) Destek konusu konutun ikamet amaciyla edinilmesi.

e) Bagvuru sahibi eger evliyse esi adina da tapuda kayith konut niteliinde bagimsiz bir
tasinmaz bulunmamasi.

MADDE 3- Bu Kanun kapsaminda, ilk defa konut edinmek amaciyla bankalar veya katilim
bankalarindan kullamlacak konut finansman: igin azami yliz yirmi ay vadeli kredilerde veya
finansmanlarda, kredi veya finansmana uygulanan aylik faiz veya kir pay: tutariun yiizde yetmis
besine kadar olan kismi, Hazine ve Maliye Bakanlif: biit¢esinden karsilanr.

Bu destek, Cumhurbagkaninca her yil belirlenecek azami konut degeri ve azami kredi tutari
ile simirh olarak uygulanir.

Faiz veya kér pay:1 destegi yalmzca bir defa ve bir konut i¢in uygulanr.

MADDE 4- (1) Bu Kanun kapsamindaki hak sahiplerinden, konut finansmaninin tahsisi ve
tesisi asamasinda;

a) Kredi tahsis iicreti, dosya masrafi, istihbarat ticreti ve benzeri adlar altinda herhangi bir
ficret alinmaz.

b) Ekspertiz iicreti ile ipotek tesisine iliskin masraflarin ylizde ellisi alinir, kalan tutar Hazine
ve Maliye Bakanlif biit¢esinden karsilanir.

¢) Tapu islemlerine iliskin doner sermaye hizmet bedeli alic1 yoniinden yiizde elli indirimli
uygulanir.

MADDE 5- (1) Bu Kanun kapsaminda destekten yararlanilarak edinilen konutta, satin alma
tarihinden itibaren en gec¢ bir il i¢inde fiilen ikamet edilmesi zorunludur.

Hak sahibi, miicbir sebepler disinda, destekten yararlanarak edindigi konutu 10 y1l gegmeden
satamaz, devredemez veya kiraya veremez. Bu hitkme aykin davranildigimn tespiti halinde, saglanan
faiz veya kér pay1 destegi ile islem masrafi indirimleri, deme tarihinden itibaren isleyecek kanuni
faiziyle birlikte geri alinir.

MADDE 6- (1) Bu Kanun kapsaminda gergege aykir1 beyanda bulundugu veya haksiz
olarak destekten yararlandig: tespit edilen kisiler hakkinda, saglanan tim destekler ve indirimler,
ddeme tarihinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle birlikte tahsil olunur.

MADDE 7- (1) Bu Kanunun uygulanmasina iligkin usul ve esaslar; Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligf ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun goriisii alinarak,
Kanunun yayimi tarihinden itibaren alti ay iginde Hazine ve Maliye Bakanl
yonetmelikle diizenlenir.

MADDE 8- (1) Bu Kanun yayimu tarihinde yiirtirliige girer.

MADDE 9- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkam ylirtit{ir.




