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GENEL GEREKCE

TUIK, Yoksulluk ve Yasam Kosullar: Istatistikleri, 2025 verilerine gore kurumsal
olmayan niifusun %28,8' sizdiran ¢ati, nemli duvarlar, ¢iirlimiis pencere gergeveleri vb.
problemler yasarken %27,9'u konutunda izolasyondan dolayr 1smnma sorunu ile
karsilasmaktadir. Oturulan konuta sahip olanlarin oram 2025 yilinda %57,1 olarak
hesaplanirken, kirada oturanlarin orani %27, lojmanda oturanlarin oran1 %0,9, kendi konutunda
oturmayip kira ddemeyenlerin orani ise %15 olmugtur. TUIK’in 2024 yilina ait “Istatistiklerle
Aile” verilerine gore ise, son 10 yilda ev sahipligi oramnin yiizde 61,1°den ylizde 56,1°¢
diistiigii, kirac1 oraminin ise yiizde 22,1°den yiizde 28’ yiikseldigi, Ttirkiye’de 24 milyondan
fazla kisinin kiract konumunda oldugunu ve kirac1 hane sayisinin yaklagik 7,7 milyon oldugunu
niifus artisinin bilyiik béliimiiniin kiracilardan olustugu goriilmektedir.

TUIK’in 2024 yilina ait “Istatistiklerle Aile” verilerine gore ise, son 10 y1lda ev sahipligi
oranmimn yiizde 61,1°den ylizde 56,1 e diistiigii, kirac1 oraminin ise yiizde 22,1°den yiizde 28’e
yiikseldigi, Tiirkiye’de 24 milyondan fazla kisinin kirac1 konumunda oldugunu ve kiract hane
sayisiin yaklasik 7,7 milyon oldugu niifus artisinin biiyiik boliimiiniin kiracilardan olustugu
goriilmektedir. Buna karsi 2015-2024 déneminde yap1 kullamm izni verilen 6,94 milyon
konuttan yalnizca 5,31 milyonunun satilmig, 1,63 milyon konut elde kalmig ve KONUTDER
verilerine gore yillik konut ihtiyaci ise 700 binin iizerinde olmasina ragmen liretim ortalama
500 binde kalmistir.

Bunun yaninda 2025°te kiralar OECD iilkelerinde ortalama %6,8 artarken, Tirkiye’de
bu oran %77,1’e ¢ikmustir. 2015-2025 doneminde OECD’de toplam kira artis1 %48,9 iken
Tiirkiye’de artis %1.457,7’ye ulagmistir. Bu durum hizhi ve biiyiik doniisiim projelerini zorunlu
kilmaktadir. Ancak son yillarda yasanan maliyet artislan istenilen diizeyde doniigiimiin
yapilmasim imkansiz kilmistir. 2020 yilinda 100 birim olan konut maliyeti, 2025 y1linin Ekim
Ayinda 2.000 birime gikmistir. 2020°de 150 bin TL’ye yapilabilen bir konut bugiin 3 milyon
TL diizeyindedir. Bu kadar yiiksek maliyetlerle hem kentsel doniisiim hem de sosyal konut
hedeflerini siirdiiriilebilirligi miimkiin degildir.

En son agiklanan “Yiizy1lin Konut Projesi’ ile 500 bin sosyal konut inga edilecegi, TOKI
tarafindan yiiriitiilecek projenin hem afet riskine karg: giivenli yasam alanlan olusturmay1 hem
de vatandaslarin uygun maliyetlerle konuta erisimini saglamay1 hedefledigi ifade edilmisgtir.
Ancak bu proje baglaminda ifade etmek gerekirse birim maliyeti iyimser bigimde 4 milyon TL
kabul edilirse dahi toplam ihtiya¢ yaklagik 2 trilyon TL’yi bulmaktadir. Biitgede bu amagla
ayrilan kaynak miktar1 ise 100 milyar TL’dir. Bu da hedefin ancak yirmi yillik bir vadede
gerceklestirilebilecegi anlamina gelmektedir. Dolayisiyla sdz konusu projenin iilkemizin acil
ihtiyacina kisa vadede cevap vermesi miimkiin goriilmemektedir. ’

Ayrica, 2026 yili igin belirlenen asgari ticret 28.075 TL iken TURK, *Qek HY)L ¥
verilerine gore, dort kisilik ailenin aylik gida harcamast tutan (aglk sinir1) 31 2 T gidNle

birlikte diger tiim temel harcamalar i¢gin haneye girmesi gereken toplam gelir ut§1
stnir1) ise 101.706 TL, bekar bir calisamin aylik yasama maliyeti 40.541 TL, m tfak
aylik %3,58 on iki aylik %41,08 yillik ortalama %39,79 olarak hesaplanmistir o
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Hal bdyleyken, barinma hakki, "1948 tarihli Insan Haklar1 Evrensel Bildirgesi’nin 25."
ve "1966 tarihli Ekonomik, Sosyal ve Kiiltiirel Haklar S6zlesmesi’nin 11. maddelerinde” agik¢a
tamimlanmakta ve Anayasamizin 57. maddesinde ise devlete sehir planlamasi kapsaminda
konut ihtiyacim karsilayacak onlemleri alma ve toplu konutlari destekleme yiikiimlulugii
getirmektedir. Bu hak, 6zellikle asgari iicretli, emekli ve dar gelirli yurttaslar igin en yakict
giindemlerden biri haline gelmistir. Gelirin biiyiik kisminin kiraya gitmesiyle birlikte gecinme
imkansizlasmis, depremler, zorunlu gd¢ ve ekonomik sorunlar barinma sorununu daha da
derinlestirmis ve yalmzca ekonomik degil, kronik sosyal bir soruna déniismistiir. Bu durum,
orta stmifin konut sorununun ¢éziimii igin sosyal konut, miilk sosyal konut, kiralik sosyal konut
ile farkl gereksinimlere uygun konut tiirleri iiretip ev sahipligi ve uzun vadeli kiralamalarn
hayata gecilmesi gibi ¢aligmalarla birlikte dar gelirli hanelere kira destegi saglamasini zorunlu
kilmaktadir.

Bu teklifimizle, tapuda kayitlh konutu veya gayrimenkulii olmadif ilgili makamdan
ibraz edilen kisilerden Fon Kurulunca belirlenecek dlgiitlere gére; hane igindeki kisi bagina diigen
geliri, onalt: yasindan biiyiikler i¢in aylik net asgari iicretin 1/3’{inden az olanlardan baska bir
kisiye ait konutta kira s6zlesmesi ile ikamet edenlere, belirlenen asgari ticretin 1/4' i oraninda
aylik kira yardimi yapilmasin1 amaglamaktayiz.
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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile kanun kapsami genisletilmisgtir
MADDE 2- Yiiriirlikk maddesidir.

MADDE 3- Yiiriitme maddesidir
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SOSYAL YARDIMLASMA VE DAYANISMAYI TESVIK KANUNUNDA
DEGISIKLIiK YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFI

MADDE 1- 29/5/1986 tarihli ve 3294 sayili Sosyal Yardimlasma ve Dayanigsmayi
Tesvik Kanununa agagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 6- Tapuda kayith konutu veya gayrimenkulii olmadif ilgili makamdan
ibraz edilen kisilerden Fon Kurulunca belirlenecek olgiitlere gére; hane i¢indeki kisi bagina diigen
geliri, onalt1 yasindan bilyiikler i¢in aylik net asgari iicretin 1/3’tinden az olanlardan baska bir
kisiye ait konutta kira s6zlesmesi ile ikamet edenlere, belirlenen asgari ticretin 1/4' i oraninda
aylik kira yardimi yapilir. Cumhurbagkam bu orani bir katina kadar artirmaya yetkilidir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar, Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhigi
ile Hazine ve Maliye Bakanlig tarafindan ortaklasa belirlenir.

MADDE 2- Bu Kanun yayimu tarihinde ytirtirlige girer.

MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkam ytirtitiir.
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