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GENEL GEREKCE

Kat Miilkiyeti Kanunu, ortak yagsam alanlarinin diizenlenmesi ve kat maliklerinin hak ve
yiikiimliiliklerinin belirlenmesinde temel mevznat olmakla birlikte, ozellikle engellilerin
erisilebilirlik ihtiyaglar: s6z konusu oldugunda uygulamada ciddi aksakliklar, gecikmeler ve
hukuki belirsizlikler yasanmaktadir. Mevcut diizenlemeler, engelli bireylerin yasamim
kolaylastirmaya yonelik tadilat ve yenilik taleplerinin hizli, adil ve ngoriilebilir bir gekilde
karsilanmasina imkan tammamakta; ¢opu zaman kat malikleri kurulunda ¢ogunlufun
saplanamamas, teknik degerlendirmelerin yapilamamasi veya maliyet paylagimi konusundaki
ihtilaflar nedeniyle siiregler tikanmaktadir. Bu durum hem engelli bireylerin yagam kalitesini
olumsuz etkilemekte hem de sosyal devlet ilkesinin gerekleriyle bagdasmamaktadir.

Bu kanun teklifiyle, engellilerin erisilebilirlik ihtiyaglarina iliskin iki temel sorun alanina
¢oziim iiretilmektedir. Birincisi, erisilebilirlik amactyla yapilan rampa, asansor, platform gibi
yeniliklerde maliyet paylagimimin hakkaniyetli sekilde diizenlenmesi saglanmaktadir.
Yeniliklerden fiilen yararlananlarin yapim ve bakim giderlerini kargilamasi; daha sonra
yararlanmak isteyen engelli maliklerin ise talep giiniindeki maliyet {izerinden paylarina diigen
kismu Sdeyerek yararlanmaya baglamasi, mali yiikiin adil bigimde dagilmasim ve gecikmis
taleplerin uygulanabilir olmasin temin etmektedir. S6z konusu giderlerin her tiirli vergiden
muaf tutulmast ise erigilebilirlige yonelik yatinmlarin tesvik edilmesini amaglamaktadir.

ikincisi, bir bagims1z béliimde siirekli yagayan engelli kisinin ihtiyag duydugu zorunlu
tadilatlarin, kat malikleri kurulunca en geg {i¢ ay iginde goriigiilerek karara baglanmasi zorunlu
hile getirilmektedir. Cogunluk saglanamamasi, toplantmn yapilamamast veya talebin
reddedilmesi halinde ise bina giivenligini tehlikeye sokmadigim: gdsteren komisyon raporuna
dayamlarak ilgili mercilerin tasdikli proje degisikligini onaylamasiyla tadilatin dogrudan
yapilabilmesi imkam getirilmektedir. Boylece kat malikleri arasindaki uyusmazlhiklar nedeniyle
engelli bireylerin erisim haklarimin ihlal edilmesi engellenmekte ve idarenin talepleri en geg alt1
ay i¢inde sonuglandirma yitktimliiliigi ile siire¢ hizlandinlmaktadir.

Her iki diizenleme birlikte degerlendirildiginde, teklifin amaci; engelli bireylerin konut
ve ortak yagam alanlarma erigiminin kolaylastirilmas:, maliyetlerin hakkaniyetli paylasimi,
karar stireglerinin hizlandiriimas1 ve uygulamadaki hukuki belirsizliklerin giderilmesidir.
Teklif, sosyal devlet ilkesini hayata gegiren, engellilerin bagimsiz yagam hakkim gii¢lendiren
ve kat miilkiyeti iligkilerinde 6ngoriilebilirligi artiran biitiinciil bir diizenleme niteligi
tasimaktadir.



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1: Bu maddeyle, bir bagimsiz boliimde siirekli yagayan veya kullanan engelli kisinin
yasamu igin zorunlu olan tadilatlarin kat malikleri tarafindan gecikmeksizin degerlendirilmesi
ve c¢ogunlukla karara baglanmasi saglanmakta; toplantimn yapilamamasi, ¢ounlufun
saplanamamasi veya talebin reddi hlinde ise bina giivenligini tehlikeye sokmadiBini gosteren
komisyon raporu dogrultusunda ilgili mercilerin tasdikli proje degisikligi yaparak tadilatin
gergeklestirilmesine imkdn tamnmaktadir. Boylece engelli bireylerin erisilebilirlik
ihtiyaclarinin keyfi engellerle geciktirilmesi Snlenmekte, idarenin de alt1 ay iginde islem yapma
yiikiimliiliigii belirlenerek siirecin hizlandmlmas: ve hukuki &ngoriilebilirligin artiritmast
amagclanmaktadir.

MADDE 2: Bu maddeyle, engellilerin ortak alanlara erigimini kolaylastiran rampa, platform,
asansor gibi yeniliklerin maliyetlerinin dncelikle bu yeniliklerden fiilen yararlanan kat
maliklerince karsilanmasi; ilerleyen donemde ayni yeniliklerden yararlanmak isteyen engelli
maliklerin ise kullanim talebinin yapildig1 giin itibartyla yapim maliyeti iizerinden paylarina
diisen kismm Sdeyerek yararlanmaya baglamalart saglanmaktadir. Boylece hem engellilerin
ihtiyag duydugu erisilebilirlik diizenlemeleri luzla hayata gegirilmekte hem de kat maliklerinin
mali yiikiimliiliikleri hakkaniyetli bigimde paylagtinlmaktadir. Ayrica s6z konusu yeniliklere
iliskin giderlerin vergiden muaf tutulmasiyla, erisilebilirlie yonelik yatummlarin tegvik
edilmesi ve uygulamada yasanan hukuki uyusmazliklarin azaltilmas: amaglanmaktadur.

MADDE 3: Yiiriirlitk maddesidir.

MADDE 4: Yiiriitme maddesidir.



634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLIFi

Madde 1 — 634 Sayil1 Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 42’inci maddesinin tigiincti fikras1 asagidaki
sekilde degistirilmigtir:

“Bir bagimsiz béliimde o bagimsiz boliimil bir ayni ya da sahsi hakka dayanarak stirekli sekilde
kullanan veya onunla birlikte siirekli olarak bagimsiz bolimde yasayan engelli kisinin
bulunmasi ve onun Engellilerin yasami i¢in zorunluluk gostermesi hélinde, ilgili kat malikinin
talebi {izerine proje tadili, kat maliklerinin en ge¢ ii¢ bir ay igerisinde yapacag: toplantida
goriisiilerek toplantiya katilanlarin salt ¢ogunlugu say1 ve arsa payl ¢ogunlugu ile karara
baglamir. Toplantimin bu siire igerisinde toplant: yeter sayisinin saglanamamasi veya diger bir
nedenle yapilamamasi veya tadilat talebinin gogunlukla kabul edilmemesi durumunda; ilgili kat
malikinin talebi iizerine bina gitvenliginin tehlikeye sokulmadigmm bildirir komisyon raporuna
istinaden ilgili mercilerden almacak tasdikli proje degisikligi veya krokiye gore ingaat, onarim
ve tesis yapilir. Ilgili merciler, tasdikli proje degisikligi veya kroki taleplerini en ge¢ alti ay
icinde sonuglandir. Komisyonun tegkili, ¢aliyma usulii ile engellinin kullamimindan sonraki
stirec ile ilgili usul ve esaslar Bayindirhik ve Iskdn Bakanlig ile Oziirliiler Idaresi Bagkanligt
tarafindan miistereken hazirlanacak yénetmelikle belirlenir.”

Madde 2 — 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 42’inci maddesinin li¢lincii fikras: asagidaki
sekilde degistirilmisgtir:

“Bu islerin giderleri ve sonrasindaki bakim masraflar1 yeniliklerden faydalananlar tarafindan,
faydalanma oramma gore, 6denir. Daha sonra bunlardan yaralanmak isteyen engellinin
kullandigt bagimsiz boliimiin kat maliki, yapim masrafinn payma diisen kismim, yapim
maliyetine katilmus kisilere, kullanma talebinde bulundugu gtindeki yapim maliyeti tizerinden
ddemek suretiyle yararlanmaya baglar ve sonrasinda bakim maliyetlerine katilir. Degisiklikler
icin yapilan giderler her tiirlii vergiden muaftir.”

Madde 3 — Bu Kanun hiikiimleri, yayim tarihinde yiiriirlige girer.

Madde 4 — Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkam yiirtitiir.



