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GENEL GEREKCE

Tasinmaz miilkiyetinin devri, Tiirk hukuk sisteminde tapu siciline tescil ile
gerceklesmektedir. Ancak, dzellikle konut sektoriinde ingaat agamasindaki satislarda (topraktan
satig), noterliklerde diizenlenen satis vaadi s6zlesmeleri ile tapu sicili arasinda eg zamanl bir
veri entegrasyonu bulunmamaktadir. Bu durum; bir taginmazin birden fazla kisiye vaat
edilmesine, kotil niyetli yiikleniciler eliyle millkiyet hakkinin ihlaline ve telafisi imkénsiz
sosyal magduriyetlere yol agmaktadir.

Bu Kanun Teklifi ile; insaat halindeki projelerin tapu sicili biinyesinde olusturulacak
dijital bir ktitiige bagimsiz boliim bazinda kaydedilmesi, bununla ilgili noter islemlerinin tapu
kitiigiine es zamanl olarak tescili amaglanmaktadir.

Insaat safhasindaki tasinmaz satislarinin kayit altina alinmasi dniindeki en biiyiik
engellerden biri de yiiksek harg maliyetleridir. Vatandaslar ve yiikleniciler, resmi tescil
maliyetinden kaginmak adina hukuki glivencesi olmayan yontemlere basvurmaktadir. Bu teklif
ile; miilkiyet glivenligini tesis eden insaat kiitiigiine kayit islemlerinden alinacak harg miktart
maktu bir seviyede tutularak kayitl: ekonomiyi tesvik etmek ve miilkiyet hakkini mali kiilfetler
altinda ezilmekten korumak amaglanmigtir.



MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun 997 nci maddesinde yapilan
degisiklikle, tapu sicilinin kapsam genigletilmektedir. Bu dogrultuda, kanun teklifiyle getirilen
yeni diizenlemelere uyum saglamak amaciyla “ingaat kiitigii” tapu sicili biinyesine dahil
edilmektedir,

MADDE 2- 4721 sayili Kanun’un 1001 inci maddesinden sonra gelmek iizere eklenen
madde ile tapu sicili blinyesinde bir “ingaat kiitii3ti” ihdas edilmektedir. Bu diizenleme ile insaat
asamasindaki projelerin bagimsiz bsliim bazinda dijital bir kiitiige kaydedilmesi; béylece
tasinmaz siire¢lerinde geffaflifin ve tapu siciline hakim olan aleniyet ilkesinin tam anlamyla
saglanmas: amag¢lanmaktadir.

AMADDE 3- 1512 sayili Noterlik Kanunu’nun 89 uncu maddesine eklenen fikra ile;
ingaat asamasindaki taginmazlara iliskin diizenlenen gayrimenkul satis vaadi sézlesmelerinin,
noterler tarafindan elektronik ortamda ve es zamanli olarak ingaat kiitiigiine serh edilmesi
hedeflenmektedir. Boylelikle hak sahiplerinin korunmasi ve sicil giivenliginin artirilmasi
Ongoriilmektedir.

MADDE 4-Yiirtirliik maddesidir.

MADDE 5-Yiiriitme maddesidir.



TURK MEDENI KANUNU iLE NOTERLIK KANUNUNDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1 -22/11/2001 tarihli ve 4721 sayilr Ttirk Medeni Kanununun 997 inci
maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “Tapu sicili, tapu kiitigi” ibaresi, “Tapu sicili; tapu
kiittigli, insaat kiitiigii” seklinde degistirilmistir,

MADDE 2 4721 sayili Kanunun 1001 inci maddesinden sonra gelmek tizere asagidaki
madde eklenmistir.

“b. Ingaat kutuigi
Madde 1001/A

Yapi ruhsati alinan tiim tasinmazlar, ruhsat tarihinden itibaren on bes giin i¢inde Tapu
ve Kadastro Genel Mudirltizii nezdinde tutulan [nsaat Kitiigiine bagimsiz bsliim bazl olarak
kaydedilir. Bu kiititk, kat irtifak veya kat miilkiyeti kuruluncaya kadar tasinmaz tizerindeki tiim
ayni ve sahsi haklarin takibine esas teskil eder.

Bu maddeye gére yapilacak kayitlarda alinacak har¢ miktar;, 492 sayil Harglar
Kanununun (4) sayil tarifesinin Tapu islemleri baslikli b8ltimiintin 13 numarali fikrasinim (a)
bendine gére belirlenir.”

MADDE 3 - 18/1/1972 tarihli ve 1512 say1l1 Noterlik Kanununun 89 uncu maddesine
asagidaki fikra eklenmistir.

“Noterler, ingaat asamasindaki taginmazlara iliskin satig vaadi sozlesmesi diizenlemeden
Once ingaat kiittgit tizerinden tasinmazin durumunu sorgulamakla yiikiimliidiir. Diizenlenen
sozlesmeler, noter tarafindan elektronik ortamda €5 zamanl: olarak ilgili kiitiige serh edilir.
Sicile serh edilmeyen veya miikerrer satig tesebbiisti igeren sézlesmeler hukuken gecersizdir.”

MADDE 4 — Bu Kanun yayimi tarihinde yurlrltige girer.

MADDE 5 — Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkan yiiriitiir,



