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SORULAR

01.07.2022 tarihli ve 7417 sayili Kanun'un 39'uncu maddesiyle, 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici
Il'inci maddesinde yer alan 31.12.2021 tarihinden &nce yapilmis yapilara elektrik, su ve dogalgaz
baglanabilmesine imkan tanmmustir. Ancak ginlimiiz kosullarinda, bu tarihten sonra da ¢ok sayida
yapmin fiilen inga edildigi; bu yapilarin elektrik, su, dogalgaz gibi temel ihtiyaclarini komsu
aboneliklerinden veya binadaki diger bagimsiz boliimler iizerinden kagak/izinsiz baglantilarla
kargilamak zorunda kaldiklar tespit edilmektedir. Bu durum hem tiiketici magduriyetine hem de
dagitim sirketlerinde siirekli ariza, kapasite asimi ve bolgesel hizmet aksakliklarina yol agmaktadir.
Ruhsata tabi olmayan veya ruhsata aykiri yapilar kayit dis1 kaldigi i¢in bolgesel altyap1 yatirimlarinin
planlamasinda da bu bolgeler dikkate alinamamaktadir. Ornegin; ti¢ kath bir binada lic bagimsiz
bolimde ti¢ ailenin yasadigi, ancak tek bir elektrik aboneligi tizerinden yiiksek kademeli tiiketim
olustugu ve tespit halinde abonenin "usulsiiz kullamm" gerekeesiyle iptal edildigi vakalar sik¢a
goriilmektedir. Tiiketicilerin magduriyetinin giderilmesi, altyap: yatirimlarinin dogru planlanmasi ve
ruhsata tabi olmayan yapilardaki bagimsiz boliimlerin ayr ayri kayit altina alinmasi amaciyla 3194
sayil Imar Kanunu'nun Gegici Il'inci maddesinde yer alan 31.12.2021 tarihinin 31.10.2025 tarihine
kadar uzatilmasi konusunda yogun talep bulunmaktadir.

Bu kapsamda;

1) 3194 sayili Imar Kanunu'nun Gegici Il'inci maddesi kapsaminda, 31.12.2021 sonrasi yapilmis olup,
temel ihtiyaglarim komsu veya ortak aboneliklerden temin etmek zorunda kalan kag yapi tespit
edilmigtir?

2) Bu yapilardaki hatali veya kacak kullanimdan kaynaklanan arizalar ve bolgesel hizmet kesintileri
konusunda dagitim sirketlerinden Bakanliginiza ulagan sikayet sayisi nedir?

3) Ruhsata tabi olmayan veya ruhsata aykin yapilarin kayit disi kalmas: nedeniyle, altyap: kapasite
planlamasinda yasanan sorunlara iliskin bir ¢aligma yiiriitiilmekte midir?

4) Her bagimsiz bliim igin ayr1 abone verilmesi ve s6z konusu yapilarin kayit altina alinmasi amaciyla, Gegici
Il'inci maddede yer alan 31.12.2021 tarihinin, 31.10.2025 tarihine kadar uzatilmasi yoniinde bir diizenleme
yapilmasi planlanmakta mudir?

5) Bu konudaki magduriyetlerin giderilmesi amaciyla Bakanlik olarak yeni bir mevzuat diizenlemesi, siire
uzatimi veya altyapi destek programi hazirhig: bulunmakta midir?

CEVAP

3194 sayili Imar Kanununun Gegici 11 nci maddesinde "1/7/2022 tarikine kadar vapi (insaat) ruhsati
alinmis ve buna gore yapilmis olup, kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilara; yol, elektrik, su,
telefon, kanalizasyon, dogal gaz gibi alt yap1 hizmetlerinden birinin veya birkaginin gotirildigiiniin




belgelenmesi halinde, ilgili yonetmelikler dogrultusunda fenni gereklerin yerine getirilmis olmasi ve
bu maddenin yayimi tarihinden itibaren basvurulmasi lizerine, kullanma izni alimncaya kadar ilgili
mevzuatta tammlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gegici olarak su ve/veya elektrik
baglanabilir. Bu kapsamda, ilgili belediyeden dagitim sirketlerine elektrigin kesilmesi talebinin siz
konusu olmas: halinde aboneligi iptal edileceginden, su ve/veya elektrik baglanmasi herhangi bir
kazamimis hak teskil etmez. Ancak, yap: (insaat) rubsati alinmis ve buna gére yapilmis olma sart
31/12/2021 tarihinden once yapilmis olan yapilarla ilgili olarak uyeulanmaz.

Bu maddenin yiirirlige girdigi tarihten once yapilan abonelikler de ait oldugu gruba doniistiiriiliir."
hiikmii bulunmaktadir.

1-2) 3194 sayili Imar Kanununun 5 inci maddesinde yer alan "llgili idare; beledive ve miicavir alan
siirlary iginde belediye, disinda valiliktir." hiikmii geregi Kanununun 8 inci maddesi kapsaminda
nédzim ve uygulama imar planlarini hazirlayip onaylamak, 21 inci maddesi kapsaminda yap1 ruhsati
diizenlemek ve 30 uncu maddesi kapsaminda, yapt tamamen bittigi takdirde tamamimin ve kismen
kullanilmasi miimkiin olan kisimlart tamamlandig: takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in yap1
kullanma izni diizenlemek, ayrica 3194 sayilt Imar Kanunu ve ilgili mevzuati kapsaminda diger
uygulamalar yiiriitmek belediye ve miicavir alan simirlart igerisinde belediyelerin, belediye ve miicavir
alan simirlart diginda ise Valiliklerin uhdesindedir.

Yap1 ruhsatina esas yapilarda ruhsat eki projelerin, Imar Kanununa ve ilgili y6netmeliklerine,
yurtirlikkteki imar plam kararlarna, konuyla ilgili diger mevzuat, ilke ve standartlara uygunlugu
bakimindan incelenmesi ve uygun bulundugu takdirde onaylanmasi gorev ve sorumlulugu ruhsati
diizenleyecek idareye aittir.

Kanunun 28 inci maddesinde, bu Kanun kapsamindaki mimarlik, miihendislik ve planlama hizmetine
iligkin harita, plan, etiit, proje ve eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin uzmanlik
alanlarina uygun meslek mensuplarina yaptirilmasinin zorunlu oldugu, yap: miiteahhidi ve santiye
sefinin; yapiy1, tesisat1 ve malzemeleriyle birlikte bu Kanuna, ilgili diger mevzuata, uygulama imar
planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak inga
etmekle, fenni mesuller/yap: denetim ise yapinin uygun olarak insa edilmesini denetlemekle gorevlidir.
Ilgili idareler yapi ruhsati diizenlenerek insasina izin verilen yapilarin denetimlerini yapmakla
yukimlidiirler, yapinin denetim sorumlularinin ve diger teknik gorevliler ile yap: sahibi ve
miiteahhidin sorumluluklari, ilgili idarenin sorumlulugunu ortadan kaldirmamaktadir. llgili yerel
idarelerin hizmet kusuru var ise bunu denetleme yetkisi de Igisleri Bakanligindadir.

Ayni sekilde yapi kullanma izin belgesi diizenlenmis olmasinin da ilgili idarenin o parsele iligskin
gozetim ve denetim gérevini ortadan kaldirmadig, bir parselde ruhsat eki projelerine ve mevzuata
aykirilhik var ise ilgili idaresince 3194 sayili Imar Kanunu'nun 32 ve 42 nci maddeleri uyarinca gerekli
islemlerin tesis edilmesi gerekmektedir.

Bakanligimizin ilgili idarelerce diizenlenen yapi ruhsatlarinin mevzuata uygunlugu yéniinden
incelenmesi, denetlenmesi seklinde bir gorev, yetki ve sorumlulugu bulunmamaktadir. Bakanligimizin,
ilgili mevzuat uyarinca imar plan: siireci, planlarin hazirlanip onaylanmast, yapinin ruhsata baglanmasi
ve yapi kullanma izni alinmasi stirecinde uyulmasi gereken ilke ve esaslari belirlemek suretiyle
diizenleyici bir rolii bulunmakta olup, bu siiregler hazirlanan ilke ve esaslara gore ilgili idarelerin
sorumlulugunda yiiriitiilmekte ve talep edilmesi halinde ilgili idarelere tereddiide diistilen konularda
goris verilmektedir.



3-5) Imar Kanununun Gegici 11 inci maddesinin uygulanmasina yo6nelik 07.10.2022 tarih ve 4732044
sayill yazimiz ve diizeltme igerikli 10.10.2022 tarih ve 4749705 sayili yazimiz, 81 il Valiligine
gonderilmis olup,

Soz konusu yazilarimizda "1-Hizmetlerin gotirildigiiniin belgelenmesi konusu" baslig1 altinda "Bahse
konu maddeye iliskin olarak daha once Bakanligimiz Miilga Hukuk Miisavirliginin 23/03/2016 tarihli
31952-6606 sayil yazisinda; 12/10/2004 tarihinden once yapilan yapilara elekrik veya su baglanmasi
icin, sadece altyapr hizmetlerinden birinin gotirilmiis olmasimn yeterli oldugu, bunun disinda bir
sarta yer verilmedigi, yasamn uygulama alavimin yorum yoluyla veya idari diizenlemelerle veya
tasarruflarla daraltilmasimn miimkiin olmadigr degerlendirmesi yapilmus oldugundan, benzer sekilde
31/12/2021 tarihinden once yapilan yapilar icin de aym goriis dogrultusunda islem tesis edilmesi
gerekmektedir.

Bu kapsamda; gegici olarak su ve/veya elektrik baglanacak yapiya yol, elektrik, su, telefon,
kanalizasyon, dogal gaz gibi alt yapr hizmetlerinden herhangi birinin veya birkagimin gotiirilmiis
oldugunun belgelenmesi halinde elekirik/su baglantisina yonelik ilgili yonetmelikler dogrultusunda
Jfenni gereklerin yerine getirilmis olmas: yeterli olacaktr.

-Gegici 11'inci maddede, bu kapsamdaki yapilarda mevzuata aykirilik tespiti yapimasina dair bir
hiikiim bulunmamaktadir. Ancak Imar Kanunu uyarinca, mevzuata aykiry oldugu idaresince tespit
edilmis olan yapilarla ilgili yapilacak islemler hakkinda gorev, yetki ve sorumlulugun ilgili idarelerde
oldugu, " hususu agiklanmustr.

Bakanligimizin 07.10.2022 tarih ve 4732044 sayili yazimiz ve diizeltme igerikli 10.10.2022 tarih ve
4749705 sayili yazimizda belirtildigi tizere maddenin uygulanmasinda asil olanin yapiya altyapi
hizmetinin gotiiriiliip gotiiriilmediginin belirlenmesinin oldugu, gegici olarak su ve/veya elektrik
baglanacak yapiya yol, elektrik, su, telefon, kanalizasyon, dogal gaz gibi alt yapi hizmetlerinden
herhangi birinin veya birkaginin gétiiriilmiis oldugunun belgelenmesi halinde elektrik/su baglantisia
yonelik ilgili yonetmelikler dogrultusunda fenni gereklerin yerine getirilmis olmasinin yeterli olacagi,
31/12/2021 tarihine kadar yapilmis yapilar igin bagvuru sahiplerinden belirtilen bilgi ve belgeler
haricinde baska herhangi bir belge talep edilmemesi, yapimmmn 31.12.2021 tarihinden Once yapilip
yapimadigimin idaresince tespit edilmesi gerektii, sdz konusu madde kapsamindaki yapilarda
mevzuata aykirilik tespiti yapilmasina dair bir hiikiim bulunmadigi, ancak mevzuata aykiri oldugu
idaresince tespit edilmis olan yapilarla ilgili yapilacak islemler hakkinda gorev, yetki ve sorumlulugun
ilgili idarelerde oldugu degerlendirilmektedir.

4) Kanun degisiklikleri Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi'min 88 inci ve 89 uncu maddeleri ile Meclis
I¢tiiziigtiniin 91 inci maddesi kapsaminda Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi'nce yapilmaktadir.



