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SORULAR

Tarafima iletilen bilgide; “Ilk Evim, Ilk I Yerim” kapsamnda yer alan ilk Evim Arsa Projesi ile
ilgili olarak yasadigimiz giincel sorunlari ve taleplerimizi iletmek amaciyla bu yaziy1 kaleme
altyoruz. Proje ilk duyuruldugunda 37 ilde 100.000 arsa olarak agiklanmug, kisa siire sonra kapsam
genisletilerek 81 i, tiim ilgeler ve toplam 1 milyon arsa seklinde Sayin Cumhurbaskan tarafindan
giincellenmistir. Bizler de bu siiregte biiyiik bir umutla 2022 yili Ekim ve Kasim aylarinda
bagvurularimizi gergeklestirdik. Basvuru asamasinda miistakil arsalarm 192.500 TL’den, miisterek
arsalarin 112.500 TL’den baglayacagy, ilk tahsislerin 2022 Aralik ay1 itibariyle yapilacag, en gec 2
yil igerisinde tiim siireglerin tamamlanacag1 bizzat dénemin Cevre ve Sehircilik Bakani Sayin
Murat Kurum tarafindan ilan edilmisti. Bu agiklamalar hak sahipleri arasinda biiyiik bir giiven ve
beklenti yaratmisti. Ancak aradan gegen yaklagik 3 yillik siiregte tablo beklendigi gibi
gelismemistir. Bugiin gelinen noktada, fiyatlarin bazi bolgelerde 3 milyon TL seviyelerine kadar
yiikseldigi goriilmektedir. Bu durum hak sahipleri agisindan ciddi ekonomik baski olusturmakta ve
projenin erisilebilirligini azaltmaktadir. Dahasi, verilen sézlerin aksine bugiine kadar tek bir hak
sahibine tapu teslim edilmemistir. Tiirkiye genelinde yaklagik 235.000 hak sahibi bulunmasina
ragmen, higbir bolgede somut bir sonug almamamistir. Bazi bolgelerde kismi olarak tahsis
calismalar yiiriitiilmiis olsa da bu adimlar kesin ¢oziime ulagmamistir. Bu siiregte hak sahipleri
yillardir kira 6demeye devam etmekte, gengler ev hayallerini ertelemekte ve aileler biiyiik bir
belirsizlik i¢inde yasamaktadir. Bu durum toplumsal huzuru ve ekonomik planlamay1 dogrudan
etkileyen ciddi bir magduriyet olusturmustur. Ayrica arsa tahsislerinin ardindan ingaat siirecine
devlet destegi saglanmayacaginin agiklanmas: yeni bir magduriyet yaratmigtir. Cogu hak sahibinin
kendi imkanlariyla bu siireci yonetmesi miimkiin degildir. Ingaatin finansmam, planlama teknik
stiregleri dar gelirli vatandaslarin tek bagina ¢ozebilecegi alanlar degildir. Bu nedenle ekonomik ve
teknik destek mekanizmalarmin gelistirilmesi elzem hale gelmigtir. Somut taleplerimiz; tapu
teslimlerinin bir an 6nce baglatilmas: ve gecikmelerin giderilmesi, hak sahiplerinin magduriyetini
azaltacak, siirdiirtilebilir ve uygulanabilir finansal destek mekanizmalarinin olusturulmasi, insaat
stirecinde hak sahiplerinin 6deme giiciine uygun destek programlaninin gelistirilmesi, projenin her
asamasi hakkinda diizenli ve seffaf bilgilendirme yapilmasim istiyoruz. Bizler vatandas olarak
devletimizin giiciine ve verdigi s6zlere giivenerek bu projeye biiyiik umutlarla dahil olduk, ancak
gelinen noktada ciddi magduriyetler yasanmaktadir. Bu magduriyetin ¢dziimiinii istiyoruz.”
ifadeleri yer almaktadir.

Bu baglamda;
1-Tarafima iletilen iddialar dogru mudur?
2-Arsalann teslim edilerek magduriyetin giderilmesi i¢in nasil bir ¢alisma planliyorsunuz?

3-Arsalan hak sahiplerine ne zaman teslim etmeyi diistiniiyorsunuz?

CEVAP

Proje lansmaninin yapildig: tarihten bu yana yaklasik 2.000 adet proje alaninda; planlama alam
tespiti ve 3194 sayili Imar Kanunu Mevzuati gergevesinde talep toplanan ilgelerde proje alanlarimin



yer se¢imi, kurum goriislerinin toplanmasi (25°in tizerinde kurum), halihazir harita tiretilmesi, imar
plamina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarimin hazirlanmasi, imar planlarinin hazirlanmass,
onaylanmasi, plan aski siiregleri ve imar uygulamalarinin yapilmas: gibi her bir proje i¢in ayn ayri
devam eden siiregler tamamlandiktan sonra tahsis siirecine gegilebilmektedir.

Bu siiregte yaklagik 900 adet proje alani jeolojik agidan uygun olmamasi ve plan yapimina uygun
olmamasi sebebiyle elenmis, yerine alternatif alanlar tespit edilmis ve kalan alanlarda plan
¢alismalarina devam edilmektedir.

Tiirkiye genelinde “Ilk Evim Arsa Projesi” kapsaminda plan onayi gergeklestirilen alanlarda tahsise
ve pesinata esas on katilim bedeli ddeme stirecine (6 ay) baslanmaktadir. Siire¢ sonunda arsa
belirleme kurasi ¢ekildikten sonra her bir parsel igin ayr ayr belirlenen fiyatlar ile “Arsa Tahsisi
Borglanma S6zlesmesi” (1 ay) imzalamak iizere ilgili bankaya yonlendirilmekte, akabinde evrak
kontrolii yapilarak bagvurusu uygun olanlarin tapu devirleri gergeklestirilmektedir.

Mevzuat geregi arsa bedellerinin tespiti SPK Lisansh degerleme firmalarinca yapilmaktadir. SPK
Lisansli degerleme firmalarinca da tasimnmazlarin bulundugu il, ilge ve konumu, imar ve yapilasma
sartlarl, arazi yapisi, g¢evre faktorleri, erisim kolaylii, emlak piyasast kosullan, tesislere ve
hizmetlere yakinh@ dikkate alinarak deger tespiti yapildigindan, her bir proje alam i¢in fiyat
farkliliklar olugmaktadir.

"[lk Evim Arsa Projesi" kapsamindaki &demeler 775 sayili Gecekondu Onleme Kanunu’nun
belirledigi ¢ergevede, 10 yilda 10 esit taksitle ve vade farksiz olarak gergeklesmekte olup, herhangi
bir art1s ya da giincellemeye tabi olmay1p hak mahrumiyetinin 6niine ge¢ilmektedir. Arsa tahsisine
yonelik olan bu proje, sosyal konut projelerimizden farkli olarak vatandaslarimiza kendi evlerini
yapabilecekleri imarl arsa edindirmeyi amaglamaktadir.

Planlamaya, On Katilim Siirecine ve Sozlesme asamalarma ait siire¢ bilgilendirmesi, e-devlet
iizerinden Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI)ilk Evim Arsa Tahsis ve Durum Bilgisi
sorgulama ekramindan yapilmakta ve her asamada vatandaslara SMS yoluyla bilgilendirme
yapiimaktadir. TOKI'nin resmi Web sitesindeki duyurular, e-devlet aracilifiyla yapilan
bilgilendirmeler ile siire¢ seffaflikla yiirtitiilmektedir.



