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SORULAR

Tiirkiye ekonomisi 2025 yili biiylime verilerine goére giiclii bir seyir izlerken, en yiiksek
biiylime performansi ingaat sektériinde goriilmiistiir. TUIK verilerine gére sektor, 2025'in
ilgili donemlerinde %7,3 ile %10,9 arasinda degisen oranlarda biiyiime kaydetmistir. Bu
biiylimenin onemli bir boliimii; deprem sonrast yeniden yapilanma, kentsel doniisim ve kamu
destekli altyapi yatirimlarindan beslenmektedir.

Ancak bilyiime rakamlarina paralel olmayan bagka bir veri dikkat ¢ekmektedir: Insaat sektori,
bankacihk sistemindeki batik kredilerin sampiyonu hiline gelmis, sektdre verilen her 100
TL'lik kredinin yaklasik 37 TL'si geri 6denememis; sektoriin takipteki kredi miktar: 51,8
milyar TL'yi asmistir. Bu tablo sektdriin finansal yapisimin  siirdiiriilebilir olmadigini,
biiylimenin biiyiik 6lgiide borgla finanse edildigini ve kredi riskinin bankacilik sistemine
yayildigim1 géstermektedir.

Bir yandan yiiksek biiylime agiklanirken, diger yandan sektoriin geri 6denemeyen kredilerde
tiim ekonomiye liderlik etmesi; kamu kaynaklarinin, kentsel doniistim politikalarinin, deprem
sonrast fonlarin ve kredi tesviklerinin seffaflig agisindan ciddi soru igaretleri dogurmaktadir.
Ingaat sektoriiniin biiylime goriintiisii altinda yapisal bir finansal kirilganlik olusup olusmadigs,
gelecek donemde bankacilik sistemi ve hane halkinin konut finansmani {izerinde kriz riski
yaratip yaratmayacagl kamuoyunun yakindan takip ettigi bir husustur.

Ingaat sektoriiniin yitksek biiyiime verilerine karsin rekor seviyede batik kredi iiretmesi, Tiirkiye
ekonomisinin makyajlanmig bir biliylime ile mi yonetildigi sorusunu giindeme getirmistir.
Ekonomide gergek {iretim yerine borca dayali sektdrlerin biiyiitiilmesi, finansal istikrarin
gelecegi agisindan ciddi risk olugturmaktadir. Kamuoyunun dogru bilgilendirilmesi bakimindan
asagidaki sorularimin yanitlanmasi zorunludur.

1- Insaat sektoriiniin aldign her 100 TL kredinin yaklasik 37 TL'sinin batmis olmasi dogru
mudur? Bu orani teyit eden resmi veriler nelerdir?

2- Insaat sektoriine ait 51,8 milyar TL'yi asan takipteki kredi tutarinin yil bazli seyri nedir?
Son bes yilda bu rakam nasil degismistir?

3- Ingaat sektoriinde kredi geri 6deme performansinin diger sektorlere kiyasla kotiilesmesinin
nedenleri nelerdir? Bu durum ekonomik gilivenlik ve finansal istikrar igin bir risk olarak
degerlendirilmekte midir?

4- Sektordeki buylime orani ile batik kredi orani arasindaki bu ug¢urum, kamu kaynaklh
projelerin finansman yontemlerinin seffaf olmadigi anlamina mi gelmektedir?

5- Deprem sonrasi yeniden yapilanma ve kentsel doniisim projeleri kapsaminda kullanilan kamu
kaynaklarinin  kredi geri 6deme risk analizi yapimis midir? Yapildiysa sonuglan
kamuoyuyla paylasilacak midir?
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Insaat sektdriiniin  biiylime rakamlar1 propaganda amaghi mi kullanilmaktadir? Bu

biiyiimenin ne kadari kamu harcamalarindan, ne kadar1 6zel sektdr yatirimlarindan
kaynaklanmaktadir?

7- Takipteki kredilerin sektérde birikmesi halinde bankacilik sistemi ig¢in 6ngoriilen senaryo
nedir? Bu riskin toplumsal maliyetini kim iistlenecektir?
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1

Insaat sektdriine verilen kredi, tesvik, vergi muafiyeti ve yeniden yapilandirma kararlarinin
kamuya olan yiikii nedir? Vatandasin konut fiyatlarma erisimini kolaylastiracak somut bir
planiniz var midir?

9- Mevcut kredi bataklarmin ileride bir “insaat balonu” riskine yol agtigi yoniindeki
uzman goriigleri dikkate almmakta mudir? Hikiimet bu olasihf: reddediyor ise bilimsel
gerekgeesi nedir?

10-Insaat disindaki  iretim, sanayi ve tanm  sektorlei  neden bu  dlgiide
desteklenmemektedir? Ekonominin tek bir sektére bagimli hale gelmesi bir politika
tercihi midir?

CEVAPLAR

Bakanligimizca yuriitilen kentsel doniisiim uygulamalari 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin  Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve 6306 sayili Kanun'un Uygulama Yoénetmeligi
uyarinca ylriitiilmektedir. S6z konusu kentsel doniisim uygulamalarma konu alan ve
yapilarin ( Riskli Alan, Rezerv Yapt Alani ve Riskli Yapi) belirlenmesine dair usul ve esaslar,
anilan Kanun ve Uygulama Yonetmeligi ile tanimlanmis olup, Bakanligimiz tarafindan anilan
mevzuat kapsaminda uygulama yapilmaktadir.

6306 sayili Kanun'un 6'nci maddesinin tgiincii fikrasinda "Anlagsma ile tahliye edilen,
yiktirdan veya kamulagtirilan yapilarin  maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda
kiract veya svrly ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri
bulundugu tespit edilenlere konut, igyeri, arsa veya doniigiim projeleri ozel hesabindan kredi
veya miilkiyet ya da simirli ayni hak saglayan ve usul ve esaslari Bagkanlik¢a belirlenen konut
sertifikast verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkdnlar ile yapmak veya edinmek
isteyenlere de kredi verilebilir. 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununa gore
yoksul veya dar gelirli olarak kabul edilenlere ve diger hak sahiplerine verilecek olan konut
veya isyerleri; Bagkanlik, TOKI veya Idare tarafindan, 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi
Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda
belirtilen usul ve esaslar uyarinca bor¢landirma suretiyle de verilebilir. ..." hikmi ve
dordiincii fikrasinda "Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarm bulundugu
tasinmazlar iizerinde yapinmu gerceklestirilen bagimsiz  béliimlerin - bedelleri, gerekli
gorildiigiinde, proje uygulamalarimin yapildigr illerdeki mevcut ekonomik durum, tabii afetin
ortaya ¢ikardigi durumlar, konut rayic ve enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kigilerin
mal varhigt ve gelin g6z Oniinde bulundurularak Cumhurbaskam karar ile yapim
maliyetlerinin / rayi¢ degerinin altinda tespit edilebilir ve sosyal donati ve altyap:
harcamalar1 uygulama maliyetine dahil edilmeyebilir." hitkkmii yer almaktadir.

6306 sayili Kanun uyarinca belirlenen kentsel doniisiim alanlaninda, yukarida anilan hitkiimler
kapsaminda, uygulama alani 6zelinde Cumhurbaskan:1 karant ile belirlenen maliyet ve 6deme
kosullart uyarinca uygulama yapilmaktadir.



