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Asagidaki sorularimin Hazine ve Maliye Bakani Sayin Mehmet Simsek tarafindan yazili olarak
cevaplandiriimasini arz ve talep ederim. 15.09.2026

Son dénemde Gelir idaresi Baskanlig tarafindan tasinmaz alim-satim islemlerine iliskin olarak ¢ok
sayida vatandasa “eksik beyan” gerekgesiyle tebligatlar gonderildigi ve ek vergi ile cezai igslem talep
edildigi gorilmektedir. Ozellikle tapuda belediye rayi¢ bedelinin {izerinde satis bedeli beyan edilmis
olmasina ragmen, idarenin “gercek piyasa degeri daha yiiksektir” gerekgesiyle ek tarhiyat yapmasi
kamuoyunda ciddi bir tartismaya yol agmistir.

Vergi hukukunda temel ilke, miikellefin ylkimliligling agik, 6ngoriilebilir ve objektif kriterlere gore
bilmesidir. Oysa mevcut uygulamada vatandas hem rayi¢ bedelin altinda beyan yapmas! halinde
cezayla karsilagsmakta, hem de rayi¢ bedelin {izerinde yaptig beyan idarece yeterli gériilmeyerek
yeniden deger tespitine tabi tutulmaktadir. Bu durum, idarenin takdir yetkisinin sinirlarinin
belirsizlestigi ve mikellef aleyhine genisletildigi ydniinde kaygilara neden olmaktadir.

Ozellikle ekonomik krizin derinlestigi, konut fiyatlarinin ve kredi faizlerinin tarihi seviyelere ulastig bir
ddénemde, ev alip satan vatandaslarin iizerine ek vergi ve ceza yliki bindirilmesi sosyal devlet ilkesi ve
vergi adaleti bakimindan sorgulanmaktadir. Biitge agiginin arttig! bir siirecte bu uygulamanin kamu
gelirlerini artirmaya doniik bir tahsilat politikasina déniisiip doniismedigi hususu da kamuoyunun yanit
bekledigi 6nemli bir sorudur.

Vergilendirmede belirlilik, esitlik ve hukuki glivenlik ilkeleri geregi; idarenin hangi kriterlere goére
“gercek satis bedelini” tespit ettigi, bu islemlerin hangi objektif veri setine dayandigi ve uygulamanin
sinirlarinin ne oldugu acikliga kavusturulmalidir.

Bu baglamda;

1- Son 3yiliginde taginmaz satis bedelinin diisiik beyan edildigi gerekgesiyle kag kisiye tebligat
gonderilmistir?

2- Bu tebligatlar hangi kriterlere gore diizenlenmektedir? idare, “gercek satis bedelini” hangi
yontemle tespit etmektedir?

3- Belediyelerce belirlenen rayi¢ bedelin {izerinde beyan yapilmis olmasina ragmen ek vergi ve
ceza uygulanan iglem saysi kactir?



49149
Idare tarafindan esas alinan “piyasa degeri” hangi kurumsal veri veya ekspertiz raporuna
dayanmaktadir?
Ayni bolgede benzer nitelikteki tasinmazlar arasinda farkli deger tespiti yapilmasinin éniine
ge¢mek igin standart bir degerleme sistemi bulunmakta midir?
Bu uygulama nedeniyle uzlasmaya giden miikellef sayisi ve tahsil edilen ek vergi tutari ne
kadardir?
Vergi hukukunda belirlilik ve hukuki giivenlik ilkeleri gézetilerek, tapu harci ve gelir vergisi
uygulamasinda objektif ve seffaf bir degerleme sistemi olusturulmasina yonelik bir ¢alisma
var midir?



