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U3 bieng

MERSIN MILLETVEKILI
SAYIN MEHMET EMIN EKMEN’IN
TBMM 7/41336 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR

Mersin ili basta olmak iizere iilke genelinde site ve apartman aidatlarinda yasanan fahis
artiglar, barinma hakkimi ve hane halki ekonomisini ciddi bir ¢ikmaza siirliklemigtir.
Tiirkive Kentsel Tesis Yonetim Dernegi (TRKTYD) Mersin Temsilciligi tarafindan 23
Subat 2026 tarihinde yapilan a¢iklamalar ve basina yansiyan saha veriler, site
y6netimlerinin bir kisminin seffafliktan uzak, denetimsiz oldugunu ortaya koymaktadir.

Mevcut Kat Miilkiyeti Kanunu'ndaki bosluklar, site yoOnetim sirketlerinin herhangi bir
lisans veya mesleki yeterlilik sarti aranmaksizin faaliyet géstermesine imkén tanimaktadir.
Bu durum, keyfi biitge kalemleri olusturulmasina, asansér bakimu, giivenlik ve temizlik gibi
hizmet kalemlerinde fahis faturalandirmalar yapilmasina ve kat maliklerinin miilkiyet
haklarinin ihlal edilmesine zemin hazirlamaktadir. Aidat bedellerinin birgok bélgede kira
artis oranlarim1 dahi geride birakmasi, barinma krizini derinlestiren bir "ikincil kira"
sorununa dontigmistiir. Kamu vicdanini yaralayan bu "denetimsiz yOnetim sistemi'ne karsi
acil yasal diizenleme yapilmasi zorunluluktur.

Bu baglamda;

1- Mersin ozelinde son bir yil igerisinde site ve apartman yoOnetimlerine yonelik
Bakanhigimiza veya ilgili birimlere ulasan sikéyet sayist kagtir? Bu sikayetlerin kag1
"fahis aidat artis1” ve "yonetimde seffaflik eksikligi" basliklarinda toplanmaktadir?

2- Kat Miilkiyeti Kanunu'nda yapilmasi planlanan ve site yonetim firmalarina "Lisans
Yetki Belgesi" zorunlulugu getiren dilizenlemenin yasalagma takvimi nedir? Bu
lisanslama siirecinde firmalarin mali ge¢misi ve adli sicil kayitlar: i¢in hangi kriterler
belirlenecektir?

3- Site yonetimleri tarafindan toplanan aidatlarin ve yapilan harcamalarin, tiim kat
malikleri tarafindan anlik olarak izlenebilecegi dijital bir "Seffatf Denetim Platformu”
kurulmasi y6niinde bir ¢alismaniz var midir?

4 Aidat artis oranlarnin , kira artislarinda oldugu gibi yilhikk TUFE veya belitli bir
tavan oran ile smirlandinlmasina yonelik bir mevzuat degisikligi giindeminizde midir?

5- Bakanlhk miifettiglerinin, fahis artis yapan veya sikayet konusu olan site y6netimlerine
yonelik "resen" denetim yapabilme yetkisi genisletilecek midir? Son bir yilda bu
kapsamda denetlenen site yonetimi sayisi kagtir?

6- Site yo6netimlerinin banka hesaplarindaki nakit akisinin ve toplanan "demirbas
fonlarnin" amaci disinda kullamilmasini 6nlemek adina, bu fonlarin bloke hesaplar veya

devlet giivencesindeki fonlarda tutulmasina yonelik bir zorunluluk getirilecek midir?

7- Tesis yonetim sektoriinde c¢alisan personelin (glivenlik, temizlik, teknik) haklarinin



korunmast ve bu hizmetlerin tageron firmalar iizerinden fahis kar marjlanyla site
sakinlerine yansitilmasiun Oniine gegilmesi igin bir maliyet tavam belirlenmesi
diisiiniilmekte midir?

CEVAPLAR

Fahis site aidatlarina yonelik diizenlemeleri de igeren 14 farkh Kanunda ve 1 Kanun
Hiikmiinde Kararnamede diizenleme iceren kanun teklifi TBMM’de kabul edilmesinin
ardindan 22.05.2026 tarih ve 33261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirliige
girmistir.

Kanun degisikligi ile apartman ve sitelerde aidat belirleme siireglerinde 6nemli
diizenlemeler hayata gegcirilmistir. Yeni diizenleme ile fahis site aidatlarina karsi site
yonetiminin fiyat belirleme yetkisi kat maliki olan vatandaglara aktarilmistir.

Yonetim plami degisikligi i¢in 3’te 2 ¢ogunluk zorunlulugu getirilmistir. Boylelikle site
yonetimlerinin bagta aidat tutan olmak tizere keyfi kararlar almasimin Oniine gegilmesi
hedeflenmektedir.



