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Milli Egitim, Kiiltiir, Genglik ve Spor Komisyonu Uyesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

' Asa;“gldaki sorularimin Anayasasi’nin 98. maddesi ve Tiirkiye Biyiik Millet Meclisi
I¢tiiziigli’ niin 96. maddesi geregince Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakani1 Sn. Murat
KURUM tarafindan yazili olarak yanitlanmasim arz ederim. 31.10.2025

Senol SUNAT
Manisa Milletvekili

Tiirkiye genelinde apartman ve site aidatlari, hane halki biit¢elerinde kira giderleriyle
ayni diizeye ulagmis, toplu yasam alanlarinin maliyetleri vatandaslar igin agir bir ekonomik yiik
haline gelmistir. Ozellikle biiyiiksehirlerde ortalama aidat tutarlar1 asgari ticretli ya da sabit
gelirli vatandaslar i¢in barinma hakkim tehdit edecek bir boyuta ulagmustir.

Aidat artiglarinin arkasinda; enerji, su ve dogalgaz giderlerindeki fahis fiyat artiglari,
personel maliyetlerinde yasanan artiglar, profesyonel yonetim sirketlerinin seffaflik eksikligi,
Kat Miilkiyeti Kanunu’nun gtincel ihtiyag¢lara cevap verememesi, elektrik ve su tiiketiminde
konut tarifesi diginda uygulanan yiiksek fiyatlandirma, zorunlu bakim ve fenni muayene
giderlerinin artmasi gibi ¢ok boyutlu nedenler bulunmaktadir.

Bu artiglar yalnizca ekonomik bir yansima degil, aym zamanda kent yasaminda
sosyoekonomik esitsizligi derinlestiren yapisal bir sorun haline gelmistir. Ozellikle
biiytiksehirlerde orta gelirli vatandaslarin yiiksek aidatlar nedeniyle evlerini terk etmek zorunda
kalmasi, kent merkezlerinden alt gelir gruplarinin dislanmasina yol agmakta; toplu yasam
alanlarinin stirdiirtilebilirligini ve sosyal uyumu tehdit etmektedir.

Aidatlar artik yalmzca “ydnetim gideri” degil, konut maliyetinin ikinci bir kira kalemi
haline gelmistir. Bu durum, Tiirkiye’de yasam maliyetinin yapisal bilesenlerinden biri olarak
incelenmeyi gerektirmektedir. Vatandaslardan gelen yogun sikayetler, site yonetimlerinin
biiyiik kismimin mali denetime tabi olmadan faaliyet gosterdigini; seffaf olmayan harcama
kalemlerinin ve profesyonel yoOnetim sirketlerinin keyfi uygulamalarinin aidatlan hizla
ylikselttigini gostermektedir.

Aidat artislarinin dolayl: etkileri konut piyasasina da yansimakta, yliksek aidatlar kira
ve satig fiyatlanmi yukar1 g¢ekerek gayrimenkul piyasasinda yapay bir fiyat baskisi
olusturmaktadir. Enerji verimliligi eksikligi, su kaynaklarinin verimsiz kullamimi ve
yonetimlerin teknolojik déniistimden uzak kalmasi da aidat yiikiinii kalic1 hale getirmektedir.

Bu baglamda, asagidaki sorularin yanitlanmasi kamuoyunun bilgi alma hakki agisindan
Onem arz etmektedir;
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Bakanlifinizin, son bes yilda apartman ve site aidatlarindaki artis oranlarini izlemeye
veya denetlemeye yonelik yiiriittiigli herhangi bir ¢alisma var midir?

Aidat artislarinin en 6nemli nedenlerinden biri olan enerji, su ve bakim giderlerindeki
maliyet artislar1 konusunda site yonetimlerine veya kat maliklerine y6nelik herhangi bir
destek, tesvik ya da indirim programi uygulanmakta midir?

Ortak alanlarda kullanilan elektrik ve suyun konut tarifesi diginda fiyatlandiriimasi,
aidatlarin hizla artmasina neden olmaktadir. Bu uygulamanin yeniden gdzden
gecirilmesine y6nelik bir ¢aligma var midir?

Bakanligimzin koordinasyonunda, site yo6netimlerinin mali seffaflifin1  artirmak
amaciyla bir “dijital yonetim platformu” veya zorunlu e-denetim sistemi kurulmasi
diistiniilmekte midir?

Ulke genelinde faaliyet gosteren profesyonel yonetim sirketlerinin lisansli hale
getirilmesi ve yetkinliklerinin denetlenmesi amaciyla bir sertifikasyon veya kayit
sistemi olusturulmasi y6niinde bakanliginmizin ¢aligmasi var midir?

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun giincellenmesi ve giiniimiiziin dijital, profesyonel yonetim
ihtiyaglarina uygun hale getirilmesi konusunda bakanligimizin yiriittiigii bir ¢alisma var
midir?

Ozellikle biiyiiksehirlerde aidatlarin emekli maaglarini agmasi, orta gelirli aileleri
tasinmaya zorlamakta ve kentlerde sosyoekonomik ayrismay: derinlestirmektedir.
Bakanliginiz, bu durumu onlemeye yonelik sosyal konut veya “Sosyal Site” destek
modeli {izerinde bir ¢alisma yliriitmekte midir?

“Yesil Site” veya enerji verimliligi uygulamalarimi tesvik ederek, ortak giderlerin
azaltilmasina y6nelik belediyelerle koordineli bir ulusal program gelistirmeyi planliyor
musunuz?

Site ve apartman yonetimlerinin fahis fiyatli bakim ve teknik hizmet tedarik¢ilerine
bagimlilifini azaltmak amaciyla, bakanligimizin standart maliyet rehberi ya da rehber
tarifesi olusturma plan1 var midir?

Vatandaglarin en ¢ok sikayet ettigi alanlardan biri olan aidat tahsilatlarinin seffafligi ve
yonetimlerin hesap verme sorumlulugu konusunda Bakanliginizin denetim yetkisini
artiracak caligmalar1 var midir?




