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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA
Milletvekillerimiz tarafindan sahsima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas numaralari

ve konulan belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, s6z konusu Onergelerde yer alan
hususlara iligkin cevaplarimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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BINGOL MILLETVEKILI
SAYIN OMER FARUK HULAKU’NUN
TBMM 7/34960 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKiN SORULAR VE CEVABI

SORULAR

Bingdl merkezde bulunan Kiiltiir Mahallesi'nde baglatilan kentsel doniisiim ¢alismalar: sirasinda
hak sahipleri ile Bingdl Belediyesi arasinda imzalanan stzlesmelerde agik hiikiimler bulunmaktadir.
Borg ve alacak miktarlar1 TL olarak yazilmus, eski 3 katli yapilar karsiliginda borg¢suz 120 m? daire
teslimi taahhiit edilmistir. Fiyatlarin giincellenmesinde teslim tarihinin esas alinacagi belirtilmistir.
Buna karsin bakanlik, stireci devraldiktan sonra sozlesmeleri yok sayarak kiymet takdirini tek tarafli
gergeklestirmistir. Kiymet takdiri Istanbul merkezli bir firmaya yaptirilmus, firma Bingél'e
gelmeden masa basinda fiyat belirlemistir. 2025 yilina ait veriler esas alinmis, birim fiyat 35 bin TL
seviyesinde hesaplanmigtir. Sonug olarak yiiz bin lira civarinda olan borglar milyonlara
cikarilmistir. Serefiye bedeli mevzuata gore yalnizca ortalamanin {izerinde deger tasiyan dairelere
uygulanmasi gerekirken tiim dairelere uygulanmastir.

Bu uygulama Bingol'iin kosullart dikkate alinmadan yapilmigtir. Yurttaglar hem gecikme hem kira
yardimlarinin kesilmesi hem de haksiz borglandirmalar nedeniyle ciddi zarara ugramistir. Emlak
konut araciligiyla satisa g¢ikarilan evlerin yiiksek bedellerle alici bulmasi, kiymet takdirinde
kullamlan verilerin hak sahiplerinin aleyhine nasil kullamldigini gostermektedir. Yurttaglarin
miilkiyet hakki ve s6zlesme hiikiimlerinden dogan kazanimlari1 korunmamistir.

Bu baglamda;

1) Hak sahiplerinin Bingdl Belediyesi ile yaptifi sozlesmelerin gegersiz sayilmasinin gerekgesi
nedir?

2) 2023 Eylil ayinda teslim edilen evler igin 2025 yili fiyatlarinin esas alinmasi hangi mevzuata
dayanmaktadir?

3) Bingol'e gelmeden kiymet takdiri yapan firma nasil secilmistir?

4) Serefiye bedelinin tiim dairelere uygulanmasinin nedeni nedir?

5) Kira yardimlarinin 2021 ile 2023 arasinda 6denmemesinden dogan zararin telafisi i¢in bir
program var midir?

6) Hak sahiplerine ¢ikarilan yiiksek borglarin yeniden diizenlenmesi yoéniinde bir ¢alisma
yiiriitiilmekte midir?

7) Tapular devredildikten sonra bakanlik siireci neden dogrudan yonetmek yerine emlak konut
lizerinden ihale yoluyla satisa ¢ikarmistir?

8) Hak sahiplerinin miilkiyet hakkim ve sozlesmeden dogan kazanimlarini giivence altina almak
i¢in hangi adimlar atilacaktir?

CEVAPLAR

1) Hak sahipleri tarafindan 2020 yilinda imzalanan muvafakat sézlesmesinin 5-1-h maddesinde
“Hak sahibi, isbu muvafakat sézlesmesi ile, miilkiyetinde bulunan tasinmaz icin evvelce Belediye ve
sahs1 arasinda imzalanan sozlesme gegersiz olmakla birlikte hak sahibi bir énceki sozlesme
kapsaminda herhangi bir hak talebinde bulunamaz” denilmekte olup; bu sebeple Bingol Belediyesi
ile imzalanan s6zlesmeler gegerliligini yitirmistir.

2) Hak sahipleri tarafindan 2020 yilinda imzalanan muvafakat sézlesmesinin 5-2-¢ maddesinde
“Hak sahibinin bor¢lanmas: veya alacakli durumda; bor¢ veya alacak gayrimenkuliin hak sahibine
teslim edilme tarihinde giincellenecek olup, giincellenen bedel hak sahibi tarafindan kabul edilmis
sayilir.” denilmekte olup, hak sahiplerinin borg hesaplamalari konut teslim tarihi itibariyle yapilmig
olup giincel borg bilgileri hak sahipleri ile paylasilmistir.
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3) Soz konusu taginmazlara ait serefiye bedelleri SPK lisansh bir kurulus tarafindan yerinde gerekli
calismalar yapilarak olusturulmus ve Kentsel Dontistim Bagkanligimiza sunulmustur.

4) Sz konusu uygulama alaninda serefiye bedelleri taginmazlarin bulundugu alani, kat1 ve cephesi
gibi kriterlere gore belirlenmis. Zemin katta bulunan ve bu kriterleri en zayif tasinmazi serefiyesiz
olarak kabul ederek bir hesaplama yapilmistir. Ancak alandaki hak sahipleri kuralarina zemin katlar
dahil edilmedigi i¢in hak sahiplerine ¢ikan konutlar serefiye bedelli konutlardir.

5) Emlak Yonetim aracilifiyla herkese agik bir sekilde ilanen miizayede seklinde yapilan konut
satislarni sonucu taliplerin almak igin takdir ettigi bedellerin hak sahiplerin bor¢ miktarlariyla
herhangi bir ilgisi yoktur.

6) S6z konusu uygulama alaninda bulunan hak sahiplerine kira yardimlar1 Kanun’da belirtilen en
fazla siire olan 48 ay boyunca yapilmstir.

7,8) S6z konusu uygulama alaninda yiiriitiilen biitlin ¢aligmalar hak sahipleri ile 2020 yilinda

imzalanan muvafakat sozlesmesi ¢ergevesinde yiriitiilmekte olup; ayrica bir ¢alisma
yapilmamaktadir.
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