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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN AYSE SIBEL YANIKOMEROGLU’NUN
TBMM 7/46625 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

1-Sariyer Poligon Mahallesi smurlart igerisindeki bu bolge hangi teknik, bilimsel ve hukuki
gerekgelerle Rezerv Yapr Alam ilan edilmistir? Bolgenin zemin yapisi veya iizerindeki yap1 stokuna
dair bakanhifinizca yapilmig resmi bir risk analizi raporu bulunmakta midir?

2-Hak sahiplerine miilklerinin satisa ¢ikarilacagina veya kamulastirilacagina dair neden dogrudan
ve usuliine uygun yasal tebligatlar yapilmamustir? Vatandaslarin "bilgimiz disinda tapularimiz iptal
edildi" iddialar karsisinda bakanliginizin agiklamasi nedir?

3-S6z konusu bogaz manzarali ve yiiksek rayi¢ bedelli araziler igin metrekare bagina belirlenen
yaklagik 41.200 TL'lik deger hangi kriterlere gore hesaplanmistir? Bu bedelin bolgedeki giincel
piyasa degerinin ¢ok altinda oldugu agik¢a ortadayken, vatandasin miilkiyet hakkinin korunmasi
adina yeni bir deger tespiti yapilacak midir?

4-19 Eyliill 2024 tarihinde gerceklestirilen pay satig ihalesine sadece Pelit insaat ve Nar Enerji
Grubu ortakliginin tek istekli olarak katildigi dogru mudur? Dogru degilse hangi firmalar ithaleye
katilmigtir?

S-Bakanhdimzin Poligon Mahallesi'ndeki rezerv alan ilanina karsi mahalle sakinleri tarafindan
ag1lan kag dava bulunmaktadir? Bu davalardan yiiriitmeyi durdurma veya iptal karar: verilenler var
mudir? Varsa, yargi kararlarina ragmen tapu devir islemlerine neden devam edilmigtir?

6-6306 say1li kanunda 2023 y1linda yapilan degisikliklerin, rizas1 olmayan vatandaslarin miilklerine
el koyma ve onlan miilksiizlestirme araci olarak kullanildigi iddialarma karst Bakanliginizin
agiklamasi nedir? Rezerv alan uygulamalarinda anayasal miilkiyet hakkini ve sosyal devlet ilkesini
korumak adina bakanhigimz ne gibi 6nlemler almaktadir?

CEVAP

6306 sayil1 Kanun kapsaminda bir alanin rezerv yapi alam olarak belirlenmesinin amaci; fen ve
sanat norm ve standartlarma uygun, saglikli ve giivenli yasama gevrelerini teskil etmek, niifusun
ihtiyac1 dogrultusunda egitim, saglik, yesil alan gibi sosyal altyap: alanlan ile yol, otopark vb.
teknik altyap: alanlarinin olusturulmast igin gerekli goriildiigii durumlarda alanin tamamen tasfiye
edilerek mevcut alanlarin imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina uygun
olarak yeniden insa edilmesi olarak degerlendirilmektedir. 6306 sayih Kanun ve Kanun'un
Uygulama Yénetmeligi'nin hitkiimleri incelendiginde yapilagmis alanlarin rezerv yap alan: olarak
belirlenemeyecegi yoniinde kisitlama igeren bir diizenleme bulunmadigindan mesk{in mahaller de
rezerv yap1 alani olarak belirlenebilmektedir.

Ayrica, 6306 say1li Kanun'un 6. maddesinin 1.fikrasinda, "... Bu cercevede riskli alanlar ve rezerv
yapt alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu
parsellerde, yapilar yikiirimadan énce, parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek
veya imar adasi bazinda uygulama yapimasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine,
yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasiat paylagimi ve diger usuller
ile yeniden degerlendirilmesine, yapinin paydasi olup olmadiklar: gizetilmeksizin sahip olduklari



hisseleri oraminda paydaslarin salt ¢cogunlugu ile karar verilir. Yapilacak yeni uygulamalarin
gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil ve benzeri islemler, yikim ve
yapvma iliskin her tirlii izin ve ruhsat is ve islemleri ile diger idareler/kurum ve kuruluslar
nezdinde, maliklerin tamaminin ve ilgililerinin muvafakatiyle yiiriitiilmesi gereken tiim is ve
islemler hisseleri oraminda paydaglarin salt cogunlugu ile aldiklar: karara Idareye paydaslarin
salt ¢ogunlugu ile alinan karara iliskin olarak anlasan maliklerce imzali karar tutanag: veya
anlasan maliklere ait vekdletname/sozlesme ornekleri sunulabilir. Hisseleri oramnda paydaslarin
salt ¢ogunlugu ile alinan karara katimayanlarin arsa paylari, Baskanlik¢a rayi¢ degeri tespit
ettirilerek ve bu degerden az olmamak iizere anlagma saglayan diger paydagslara agik artirma
usulii ile satilir... " hikkiimleri yer almaktadir.

Bu kapsamda, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda yeni uygulamalara hisseleri oraninda
paydaglarin salt gogunlugu ile karar verilmesi, uygulamanin gerektirdigi tevhit, ifraz vb. islemler,
yikim ve yapima iligkin izin ve ruhsat islemleri gibi tam muvafakat gerektiren is ve islemlerin,
parseldeki hisseleri oraninda salt gogunlugun kararina istinaden yapilmasi ve salt cogunluk ile
alinan karara katilmayan maliklerin hisselerinin anlagma saglayan diger paydaslara acik artirma
usulii ile satilmasi Kanun'un emredici hiikkmiidiir.

6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 1. fikrasinda "Hisseleri oraninda paydaslarin salt ¢ogunlugu
ile alinan karara katilmayanlarin arsa paylary, Baskanlik¢a rayic degeri tespit ettirilerek ve bu
degerden az olmamak iizere anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usulii ile
satilir." hitkmii yer almaktadir. Bu hitkkme istinaden bahsi gegen rezerv yapi alaninda evvelce
15.10.2021 tarihli dilekge ile karara katilmayan maliklerin satis1 i¢in miilga Istanbul Altyap:
Kentsel Doniisiim Miidiirliigiine bagvuruda bulunulmusg ve dosyasinda yapilan incelemede alanda
maliklerin arsa paylan oraminda 2/3 (eski) ¢ogunlugun (%81,84) saglandig1 ve 2/3 ¢ogunlukla
alinan kararin ve teklifin usuliine uygun olarak noter kanaliyla teblig edildigi tespit edilerek ilk
olarak 26.07.2022 tarihinde satis isleminin yapilacagi tiim maliklere bildirilmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunda 07.11.2023
tarihinde kabul edilen ve 09.11.2023 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
degisiklikler sonucunda yeni diizenlemelere gidilmis ve ayrica Kanunun Uygulama
Yonetmeligi'ndeki diizenlemeler de 21.05.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak
yiriirliige girmis ve bu kapsamda satisa dair tebligat islemleri de yapilan degisiklikler uyarinca
mevzuata uygun olarak yiiriitiilmiistiir,

Mahkeme kararlari sonrasinda ikinci satis iglemi icin 19.09.2024 tarihinin belirlenmesi tizerine
6306 sayili Kanun ve Uygulama Yo6netmeligindeki mevzuat degisiklikleri uyarinca pay satisina
iligkin tebligat (Ek-11 formu) 21.08.2024 tarihinde taginmazin bulundugu Poligon Mahallesi
Muhtarliinda askiya ¢ikarilmig ve ayrica e-devlet platformu iizerinden de tiim maliklere satisa
dair bildirim yapilmis olup tebligat yapilmadig: iddias1 da gergegi yansitmamaktadir.

6306 sayili Kanun kapsamunda alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satig
islemleribu Kanun’un Uygulama Yonetmeligi’nin 15/A maddesinde aynintili  olarak
ac¢iklanmaktadir. Nitekim Uygulama Yonetmeligi'nin 15/A maddesinin 3. fikrasinda yer
alan "Satisi yapiacak arsa paylarinin rayic degerini tespit etmek ve sonrasinda satig islemini
gergeklestirmek iizere, Miidiirliik veya Idare biinyesinde, biri baskan ikisi iiye olmak iizere, en az
li¢ kisiden olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile Satis Komisyonu teskil olunur. Rayic deger,
maliklerce Sermaye Piyasasi Kurulunca yetkilendirilen gayrimenkul degerleme kuruluslarina
tespit ettirilmis olan tasinmazin degeri de gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.”
hiikmiine istinaden Genel Miidiirliik Olur'u ile Bedel Tespit Komisyonu teskil edilmis ve Bedel
Tespit Komisyonunca satis1 istenen arsa paylarina ait Bedel Tespiti Raporlar1 hazirlanmaktadir.

Ayrica pay1 satiga konu maliklerce satisin iptaline yonelik davalar agilabilmekte olup mahkemece



satis bedelinin diisiik oldugu gerekgesiyle satisin iptali yoniinde karar verilmesi durumunda ise
Kanun'un 6. maddesinin 1. fikrasindaki " Satig isleminin, satis bedelinin eksik hesaplandig
gerekgesi ile iptal edilmesi durumunda, yargi karari, satis bedeli ile yargt kararinda belirtilen
sekilde hesaplanacak bedel arasindaki farkin hisseyi satin alan malik tarafindan hissesi satilan
eski malike odenmesi suretiyle uygulanmyr. Yarg: karari ile satig bedelinin eksik hesaplandig
gerekgesi ile hissesi satilan malikin zararmmn tazmin edilmesi yoniinde Bagkanlik/Idare aleyhine
karar verilmesi durumunda, odenmesine hiikmedilen bedel, Baskanligin/Idarenin bu konuda
kendisine yapacag: bildirim tarihinden itibaren en ge¢ 15 giin iginde, hisseyi satin alan malik
tarafindan hissesi satilan eski malike odenir. Verilen siire icerisinde ddemenin yapilmamasi
sebebiyle bedelin Baskanlikga/ldarece denmesi halinde, 6denen bedel hisseyi satin alan malikten
genel hiikiimlere gore tahsil edilir.” hitkmi ile 6306 sayili Kanunun Uygulama Yénetmeliginin
15/A maddesinin 16. fikrasinda “Satis igleminin iptali talebiyle agilan davalarda; satis bedelinin
eksik hesaplandig1 gerekgesiyle satis isleminin yarg: karari ile iptal edilmesi durumunda, yarg
karari, sang bedeli ile yargi kararinda belirtilen sekilde hesaplanacak bedel arasindaki farkin
ihale tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte hisseyi satin alan malik tarafindan hissesi
satilan eski malike odenmesi suretiyle uygulamr.” hiiklimleri uyarinca mahkeme Karari ile satis
bedeli arasindaki farkin aliciya ddettirilmesine yonelik islem tesis edilmektedir.

6306 say1l1 Kanun’un Uygulama Yonetmeligi’nin 15. maddenin 3. fikrasinda "Hisseleri oraninda
paydaslarin salt ¢ogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylari; 15/4
maddesinde belirtilen usule gore, acik artirma wusulii ile satlir. Paydaglara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda rayic bedeli
doniigiim projesini gergeklestirecek olan Bagkanlik, Idare veya TOKI tarafindan édenmek
suretiyle satin alr, doniisiim projesinin maliklerce yiritildigi alanlarda sans yapuincaya
kadar éncelikle diger paydaslara satis islemi tekrarlianr.” hikkmii ile bu Yonetmeligin 15/A
maddesinin 6. fikrasinda "Yapilacak ilk satisa hisseleri oraminda salt ¢ogunluk ile anlasan
paydaslar disinda herhangi biri katilamaz..." hikkiimleri uyarinca agik artirma usulii satis islemine
yalnizca anlagma saglayan malikler katilabilmektedir. Soruda bahsi gegen firma alanda hissedar
olup ihalede anlasan maliklerden baskaca alic1 ¢ikmamugtir.

Istanbul ili, Sanyer ilgesi, Istinye (Poligon) Mahallesi 380 ada 24-25-44 parsel say1li tasmmazlari
kapsayan yaklasik 2,26 hektar biiyiikliigtindeki alan 30.04.2021 tarihli ve 890317 sayil1 Bakanhk
Makam Olur’u ile 6306 say1li1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
2’nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca rezerv yapi alam olarak belirlenmistir.

Istanbul 2. Idare Mahkemesi'nin 2021/2335 esasina kayden Bakanhgimiz aleyhine agilan davaya
iliskin olarak; Mahkemece verilen iptal karar1 sonrasi Bakanligimizca yapilan istinaf bagvurusu
iizerine Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Altinci Idari Dava Dairesi'nin 28.02.2024 tarihli ve
E.2024/143-K.2024/625 sayil1 karar ile iptal kararinin kaldinlmasina, davanin reddine, kesin
olarak karar verilmistir.

[stanbul 2. Idare Mahkemesi'nin 2021/1629 esasina kayden Bakanligimiz aleyhine agilan davada
“dava konusu iglemin iptali” yoniinde verilen 29.09.2023 tarihli ve E.2021/1629-K.2023/2143
sayill Karara karst Bakanliimizca yapilan istinaf bagvurusu iizerine Istanbul Bolge Idare
Mahkemesi Altinc: [dari Dava Dairesi'nin 13.02.2024 tarihli ve E.2024/420-K.2024/446 sayil
Karari ile iptal kararinin kaldinlmasina, feragat nedeniyle dava hakkinda karar verilmesine yer
olmadigina karar verilmistir.

Rezerv yapi alaninin iptaline yonelik agilan davalarda davanin reddine karar verildiginden salt
cogunlukla (eski 2/3) alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satis islemlerine devam
edilmistir.



