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Milletvekillerimiz tarafindan Bakanliima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas
numaralar1 ve konulari belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, s6z konusu 6nergelerde
yer alan hususlara iliskin cevaplarimiz ekte sunulmustur.
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AFYONKARAHISAR MILLETVEKILI
SAYIN HAKAN SEREF OLGUN’UN Oz (\‘l
TBMM 7/41571 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Adiyaman ili Kahta ilgesinde Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan yiiriitiilen 300/250 Bin
Sosyal Konut Projesi kapsaminda hak sahibi olan vatandaslar, konut bedellerine iliskin 6deme
planlarinda yer alan taksitlerin 6 ayda bir memur maas artis oranina endekslenmesi nedeniyle ciddi
bir magduriyet yasamaktadir.

S6z konusu projede konut bedelinin en yiiksek 3.383.337,55 TL. oldugu, 338.333,76 TL. pesinat
0demesi sonrasinda kalan borcun taksitlendirilerek tahsil edilecegi anlasilmaktadir. Ancak taksit
tutarlarmin her 6 ayda bir memur maas katsayisina bagli olarak artirilmasi; memur statiisiinde
olmayan, dar ve orta gelir grubunda yer alan hak sahipleri agisindan 6ngériilemez ve siirdiiriilemez
bir borg yiikii dogurmakta, sosyal konutlarin erisilebilirligi ilkesini zedelemektedir.

Sosyal konut projelerinin temel amac1 barinma hakkim giivence altina almak ve dar gelirli
vatandaglarin konuta erisimini kolaylastirmak iken, uygulanan bu artis yontemi nedeniyle hak
sahipleri ilerleyen siiregte konutlarini kaybetme riskiyle kars1 karsiya kalmaktadir.

Bu baglamda;

1-Hak sahiplerinin biiyilk gogunlugunun memur olmadigi dikkate almdiginda, memur maas
katsayisina endeksli artis yapilmasinin sosyal konut anlayisiyla bagdastig diisiiniilmekte midir?

2-S6z konusu projede belirlenen 3.383.337,55 TL konut bedeli ve 338.333,76 TL pesinat tutarlar
dikkate alindiginda, 6 ayda bir uygulanacak artislarin toplam geri 6deme tutarimi hangi seviyeye
¢ikaracagina iliskin Bakanligimz tarafindan yapilmig bir projeksiyon var midir?

3-Bu artiy modeli belirlenirken hak sahiplerinin gelir diizeyi, ddeme giicii ve bolgenin sosyo
ckonomik yapisina iligkin bir etki analizi yapilmis midir?

4-Taksitlerin diizenli olarak artirilmasi nedeniyle 6deme giigliigii yasayan hak sahipleri i¢in taksit
artiglarinin sabitlenmesi, daha diisiik oranli bir artis modeline ge¢ilmesi ya da yeniden yapilandirma
yapilmasina yonelik bir ¢alismaniz bulunmakta midir?

5-Ayni proje kapsaminda veya diger illerde yiiriitiilen sosyal konut uygulamalarinda farkl: bir artis
yontemi uygulanmakta mudir? Uygulaniyorsa Adiyaman Kéhta'daki proje i¢in neden bu model
tercih edilmemistir?

6-Sosyal devlet ilkesi ve barinma hakk: kapsaminda, dar gelirli vatandaslarin konutlarini kaybetme

riskiyle karg1 karstya kalmamasi igin taksitlerin memur maas artigina endeksli olma uygulamasinin
kaldirilmasi y6niinde bir diizenleme yapilacak midir?

CEVAP

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan yiiriitiilen sosyal konut projeleri kapsaminda
gergeklestirilen taksitli satis uygulamalarinda, hak sahiplerinin borg bakiyeleri sézlesme hiikiimleri



dogrultusunda her yil Ocak ve Temmuz aylarinda olmak iizere alti aylik dénemler halinde
giincellenmektedir. S6z konusu projeler, vatandaglarimizin konut sahibi olmalarini kolaylastirmak
amactyla uzun vadeli ve faizsiz 6deme modeli gergevesinde sunulmaktadir. Bu kapsamda, kalan
borg bakiyelerine herhangi bir faiz uygulanmamakta olup, konut bedellerinin ekonomik kosullar
karsisinda reel degerinin korunmasi amaciyla borg bakiyeleri belirlenen giincelleme oranlari esas
alinarak revize edilmektedir.

Taksitli satiglarda uygulanan giincelleme sistemi ile vatandaslarimizin uzun vadeli 6deme imkanina
kavusmas: ve Odeme yiikiinlin donemsel gelir artiglariyla dengeli sekilde siirdiiriilebilmesi
amagclanmaktadir.

Satig sonrasindaki alt1 aylik donemlerde aylik 6demeler ve borg bakiyeleri, Memur Maas Artis
Orani esas almarak giincellenmektedir. Bu yontemle, vatandasin 6deme giicii ile aylik taksitler
arasindaki dengenin korunmasi hedeflenmekte olup, vatandagin geri 6deme taksitlerinin gelirine
oranla stirdiirtilebilir seviyede kalmasi amaglanmaktadir.

Bagvuru toplama asamasinda konutlarin %10 pesinat ve 240 ay vade ile satilacag, taksit 5demeleri,
s6zlesme tarihini takip eden ay itibariyle baslatilacag1 ve borg bakiyesi ve aylik taksitlerin her yilin
Ocak ve Temmuz aylarinda olmak iizere yilda iki kez, bir 6nceki alt1 aylik dsnemdeki Memur Maas
Artis Orant dikkate alinarak Idarece tespit edilen oranda artirilacag: ilan edilmis ve bagvurular bu
kapsamda toplanmustir.



