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~ YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR

Elazig’da 2020 ve 2023 yillarinda meydana gelen depremlerin ardindan devletimizin yiiksek
feraseti ve tarihe gegecek biiyiik bir basariyla bagslatilan TOKI konut seferberligi kapsaminda kent
genelinde toplam 35 bin 912 giivenli konut tamamlanarak hak sahiplerine teslim edilmis ve sehir
giivenli bir hale gelmistir.

TOKI konutlarma yerlesen ve biiyilk ¢ogunlugu dar gelirli aileler ve emeklilerden olusan
vatandaslarimizin, imalat eksiklikleri ve hatali isgilikler basta olmak iizere, yiiksek aidatlar
nedeniyle yogun sikayetleri ve magduriyetleri bulunmakta olup, konuyla ilgili ivedi ¢oziim talepleri
bulunmaktadir.

Buna gore;

1) TOKI konutlarmin "Satig vaadi sdzlesmesi" kapsaminda borcun bitimine kadar tapusunu
vermedigi konutlarin site yonetimini hangi kriterlere gore yiirlitmektedir?

2) TOKI konutlarindaki kat maliklerinin kendi yonetimlerini olusturmasinin oniinde bir engel
bulunmakta midir?

3) 2025 y1l1 aidat1 870 TL iken, 2026 yili i¢in yiizde 43,3 zamla 1300 TL'ye ¢tkarilmas1 karari nasil
alinmaktadir?

4) TOKI'lerde bilyiik ¢ogunlugu dar gelirli aileler ve emeklilerin oturdugu gergeginden hareketle,
siklikla sikayetlere konu olan ve zaman zaman protesto boyutunda tepkilere donen imalat
eksiklikleri ve hatal is¢iliklerden kaynaklh magduriyetlerin 6nlenmesi hususunda bir ¢alisma veya
tespit yapilmakta midir?

5) TOKI Sitelerinde satilmayan ve miilkiyeti hale TOKI'de olan bos dairelerin 1sinma amagh
dogalgaz faturalarinin sitede ikamet eden kat maliklerine yansitilmas: tepkilere ve magduriyetlere
neden olmaktadir. Bu konuyla ilgili bir diizenleme yapilmakta midir?

6) Yoneticileri TOKI tarafindan olusturulan sitelerin, Denetgileri de TOKI tarafindan mu
olusturulmaktadir? Bu siteler yeterince denetlenmekte midir? Elazig ilinde ibra edilmeyen site
yonetimi var midir?

7) TOKI sitelerinde toplanan aidatlarin aylik olarak harcama kalemleri ve tiim giderler kalem kalem
site sakinlerinin bilgileriyle paylasilmakta midir? Bu sitelerdeki yoneticilerin aylik ve diger 6zliik
haklariyla ilgili denetim mekanizmast nasil saglanmaktadir?

CEVAP

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun “Genel Kurul” baghikli 27. maddesinde; “Anagayrimenkul,
kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak
sartiyla bu kurul tarafindan kararlastirlir” denilmektedir.

Elazig ilinde kalic1 afet konutlar1 kapsaminda yapimi tamamlanan toplu konut projelerinde yer alan
bagimsiz boltimler, ilgili hak sahiplerine verilmek {izere Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanligma (AFAD) teslim edilmektedir. Bu projelerde Toplu Konut Idaresi (TOKI) gozetiminde
ya da sorumlulugunda herhangi bir y6netim faaliyeti bulunmamaktadir. Bu itibarla; bahse konu
yonetim faaliyetlerine iligkin konularin 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hitkiimleri gergevesinde
ilgili toplu yap1 yonetim organlari yetki ve sorumlulugunda degerlendirilmesi gerekmektedir.

TOKI projelerinde site yonetimleri konut teslimlerine kadar kurulmamaktadir. Elazig ilimizde 2023
yilinda meydana gelen deprem sonrasinda yapimi gergeklestirilen projelerde, site yOnetimleri
AFAD koordinasyonunda kurulmaktadr.
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Yapimi gerceklestirilen konutlara iligkin Cimer, Valilikler ve ilgili kurumlara gelen tiim sikayetler
degerlendirilmekte ve yerinde tespitleri yapilmaktadir. Sikdyet tespitinin ardindan, Idare
koordinasyonunda yapime1 firmamin imalatlarla ilgili sikayetleri gidermesi saflanmakta olup,
sikdyet konusu giderilene kadar siirecin takibi yapilmaktadir.

Bu siiregte TOKI’nin kontroliinde ¢alisan Miisavir firmamin kontrol mithendisleri ve personeli
tarafindan s6z konusu sikayet ve sorunlar denetlenmekte olup, bu ¢alisanlarin site ySnetimleriyle
baglantis1 bulunmamaktadir.
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