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SORULAR

2019 yilinda Toplu Konut Idaresi Baskanhg tarafindan Hatay ili Iskenderun ilgesi Diigiinyurdu
Mahallesi 2. Etap Toplu Konut Uygulamas: kapsaminda 2+1 nitelikli 1.055 adet ve 3+1 nitelikli
317 adet olmak iizere toplam 1.372 konut i¢in basvurularin alinacagi kamuoyuna duyurulmustur.

2019 yilinda yapilan basvurularla sosyal konut edinme hakki kazanmus; basvuru ve kura siireci,
TOKI tarafindan ilan edilen sartlar cercevesinde ylirtittilmistiir.

Ancak siirecin ilerleyen asamalarinda; yiiklenici firmanin isi birakmasi ve idarenin siireci
yonetememesi nedeniyle insaat siireci kesintiye ugramig, 6 Subat 2023 depremleri sonrasinda
yeniden baglayan siiregte konutlarin insas: sirasinda Hatay Valiligi karariyla bu konutlar 6ncelikli
olarak “tapu sahibi depremzedelere” (afetzedelere) tahsis edilmistir. Bu durum, basvuru sirasinda
hak sahibi olan vatandaslarimiz agisindan miilkiyet hakki ve esitlik ilkelerini zedelemis, ciddi bir
magduriyet dogurmustur.

Hak sahiplerinin itirazlarma ragmen TOKI tarafindan verilen matbu yamtlar, deme planlarinda ve
konut biiyiikliiklerinde yapilan degisiklikler ile birlikte; 3+1 konutlarda 105 m2 net alan yerine 83
m2 net alan sunulmasi, pesinat ve taksit tutarlarinin asin yiikselmesi (6rnegin %10 pesinatla
422.244TL 6deme ve aylik 31.668 TL taksit, 120 ay vade+ KDV ; %20 pesinatla 844.488TL ve
ayhik 18.766 TL taksit, 180 ay vade + KDV ), KDV oranlarinin artirilmast gibi uygulamalar sosyal
devlet ilkesine ve hakkaniyete aykiri sonuglar dogurmustur.

Hak sahipleri, devletimizin ilan ettigi sosyal konut projelerine giivenerek 7 yil askin siiredir baska
projelere bagvurmaktan kaginmus, bu siiregte kirada veya konteynerde yasamaya devam etmek
zorunda kalmugtir. Ayni depremi yasamus olmalarina ragmen tapu sahibi depremzedelere daha
uygun ddeme ve vade kosullarnin saglanmasi, eski hak sahiplerini magdur eden bir adaletsizlik
yaratmigti. Hak sahipleri agisindan yasanan magduriyet ve hukuki giiven ilkesi ihlalleri; insaat
gecikmeleri, miilkiyet adaletsizligi, 6deme sartlarindaki fahis artislar ve metrekare kayiplariyla
dogrudan baglantilidir.

Bu baglamda;

1-2019 y1linda hak sahibi olan vatandaslarin konutlarinin, yiiklenici firmanin isi birakmasi ve TOKI
siirecini yonetememesi nedeniyle gecikmesinin mali sonuglari ve hak sahiplerine yansimalari nasil
telafi edilecektir?

2-Deprem sonrasi aym proje kapsamindaki konutlarin Valilik karartyla farkli kisilere tahsis
edilmesi, hak sahiplerinin miilkiyet ve esitlik hakki agisindan hangi yasal dayanaklara gore
yapilmigtir?

3-Hak sahiplerinin konutlarinin net metrekarelerinde yapilan diisiisler (3+1 konutlarda 105 m2’den
83 m2’ye), sozlesme ve ilan edilen sartlarla uyumlu mudur? Bu farkin finansal etkileri nasil

hesaplanmisgtir?

4-TOKT’nin, hak sahiplerinin baska projelere bagvurmalarim engelleyen ve giiven esasina dayanan



stireci g6z Oniinde bulundurarak, magduriyetlerin 6nlenmesine yonelik dzel bir finansal esneklik
veya yeniden yapilandirma plan1 mevcut mudur?

5-Depremzedeler i¢in sunulan uygun 6deme kosullar: ile 2019 hak sahiplerine dayatilan yiiksek
taksit ve kisa vadeler arasindaki fark, sosyal devlet ve hakkaniyet ilkeleri agisindan nasil
agiklanmaktadir?

6-Hak sahiplerinin CIMER iizerinden defalarca sikyette bulunmalarina ragmen matbu yanitlar
alinmasi ve ¢6ziim tiretilmemesi, idarenin hesap verebilirlik ve seffaflik ilkelerine uygun mudur?

7-TOKI, deprem sonrasi yapilan konutlar ile 2022 yili sosyal konut projeleri arasinda hak
sahiplerine sunulan finansal ve metrekare avantajlarim esitlemeye yonelik bir diizenleme yapmay1
planlamakta midir?

CEVAP

2019 yilinda hak sahibi olan vatandaslarimiz i¢in, Iskenderun ilgesi Cebike Mahallesi’nde ihalesi
gergeklestirilen projeler kapsaminda konut satis ve szlesme iglemleri yapilmustir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi’nca (TOKI) satisa sunulan konutlarin satis bedelleri, hesaplanan
birim metrekare maliyetinin konutun briit alani ile ¢arpilmasi suretiyle belirlenmektedir. Bu
nedenle, konutlarin briit alanlarinda meydana gelen degisiklikler sati bedellerine dogrudan
yansimakta olup, briit alamin azalmasi durumunda konut satiy bedeli de aymi dogrultuda
azalmaktadir.

Bu kapsamda, briit alanlarda meydana gelen degisiklikler nedeniyle olusan maliyet ve satis bedeli
farkliliklar, yeni proje verileri esas alinarak hesaplanmakta ve satis bedellerine yansitilmaktadar.

Konutlarin satis bedelleri, satig donemlerine gore birim maliyet fiyatlari g6z 6niinde bulundurularak
hesaplanmaktadir. Bahse konu proje i¢in satis fiyatlar1 da aym yontemle belirlenmis olup, satislar
olusan fiyatlar iizerinden gerceklestirilmistir. Ilgili proje igin herhangi bir 6deme plan: ve fiyat
degisikligi yapilmas: planlanmamaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, AFAD hak sahipligi kapsaminda depremzedelere satis1 yapilacak
konutlarin ingaatlarin1 yapmakta olup, satisa esas sart ve kosullari belirlememektedir.

Hak sahipleri tarafindan CIMER iizerinden yéneltilen talep, sikdyet ve bilgi edinme basvurulari
ilgili birimlerce titizlikle incelenmekte olup, miiracaatlarda dile getirilen hususlar ve yoneltilen
sorular ilgili mevzuat cergevesinde degerlendirilerek cevaplandinlmaktadir. Yiiriitilen proje
siirecinde hak sahiplerinin magduriyet yagsamamalari amaciyla gerekli hassasiyet ve 6zen
gosterilmektedir.

Hak sahiplerine satist yapilan konutlarin fiyat ve bor¢landirma usulleri AFAD Baskanlig:
tarafindan belirlenmekte olup, TOKI Sosyal Konut Projeleri kapsaminda satis1 yapilan konutlarin
satis esas ve kosullar1 Tirkiye genelinde kampanya satis kosullari dikkate alinarak
uygulanmaktadir.



