P @

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI COP31
Strateji Gelistirme Bagkanhg: TURKIYE

ANTALYA

Sayt :30824082-610- {6, #2% 6% 14 lauhs 2026
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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Milletvekillerimiz tarafindan Bakanh@ima yoneltilen ve ilisik listede; TBMM Esas
numaralar1 ve konular belirtilen yazili soru 6nergeleri incelenmis olup, s6z konusu dnergelerde
yer alan hususlara iligkin cevaplarimiz ekte sunulmustur.
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SORULAR

Malatya ili Dogansehir ilgesi Altintop Mahallesi’nde Toplu Konut Idaresi Bagskanhg: tarafindan
yiiriitiilen “2. Etap 516 Adet Konut Insaat1 ile Altyap1 ve Cevre Diizenlemesi Isi” kapsaminda hak
sahibi olan vatandaglar, konutlarin 6deme planlarinda yer alan taksitlerin 6 ayda bir memur maas
artig oranmina endekslenmesi nedeniyle ciddi bir 6deme giigliigii ile karst karsiya kalmaktadir.

S6z konusu projede konutlannn KDV hari¢ satig bedelinin 4.071.012,65 TL oldugu dikkate
alindiginda, taksit tutarlarimin her 6 ayda bir memur maas katsayisina bagh olarak artirilmasi; dar
ve orta gelirli vatandaslar agisindan &ngériilemez ve siirdiiriilemez bir borg yiikii olusturmakta,
sosyal konutlarin erisilebilirligi ilkesini zedelemektedir.

Ote yandan hak sahipleri, 6 Subat depremlerinden dogrudan etkilenen Malatya ilinde yasamalarina
ve ayni afeti yagsamis olmalarina ragmen, depremzede vatandaglara saglanan uygun vade, diisiik
taksit artis1 veya sabit 6deme gibi kolayliklarin kendilerine uygulanmamasinin esitlik ilkesine aykir
oldugunu ifade etmektedir.

Sosyal konut projelerinin temel amaci barinma hakkim giivence altina almak ve dar gelirli
vatandaglarin konuta erisimini kolaylastirmak iken; aym depremi yasamis vatandaglar arasinda
farkl: 6deme kosullar1 uygulanmas: hakkaniyet ve sosyal devlet ilkeleri agisindan tartismalara
neden olmaktadir.

Bu baglamda;

1-Deprem bolgesinde yer alan ve ayni afetten dogrudan etkilenen hak sahiplerine, depremzede
vatandaglara saglanan 6deme kolayliklarinin uygulanmamasinin gerekgesi nedir?

2-KDV hari¢ 4.071.012,65 TL satis bedeli tizerinden hesaplanan borg tutarinin, 6 ayda bir yapilacak
artiglarla toplam geri 6deme miktarini hangi seviyeye ¢ikaracagina iligkin Bakanligimz tarafindan
hazirlanmis bir projeksiyon bulunmakta midir?

3-Bu artis modeli belirlenirken hak sahiplerinin gelir diizeyi, bolgenin sosyo-ekonomik yapisi ve
depremin yarattif1 ekonomik kayiplar dikkate alinmis midir?

4-Memur maas artisina endeksli taksit artisinin kaldirilmasi, artiglarin sabitlenmesi ya da daha
diisiik oranh bir artig modeline gegilmesine yonelik bir yeniden yapilandirma ¢aligmasi yapilmakta
midir?

5-Depremzede hak sahiplerine saglanan 6deme kosullarinin, ayni1 depremi yagamis olan bu proje
kapsamindaki vatandaslara da uygulanmasi yoniinde Bakanliginizin bir diizenleme yapma planm var
midir?

6-Sosyal devlet ilkesi ve barinma hakk: kapsaminda, dar gelirli vatandaslarin konutlarim kaybetme
riskiyle kars1 karsiya kalmamasi i¢in 6zel bir finansal koruma mekanizmasi olusturulacak midir?
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24.01.2020 tarihinde meydana gelen Elazig ili Sivrice merkezli deprem afeti nedeniyle,
Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi merkezli 06.02.2023 tarihinde meydana gelen deprem afetleri
sonrasinda, gegici yagam alanlar ve kalici afet konutlarimin yapim isleri T.C. Igisleri Bakanhg1 Afet
ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD)in talebi dogrultusunda Toplu Konut Idaresi
Baskanligi (TOKI) tarafindan yapilmakta olup, yapinu gerceklestirilen deprem konutlar1 ve
isyerleri AFAD Bagkanligina tahsis ve teslim edilmektedir.

“Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair 7269
Sayili Kanun” kapsaminda Toplu Konut Idaresi Baskanlig: afet projeleri cercevesinde iiretilen
deprem konutlan ve igyerleri, ilgili Bagskanliga tahsis ve teslim edilmekte olup bu konutlara ve
isyerlerine iliskin bagvurular, hak sahiplerinin belirlenmesi, kura g¢ekilisi, becayis hakki, satis ve
geri 6deme sartlart (borglandirma) ve konut teslimlerine yonelik tiim is ve islemler AFAD
Bagkanlig1 tarafindan yiiriitiilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi (TOKI) tarafindan satisa sunulan konutlarda, taksitli satis
uygulamalarinda bor¢ bakiyesi her y1l Ocak ve Temmuz aylarinda donemsel giincellemeye tabi
tutulmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 yiiriitillen sosyal konut projeleri uzun vadeli ve faizsiz 5deme
modeliyle vatandaslarimiza sunulmakta ve herhangi bir faiz uygulanmamaktadir.

Diger taraftan, konut bedelinin ekonomik kosullar karsisinda giincel degerini koruyabilmesi
amactyla kalan borg bakiyesi belirli oranlarda giincellenmekte olup, taksitli satiglarda uygulanan
giincelleme sistemi ile vatandaslarimizin uzun vadeli 6deme imkanina kavusmasi ve 6deme
yiikiintin dénemsel gelir artiglariyla dengeli sekilde siirdiiriilebilmesi amaglanmaktadir.

Bu nedenle, satis sonrasindaki 6 aylik donemlerde borg bakiyesi, Memur Maas Artis Oran1 esas
alinarak giincellenmektedir. S6z konusu yontemle, vatandasin 6deme giicii ile taksitler arasindaki
dengenin korunmasi hedeflenmekte olup, vatandasin biitgesinden ¢ikan 6demenin gelirine oranla
stirdiiriilebilir seviyede kalmasi amaglanmaktadir.

Odeme giigliigii yasayan hak sahiplerine iliskin islemler, s6zlesme hiikiimleri ve ilgili mevzuat
gercevesinde degerlendirilmekte olup, TOKI tarafindan Tiirkiye genelinde yiiriitiilen sosyal konut
projelerinde satis sonrasindaki 6 aylik donemlerde bakiye bor¢, memur maas artis oram esas
alinarak giincellenmektedir.

Basvuru toplama asamasinda konutlarin %10 pesinat ve 240 ay vade ile satilacagi, taksit
Odemelerinin sozlesme tarihini takip eden ay itibariyle baslatilacag: ve bor¢ bakiyesi ve aylik
taksitlerin her yilin Ocak ve Temmuz aylarinda olmak {iizere yilda iki kez, bir dnceki alt1 aylik
donemdeki Memur Maag Artig Orani dikkate alinarak Idarece tespit edilen oranda artirilacag: ilan
edilmis ve bagvurular bu kapsamda toplanmigtir.



